Gemeinde Schwabsoien

1. Praambel

11. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Schwabsoien, Landkreis Weilheim-Schongau, be-
schlieBt aufgrund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und10 Baugesetzbuch — BauGB —
vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762), des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung — BayBO — vom 04.08.1997 (GVBI S.
433, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132 — 1 — ), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 27.12.1999 (GVBI S. 532) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020 —1-1-), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 24.04.2001 (GVBI S. 140) den vorliegenden Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und einem Textteil mit
Begrindung jeweils in der Fassung vom 10.03.2003, geandert am
05.05.2003 als Satzung.

1.2 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gewerbegebiet ,Sudlich der Schongauer StraRe 1i* gilt innerhalb
des in der Zeichnung dargestellten Geltungsbereiches die Bebauungs-
planzeichnung in der Fassung vom 10.03.2003, geandert am
05.05.2003, die zusammen mit den nachstehenden textlichen Festset-
zungen den Bebauungsplan bildet.

2. Festsetzungen durch Planzeichen

GE | GewerbegebietgemaR § 8 BauNVO

GRz0,d Mmax. zulassige Grundflachenzahl

WH ma% maximal zuldssige Wandhéhe

a abweichende Bauweise, Baukérperlénge Gber 50 m zulassig

SD nur Satteldach zulassig

15°.25°  zulassige Dachneigungen

E-gg Baugrenze
(==
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Gemeinde Schwabsoien

16,01
S
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645/1

Stral’enbegrenzungslinie

Straf’enverkehrsflachen

private Grinflache mit Zweckbestimmung Hangsicherung
private Grinflache mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung

Anpflanzen von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze

MafRangaben in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise zur Planzeichnung

vorhandene Haupt- und Nebengebaude
Flurnummern

bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Stralenbegleitgriin

Hohenlinien Bestand

Gelandebéschung Planung

vorhandene unterirdische 20-kV-Leitung
(Schutzbereich beiderseits 1,00 m)
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Gemeinde Schwabsoien

4.1

4.2

4.3

4.31

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 der Baunut-
zungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) festgesetzt.

Tankstellen sind im gesamten Gewerbegebiet unzuléassig.

In dem Gewerbegebiet sind Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO zuléssig.

Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) wird
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht -
berschritten werden:

GE: GRZ 0,6
Wandhohe: max. 6,00 m

Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch

* Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

* und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 25 vom Hundert zuléssig.

Wasserdurchldssig befestigte Flachen (z. B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster 0. 4.) werden dabei nicht mit auf die Grundflache angerechnet.

Als Maf far die Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Verlangerung der
Aufienseite AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut, bezogen auf die
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss.

Bauweise

Im Planbereich gilt die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Es sind Gebaude mit einer Lange tber 50 m zuldssig. Bei Gebauden 0-
ber 50 m Gesamtlange muss im Grundriss ein Versatz der Au3enwén-
de um mindestens die halbe Héhe der Traufe vorgenommen werden.
Ebenfalls nach spatestens 50 m muss die Traufhéhe um mindestens
1,50 m in der Hohe versetzt werden.
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Gemeinde Schwabsoien

43.2

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.8.1

482

Ausnahmen von den Festsetzungen in Ziffer 4.3.1 kénnen zugelassen
werden, wenn die mit diesen Festsetzungen beabsichtigte Gliederung
der Geb&dude auf andere bauliche Weise oder durch Eingrinungsmag
nahmen erreicht werden kann.

Stellplitze

Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig.

AuBenwandgestaltung

Bei der AuRenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem
Farbanstrich oder Holzfassaden zuldssig. Grelle Farbanstriche, soweit
sie flachig aufgetragen werden, sind unzulassig.

Dachgestaltung / Firstrichtungen

In dem Gewerbegebiet sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
156°-25° zulassig.

Die Dacheindeckung ist in ziegelroter Farbe oder als Dachbegriinung
auszufuhren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metall-, Maschendraht- oder Holzzdune zulassig,
dirfen eine max. Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten und miissen oh-
ne Sockel errichtet werden.

Immissionsschutz / Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

maximal hallleistun

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren flachenhaftes Emissions-
verhalten einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von

60 dB/gm tagsiiber und 45 dB/gm nachts
uberschreitet.

Errichtung von Betriebswohnungen

Fir die Errichtung einer Betriebswohnung in der 6stlichen Halfte der
gewerblichen Bauflachen auf der Ostseite der ErschlieBungsstrale ist
zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsanderung oder Vorbescheid eine
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Gemeinde Schwabsoien

schalltechnische Untersuchung eines anerkannten Sachverstandigen
i.S.v. § 26 BImSchG vorzulegen, die die Einhaltung des Immissions-
grenzwertes der 18. BImSchV nachweist.

4.9 Verkehrsfldchen, Ver- und Entsorgung
491 Ver- ntsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des Straenraumes
anzuordnen; Grinflachen sind von Leitungen freizuhalten.

492 Oberflachenbefestigung

Verkehrsflachen auf den Gewerbegrundstiicken sind wasserdurchlés-
sig zu befestigen (z. B. Schotterdecke oder Pflasterdecke), wenn nicht
betriebliche Belange in erheblichem Mafie entgegenstehen.
Stellflichen fiir Pkw sind mit versickerungsfahigen Belagen (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster o. 4.) zu befestigen.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe aus-
treten kénnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu

befestigen.
4.10 Griinordnung, Freiflaichen
4.10.1  Pflanzgebot

Es besteht ein Pflanzgebot mit Bindungen fur Bepflanzungen gema § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten
Flachen. Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetati-
onsflachen missen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten wer-
den. Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

4.10.2

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung“ sind flachig zu begri-
nen. Die Flachen dirfen nicht versiegelt und nicht befahren werden.
Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflaichen oder als Stellplatzflachen ge-
nutzt werden.

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Orts-
randeingriinung® sind pro 50 gm der Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mind. 1 Baum und

5 Straucher aus folgender Artenliste zu pflanzen:
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Gemeinde Schwabsoien

B3 )
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Esche
Walnuss
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obstgehélze

Straucher:
Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Brombeere
Holunder
Flieder
Schneeball

Pflanzaiite fir Badume:

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum lantana

Hochstamme oder Stammbiische, mind. 2 x verpflanzt, Mindeststamm-

umfang 0,14m.

4.10.3 Private Griinfla

mit Zweck immung Han

icherung“

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Hangsicherung sind zu begrinen. Die Fla-

chen dirfen nicht versiegelt werden.
Ebenso durfen diese Flachen nicht als Lager- oder Stellplatzflichen ge-

nutzt werden.

4104 Fertigstellun

n_auf Priv n

Die festgesetzten Bepflanzungen der Privatgrundstiicke hat spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude zu erfolgen, spatestens je-
doch nach zwei Pflanzperioden.
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4.1

4.12

4.13

4.14

5.1

5.2

AusgleichsmaRnahmen

Zusatzliche AusgleichsmaBnahmen durch Bepflanzung und Entwicklung
artenreicher Magerwiesen aus bisher intensiv bewirtschafteten Griinfla-
chen auf den Flurnummern 615, 616, 617, 618, 619 und 620 der Ge-
markung Schwabsoien werden durch die Gemeinde Schwabsoien
durchgefiihrt (Einzelheiten hierzu siehe in der Begrindung).

Stiitzmauern und Béschungen

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke und &ffentlichen
Flachen ohne betonierte Stitzmauern anschlieRen.

Regenwasserversickerung

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder iberdachten Grundfla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist zur Verringerung des Was-
serabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Bei der Auffindung von frithgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten ein-
zustellen und das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstandigen.

Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt
werden. Die nicht iiberbauten Flachen sollen, soweit nicht Wege und
Stellplatze angelegt werden, begriint werden.

Der Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsét-
ze des Landschaftsbaues”, DIN 18915 ,Bodenarbeiten fir vegetations-
technische Zwecke"“ und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
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5.3

5.4

5.5

5.6

Regenwasserversickerung

Fur Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht gem. NWFreiV
bzw. TRENGW erlaubnisfrei sind, muss ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt Weilheim-Schongau
eingereicht werden.

Die Grundstiucksentwéasserungsanlage muss nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstelit werden.

Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlichen verunreinigten Nieder-
schlagswasser‘ sowie das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehiun-
gen zum Umgang mit Regenwasser* (Februar 2000) sind zu beachten.

Eine flachige Versickerung des Regenwassers liber die bewachsene
Bodenschicht wird empfohlen.

Freiflichengestaltung

Es wird empfohlen, die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren
Bepflanzung in einem besonderen Freiflaichengestaltungsplan darzu-
stellen, der vom Bauherrn mit dem Bauantrag einzureichen ist.

vorhandene Kabelleitungen

Das Plangebiet wird von der 20-kV-Kabelleitung A 18 D1 der LEW be-
rihrt.

Der Schutzbereich der Kabelleitung betragt 1,00 m beiderseits der Lei-
tungstrasse und ist von einer Baumbepflanzung freizuhalten. Im Bereich
der Kabeltrasse sind Anderungen am Gelandeniveau zu unterlassen,
falls dennoch erforderlich, ist die Stellungnahme der LEW einzuholen.
Die Baufirmen sind auf die vorhandene Kabelleitung hinzuweisen, vor
Beginn der BaumaRnahmen ist ein genauer Kabel-Einmessplan beim
LEW-Kundencenter Schongau zu beschaffen.

Immissionsschutz

Es wird empfohlen, mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nut-
zungsanderung einer baulichen Anlage eine schalitechnische Untersu-
chung eines Sachversténdigen i.S.v. § 26 BImSchG vorzulegen. Diese
muss nachweisen, dass die festgesetzten flachenbezogenen Schall-
leistungspegel und die sich daraus ergebenen Immissionsrichtwertan-
teile an den néchstgelegenen vorhandenen oder baurechtlich zulassi-
gen Immissionsorten eingehalten werden.
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Verfasser

Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Schwabsoien

Babenhausen, den / & 7 &?

()
S,

Architekturbiiro Kssaeees™

Furst-Fugger-Strale 3

87727 Babenhausen

Tel.: 08333/9217-0

Fax: 08333/9217-20
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