BEGRONDUNG
ZUM

BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWABSOIEN FUR DAS GEWERBEGEBIET

“SODLICH DER SCHONGAUER STRASSE”

Das Gebiet umfasst die Grundsticke mit den Flurnummern:
635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 635/3

und deren Teilflachen:
644/2, 645, 5665/2, 635/2

o



PLANRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde Schwabosien hat in der Sitzung vom 04.05.92
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Gewerbege-
biet “Sidlich der Schongauer StraBe” beschlossen.

Parallel dazu wurde in der Sitzung vom 04.05.92 die
Anderung des Flachennutzungsplanes  fiir die Neuausweisung
o.a. Gewerbegebietes und Wohnfldchen “nérdlich der Schon-
gauer StraBe” beschlossen.

Erganzend beschliesst der Gemeinderat in der Sitzung vom
01.06.92 das Gewerbegebiet um eine Teiiflache des FI-Nr.
645 zu erweitern

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

i. LAGE
Das Baugebiet liegt am sldostlichen Ortsrand von

Schwabsoien, grenzt im Norden an die Staatstrasse
2014, im Osten an die Gemeinbedarfsflache (jetziger
Sportplatz) und im Westen an das Dorfgebiet MD an.

2. GROSSE
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst

eine Gesamtflache von ca. 2,67 ha.

3. BESCHAFFENHEIT
Das Baugelande ist frei von jeglicher Bepflanzung
und sonstiger Uberbauung und dient z.Zt. als land-
wirtschaftliche Nutzflache.
Das Gelédnde ist in nérdlicher Richtung eben und
fallt nach Slden hin leicht ab.
Der Baugrund besteht aus Kies mit geringem Lehman-
teil. Aufgrund der unterschiedlichen  Bodenschichtung
in der Gemarkung Schwabsoien ist der Grundwasser-
stand unterschiedlich und liegt zwischen 10 und 15 m
unter Gelande. Oberflaichenschichtwasser ist aufgrund
der geologischen Schichtung in Schwabsocien nicht
auszuschliessen.



GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG UND GESTALTUNG DES ORTS- UND
LANDSCHAFTSBILDES

1. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
Das Baugebiet soll ausnahmslos der gewerblichen
Nutzung dienen. Wohnung flr Betriebsinhaber und
Bereitschaftspersonal gem. § 8, Abs. 3, Satz 1,
BauNVO, sind ausnahmsweise zulassig.
Nérdiich der Schongauer Strasse ist im Zusammenhang
mit der Flachennutzungsplananderung ein Wohngebiet
geplant. Aus diesem Grunde ist der nérdliche Teil
des Gewerbegebietes mit eingeschrankter Nutzung
(GEe) Nachtarbeitsverbot  vorgesehen, welches auch
im westlichen Bereich des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes auf eine Breite von ca. 30 m bis
zur Sldgrenze geflhrt wird (vgl. Schreiben LRA
v. 12.01. und 16.02.94), Hier werden Arbeitsvor-
gange im Freien, Anlieferung, Be- und Entladevor-
gange von 22 - 7 h ausgeschlossen.
Ferner wurden die Baugrenzen zur Staatsstrasse so
weit nach Slden verlegt, dass zwischen Gewerbege-
biet und geplanter Wohnbebauung ein Minimalabstand
von ca. 75 - 80 m entsteht.
Die Grosse der Einzelparzellen erlaubt lediglich An-
siedlungen von Betrieben mittlerer Grésse, welche
dem Bedarf der Gemeinde Schwabsoien angemessen sind.
Die ausgewiesenen Flachen sollen von ortlichen Be-
trieben in Anspruch genommen werden.

GESTALTUNG DES ORTS- UND LANDSCHFTSBILDES

Die geplante Bebauung ist als lockere Ansiediung von
max. 7 - 8 Gewerbebetrieben mit Gebauden von max.
2 Geschossen und einer Traufhdhe bis 6 m geplant.
Soliten Gebiude mit grésseren Traufhohen aus inner-
betrieblichen  Grinden erforderlich sein, sieht der
Bebauungsplan vor, durch angesetzte Puitdacher

(siehe Anlage im Anhang der Begrindung) die Gebaude
héhenmassig abzustaffeln.

Die Baugrenzen sind grossziigig bemessen. Garagen und
Nebengeb&ude sind ausnahmsios innerhalb der Baugren-
zen vorgesehen. Geputzte Fassaden, Satteldacher, der
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Ausschiuss von Metall- und Kunststoff-Fassaden
sollen dem dorflichen Charakter der Gemeinde gerecht
werden.

Begriinung: Entlang der Grundstliicksgrenzen zum freien
Ortsrand ist ein 4 m breiter Gringlrtel innerhalb

der Baugrundsticke mit mengenméssiger Angabe der Be-
pflanzung festgesetzt. Die Bepflanzung innerhalb der
Baugrundstiicke wird zusammen mit dem Genehmigungsan-
trag durch einen mitzuliefernden Freiflachenge-
staltungsplan geregelt.



FLACHENVERTEILUNG m2
Bruttobauland 26.700
davon
1.) Nettobauland
a) Bauflachen mit besteh. Bebauung 200
b) Bauflachen unbebaut 22.850

2.) Offentliche Verkehrsflachen
a) besteh. offentl. Verkehrsfl.
einschl. Flachen fur Sicht-

dreieck 1.200
b) gepl. Offentl. Verkehrsfl. 1.600
c) Fusswege 300
d) ruhender Verkehr (Parkbuchten) 250

3.) Offentliches Griin bzw. Strassenbe-
gleitgrin 300

STELLPLATZNACHWEI!S

Samtliche privaten  Stellplatze  sind gem. den Richtlinien
des Landkreises auf dem eigenen Grundstliick nachzuweisen.
Besucherstellplatze  sind im oOffentlichen  Strassenraum in
ausreichender Zahl geplant.

ERSCHLIESSUNG

1. Das Planungsgebiet wird von Norden Uber die Schon-
gauer Strasse erschlossen.

2. Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitats-
werken,

3. Die Wasserversorgung ist bzw. wird durch den An-
schiuss an das gemeindliche Versorgungsnetz sicher-
gestelit.

4, Anfallende Abwasser sind mit Ausnahme spezifischer

GE-Abwasser bis zum Anschluss an die offentliche
Kanalisation auf dem eigenen Grundstick schadlos
zu beseitigen.
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

A. GEBAUDE BIS TRAUFHOHE 60M
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B. GEBAUDE BIS TRAUFHOHE 70M
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