Erlduterungsbericht zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Schwabbruck
Landkreis Weilheim-Schongau

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Schwabbruck besitzt einen genehmigten Flachennut-
zungsplan (Bescheid vom 31.10.1995: Az. 610-2/3 Sg. 40-S Me/Ha).
Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher einmal im férmlichen Verfah-

ren geéndert.

Die Gemeinde Schwabbruck besitzt eine dorfliche Struktur, bestehend
aus Landwirtschaft, kleineren Gewerbebetrieben und dient ansonsten
dem Wohnen. Ostlich der Gemeinde, an der Grenze zur Gemeinde
Altenstadt besteht eine gréRere Huhnerfarm und zwei Gewerbebetriebe
auf Altenstadter Flur. Gemeinsam mit der Gemeinde Altenstadt ist ge-
plant, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erho-
lung sowie Compact-Golf-Anlage auszuweisen. Fir diese Ausweisung
soll ein Gemeinschaftsbebauungsplan der Gemeinden Schwabbruck
und Altenstadt erstellt werden. Auf Altenstadter Flur wird ebenfalls eine
Flachennutzungsplananderung zur Ausweisung eines Sondergebietes
sowie eines Gewerbegebietes durchgefihrt.

Die Flachennutzungsplanénderung soll fur beide Gemeinden getrennt,
der Bebauungsplan jedoch gemeinsam aufgestelit werden.

Mit der Planausarbeitung der Flachennutzungsplananderung wurde die
Planungsstelle des Landkreises Weilheim-Schongau beauftragt.

2. Geplante Anderungen:

Der im Lageplan gekennzeichnete Flachennutzungsplan-Anderungsbe-
reich ist im bestehenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Nutzflache und als bebaute Flache im AuRenbereich ausgewiesen. Er
ist Gber die Staatsstrale 2014 verkehrsmaRig erschlossen. Im Stden
grenzt bei einem Teilbereich der FluBlauf der Schénach an. im Westen
liegt ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzflache. Im Norden und
Osten grenzt ein Teil der auf Altenstadter Flur liegenden Huhnerfarm
und die geplante Gewerbeflache an.

Der Betrieb der Huhnerfarm soll aufgegeben und anstelle dessen, in
einem zu planenden Sondergebiet Freizeit und Erholungseinrichtungen
sowie eine Compact-Golf-Anlage geschaffen werden. Die naheren
Einzelheiten der zuldssigen Nutzungsarten werden Uber einen parallel
zu erstellenden Bebauungsplan geregelt.



Okologische  AusgleichsmalRnahmen sollen im Rahmen der
Bebauungsplanung im Geltungsbereich festgesetzt werden. Somit
durfte durch den teilweisen Abbruch bzw. Umnutzung der bestehenden
Huhnerfarm insgesamt eine Verbesserung der 6kologischen Situation
zu erwarten sein. Die GréRe der Anderungsflache betragt ca. 4,25 ha.
Das Gelande ist relativ eben, lediglich baulich bedingte H6henunter-
schiede bestehen in Teilbereichen der Anderungsflache.

Der Baumbestand und Strauchbewuchs soll, soweit méglich, in die
Griinplanung integriert und erhalten werden. Eine wirksame Eingri-

nung ist unbedingt erforderlich.
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