Begrindung

zum Bebauungsplien der Gemeinde  Bohwabbruck filr des Gebisl "Allensidier Birafie™ in
dery Fazsung vom 28 Juli 1851,

im Gellungsbereich liegen dis Grundsliicke FL Nr. 317, 318 318/5. 318/6. 318/7. 318/8. 3149,
31972, 31973, 319/4 319/5, sowie TeilllEchen sus den Grundslicken FiNe, 77714, 47, 31874
31841, 370, 320/3, 345/ und 345744

Entwurizveriasser Hianungs- und Baubiiro Sporer GmbH
Zur Plannenschmisde 2
8521 Schwabbruck

1. Planungsrechiliche Yorausselzungen

i 4
3.4,

Der Regionsinlen Qberland (Reglon 17}, verbingdlich evklard am 01.09 1988 siehi beil der
Wohnziedlungstiigkeit die Berlicksichiigung des Bedaris der orisans8ssigen Bevilkerung
und die Bicherung dey daflir benbliglen Baulischen im Hahmen der Bauleliplanung vor {Teil
B. i 2.1 bei der gewerblichen Biediungsidtigkeil sollen auch in kieinen Gemeinden
Flachen enbprechend dem  GOifichen DBedar! des onedssigen  Handwerks  und
mitteisiBndizcher Belricbe susgewiesen werden (Teil B 4 3.1 und IV, 1.7}, Welleres Ziel ist
dis Erhaliung und Bifrkung der biuerlich belrichenen Landwirischafl als Exisienzgrundlags
{Teil B, #i, 1}. Der vorliegends Bebauungsplen machi sich diese Zislvorgaben zu sigen.

1.2 Flachennuizungspian

i Binne einer zukunfizorientierien Bauleliplanung hal der Gemeinderal Schwabbruck mil
Beschiuf vom 01, MBrz 1989 die Aufsiellung sines Flichennuizungsplanes beschlossen und
mit Beschiull vom 74, April 1589 den Auflrag fiir die Ersteliung an die Kreisplanungssielie des
Landralzamies Weilheim-Schongau ereill

D3 ez sich bei dem vorliegenden Planungsareal um eine Liicke zwischen berells bebaulen
Gebielen handell, hill die Gemsinde Schwabbruck gem. § 8 Abz. 2 BauGE fir die hier
vorgesehene Baulellplanung einen Flachennuizungsplan fiir nichi erorderdich und einen
Bebauungsplan fiir ausreichend, um die sizdiebauliche Enbvickiung zu ordnen.

1.3. Bebauungspian

Die zur Neubebauung vorgesshenen Flachen befinden sich zum Teil im Eigentum dey
Gemeinde, zum Tell im Eigentum von hauwilligen Privslpersonen, zum Teil besiehen
modiiizierie nolarielle Kaulverlragsangebole an die Gemeinde nach dem “Weilheimer
Modell" zwr Bicherung des Baulandbedarfs fily die einheimische Bevilkerung Die
Aufsieliung des Bebauungspianes dient einer geordneten slddiebaulichen Entwickiung und
siner dem Allgemeinwohi enlsprechenden sozialgerechien Bodennulzung.
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Haupisiizen der wirlschafliichen Grundisgen in der Gemeinde Schwabbruck zind das
Gewerhe inshesonders Kleingewsrbe und die Landwirischafl

e hauliche Siuslion hal sich in den lpizien Jehwzehnien demenisorechend enlwickel
zodafl Bauland an snderen Blelen des Ores derzei bel wellem nichl susreichend zur
Yeriiigung slehl

Dior Bebauungsplan diend zur Deckung eines dringenden Wohnbederls der Beviilkerung,
der suigrund eines berells vorliegenden Bougesuchs und z:a.&%rai::%&&%‘ vorpemerkier
Baubewerber gegeben izt Somil lisgen die Yorsusselzungen zur Anwendung des
wWohnungshau-Erleichierungsgeselzes bzw. des Mallnahmengeselzes zzsm Haugeseizbuch
vor.

Die Zislzelzung des Bebsuungsplens enlsoringt der VYorsiellung einer orgenischen

Orizeniwickhng und beinhaliel deshai

- Ausweisung von Bauland zur Deckung einas dringenden Wohnbedsrls der Bevillkerung

- Gelegenhell zu Kleingewsrbe u. Landwirischail als Erwerbsguelie {iir Blirger u. Gemeinde

- Regelung des Grundstiickspreises durch dis Gemsinde,

- mhgemessens und | organizche Wellerenlwicklung der besiehenden Gellichen
Bausubstanz unier Wahrung des diriichen Cheralders durch sine dem inlakien Ovishild
enisprechende Geslallung mit guler verkehylicher Anbindung und siner suigrund der
yvorhandenen Bebauung vorgegehenen natiiflichen Hegrenzung.

2. Beschationhell des Baugebieis

Z.1. Lage

Daz Planungsgebie! Hegl im Hordoslen der Gemeinde Schwabbruck. im Oslen grenzd
iandwirtschaflich genulzies Grinland, im Norden, Westen und Sliden vorhandense Debauung
an, die vorwiegend sus Wohngebauden fily den Eigenbedart und aus landwirischaflichen

Hoisielien hasishi

Die Enfernungen zu folgenden Elnrichiungen belragen in slwa;

Bushallesielien der Linien Schongau-Kaulbewen 308 m
Gemsindeverwallung 348 m
Grundschule in Bchulverband Schwabbruck-Schwabsoien ib km
Schuthushaliesiells i HE m
weiterfiihrende Schulen in Schongsy 8 km
Kindergarien in Allensiadt 30 km
Kindergarien Bushaliesielis im Baugebist
Kath. Plarrkirche 304 m
Yermorgungsi3den 508 i

2.2 Grife
Die Grife des Mlanungsaresis belrbgica. 2.24ha
2.3. Besiand der verkehriichen Anbindung

Das Baugebiet iegl direld ﬁﬁ der Breissirafle W 4 “Allensiadie
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an die Orisiralle "Fuchsgasse” sngsbunden.

Lok



Seile 3

2.4 Topographizche, geologische und hydrologische YerhBliniss

Daz Gelande ist leicht nach Biidosien bhzw. Bliden gensigi Der Uniergrund besiehi aus
kiesigen Schichlen mil Lehmbeimengungen und machi vorsussichilich keine besonderen
Mafinshmen zwr Hersiellung eines fragfBhigen und sicheren Baugrundes nolwendig
Miglicherweise sind Wasserhalungsmafinahmen, Abdichiungen dey Heller gegen nichl
driickendes brw. driickendes Wasser, Drinagen und Sickerpackungen erforderdich.

3 Planung
3.1, Bauliche Nutzung

Die Art dey haulichen Nulzung wird nach den Eriorderniszen der Umgesbung und des Bedards
als Dorigebiet {MD) gemal der BaulVO fesigeseizl Daz Planunosareal grenzt im Norden,
Westen und Biden unmilietbar an bebaulen Bestand suflerhalb des GeHlungsbersichs mil
MD-Charakder und im Osien an landwirischafllich genulzies Griinland.  Das geplanie
Haugehis! soll ein mibglichst brelles Angebaot beziighich Bay- Wohn- und Wirlschafisweise
entsprechend den Bedirinissen der einheimischen Bevilkerung gewshrieisten Zuwr
Meubehauyung  sind B EinzelhBuser  vorgesshen sowie Meubsy-  baw
Erweiterungsmiglichieilen fiir landwirischafiliche Holslelien und dorfiypische Handwerks-
und Gewerbebelriebe. Im Gellungshereich befinden sich 3 besiehende Wohnh3user,

Um die Geishy siner zu grofien Baumasse im YerhSlinis zur Grundslicksgrife sbzuwenden,
weriden die Baugrenzen relaliv eng gezogen und das Mafl der Nulzung im ublichen Hshmen
vorgegeben {GRZ 0.3 GFZ 05}

Wegen der durch das Baugebist verlavlenden 20-kV-Freilsiiung A 18 sind innerhslb des
Schulzzonenbereiches Baulen gem&f VDE 0210 nur unler Auflagen und bis zu einer
lnadinenadmn HAkhea aefislink ddis ine Dianaanlall o Cimammanbhemon ot dene lndoenaboaooadebions
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sbhgeklar werden milssen. Eine generelie Fesizelzung in der Balzung unierbleibl deshalb,
die Bauwilligen werden aper suf diesen Umstand susdriicklich hingewiesen.

Aus Grinden siner harmonischen Einbindung in dis vorhandens Umgsbung werden iy die
neu zu bildenden Baugrundsticke MindesigrGfen und wegen des sparsamen Umgangs mil
Grund und Boden auch MaximalgrGien gem. 59 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fesigelegh

Das Gehiet umialit

Dorigebist (MD) ca. B3% ca. 1.5b ha
Straien und Wege mil Difentiichem Beglsiigeiin ca 18% ca D47 ha
Ciientiiche Grinfiachen ca. 12% ca 1727 ha
Gelungshersich 0% ca 224ha

3.2 Gestallung

e im Debsuungsplasn fesipeselizien Gesisllungsvorschrifien dienen zur Erhallung des
inlskien dorflichen Orishildes und zyr harmonischen Einfigung der Bebauwung in die
yorhandene Umgebung und Landschall

3.3. ¥Yerkehr

Die Anbindung des Baugehisles an das Grliche bzw. tberdrlliche Slallennelz eriolg! her
die Altensiadier Rirafie und die Slrafle "Am Eschbach”



Dgr  Hegelguerschail  der susschiieBlich  dem  Anliegerverkehr  vorbehslienen
Erschiiefungssiraflen innerhalb des Gellungsbereich: selzi sich im Dinnez einer dey
Wohngualiidl dienenden Verkehrsherghigung zusammen sus siner 45 m brellen
Asphsitishrbahn mil Enlwisserungsaniagen und sinem Grinstreifen auf der 7y bebauenden
Selle mit Magerrazen {oca. 08 m brell}, der ale Ausweichmiglichkell und als BEchnesahlage
dient.

{3ie neu zu ersielienden Fullwege scheflen Yerbindungen zwizchen den berelis bebaulen
(risiedlen, werden alz Zundnge 7y Bpiel- und Bolzplslz bendligh und wirken einer Ab- nder
Auzzonderundg des neuen Boaugebieles enigeoen.

Dier an der Kreizsiralle WM 4 “Allensiadier Slrafie” gelegene Burgersieig wird von der mit
Duyrchoanosverkehr requentierien Kreisstrafle zur Sicherhell der FullgBnger, inshesondere
der Kinder durch sinen 25 m brellen Grinsireien abgegrenzi Die Bepllanzung dieses
Griinsireifens mil Biumen dien! einergsils 7wy oplischen Verengung der Kreisslrafle im
Orizeingangsbereich und damil zur Beruhigung des Yerkehrs, anderersells als Beilreg zu
einem dorigemalien Orishild

4 Bodepordnende Malnshmen

D2 sich noch nichi alie bentligien Flachen im Eigentum der Gemeinde befinden, kionnen
hodenordnende Mallnshmen nolwendip werden.

5. Umwelizchelr und Umwellgesisiiung
5. 1.Verkehr

b Baugebiel selbsi enisiehi susschiielllich Anliegerverkehr. Die Evschiisfungssiraie wird
ither die Allensiadier Slralle an das Orlliche und iberiviliche Verkehranelz angebunden. Die
Aflensiddier Elvafle und die Bivalle "Am Eschbach” dienen auch als Zulsht zu den
landwirischafliich genuizien Flichen der Umgehbung.

Aufgrund der Yerkehrshelasiung der Allensisdier Blivalle Kreisslralle WM 4 mil hohem LEW-
Anteill werden zum Bchulz der Wohnbebauung fir die sngrenzende Bouzelle die
nolwendigen Mafinahmen iesigeselzl um die zulSssigen Larmgrenzwerie sinhallen zu
kbnnen. Im ubrigen Gelungsbereich erscheinen wellere, dber den ublichen Hahmen
hinausgehends Lrm- und Immissionsschuizmaiinshmen nichi eriprderlich

5.7 Landwirizchall

Im Planungsgebist Ezgl eine landwirlschefiliche Holzlelle: dariiberhinaus schiisfien im Blden
und Oslen landwirischafiich genulzle FlBchen an. Die hiervon auzgehenden Emissionen
miissen, sowell cie durch sine ordnungsgemilis, landwirizchatliche Bewirschaflungsionm
verursachi sind, als gegeben hingenommen werden.

5.3 Grilnordnung

Die Gesieliung dev SHenflichen Grinanlagen mil Orisrendeinorinung. Kinderspielplaiz,
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oristypischen Erscheinungsbild des Gebisles.
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Diie besondere Bedeutung der Griinflichen und Bepilanzung kommi in den Ausfithrungen zu
Anordnungen, Gehilizarien, Malerislien, Belestinungen usw zu Ausdruch
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Filr Kinderspislplslz und Holzwiese basish! in diesem Gebis! dringendsr Bedsdd 8 3
wurde die sehw rege Benulzung der biz jetzl unbebauien. nach dem Bebauungsplan &
ney zy behausnden Grundsiicke im Biden des Planungsgebislies als &srriFrsgL éf; !E*E
hzw. Bchilenberg von den Eigenfiimem stillschweigend geduidet Mach der Bebauung ist
sher eine derartige Moglichkel nichi mehr gegeben,
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5 4 Wasserwirischafi

Im Zine singr ﬂ!’iim.!!'ﬂ;ﬁ{*!‘i?'ﬁ ten und unmwelinerechien Waseerwirischefl st dis
Bodenversiegelung v alicn Bereichen syl ein sheold nobvendioe: Mindesimall zu
heschrinken und jede Arl von Grundwaszsersheenkung brw -shieflung 7y unisrlassen

& Abhlibeseifigung

[ie Abfslibeseiigung -;;F**rhseht gurch den Landikrels Weitheim-Schongay, Py Bauschult
und Baugrubenaushub siehl eing Grlliche Deponie in Echwabbruck zur Yerligung.

& FErzchiisfung

£.1. Shrallen und Wegse

Die yerkehrliche Er He%t_mg und dis Anhindung an das ?Prkehrf-s giz erioigl iber
anlieaer- und Orissiralen sowie Uber Fullwege {vgl Punlde 2.3 und 3.3,

5.7 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erlolgl durch Anschiuf an das genossenschafiliche Lelungsnelz.
Zum Jweck des vorbeugenden Brandschulzes werden zusiizliche Hydranlen ervichisl

B.3 Abwasserheseiligung

Dis Gemeinde Schwabbruck hal sine sigene Klidranlage mit ausreichendsr Kapazitil Die
Kanalisation erfolgl im Mischsysiem. Die Einlefung ist sofort migiich.

6.4 Shromversorgung

Die Stromversorgung ist gesicher! durch Anschiull sn das Neiz der Lech-Eleldrizitilowerke
AG (LEWY, Aunshurg Die Bromzufithrung zu den einzelnen HBusern soll im inferesse des
orliichen Erscheinungsbiides millels Erdkabel erioigen.

&5 Fernmeldelechnizche Versorgung

Die fernmeldelechnische Versorgung wird durch das Femmeldeamt Weithelm ausgefiihel.
Die zumindest iellweize nolwendiges Neuverlegung der Anlagen soll aus Grilnden des
girflichen Orisbildes unierirdisch geschehen

B.6. ErschiieBungsiriger

ErschlieBbungstriger ist die Gemeinde Schwabbruck mil Ausnahme der Sirom-, Wasser- und

der lermeldelechnizchen Versorgung. Die Gemeinde ist zum grifien Teil Eigenfimerin der
fiir die EvschiieBungsmalinahmen nolwendigen Flchen,



Selis g

7. Kozten

Der Gemsinge Schwabbruck eniziehen durch die vorgesshenen  siBdicbaulichen
Malinahmen vorsussichiich Hoslen fir Bisflen- und gaaaﬁ ébwg.f_l28?&35‘-;8;%2@&321!3,
dfientliche Grindflchen und den vorbeugenden Brandschulz.

Aufgrund der Erschiieflungsbefivagssalzung vom 21,64 1881 in der jewsils gilltigen Fassung
leal die Gemeinds 90% des bellragsis! 'asgeez Erzchiisfungsautwendes auf die Anlleger um

eifrige zur Deckung des Autwandes fiir die Hersiellung von Enlwasserungsaniager ﬁ:e%ﬁ
die Gemsinde aulgrund der Beilrags- und Gebilhrensaizung zur Entwdsserungssalz E?’!ij vom
75.07 1550 in dery jewells pliligen Fassung.

g Harien

Die der Planung zugrundeliegende Karle wurde vom Yermessungsamid Landsbergilech
nach dem Stand vom Dezember 1580 im Maflstab 1 0 1000 zwr Veriigung gesiellt und
hestand aus der mechanischen VYergrOBerung sus der Flurkarie fiir die Gemarkung
Schwabbruck W XV, 24 - 18, MaBistab 1. 5000 bzw 12508

8 Veriahren

3.1, Aulsiellungsbeschiul 2h.02.1991
§ 7. Oriliche Dekenndmachung des Aulsiellungsbeschiusses 15.83.15881
4.3 Beleiligung der Trager GHlenllicher Belange gem. § 4 BauGH

inn Yerbindung il Arl 2 WoBauEnG bew. § 7 BauGB-MsinahmenG

und Abstimmung der Bauleiipling

rait den benzschbarien Gemeinden

gem. § 2 Abs. 2 BauGB mil Termin am

§ 4 Ofienfliche Auslecung des Enbwuris mil Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in Yerbindung mit Al 72 WoBaubnG bzw. § 7 BauGB-Malnahmen(s
vom 1005 bisi0.06.1891
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5 5 Beschiuf des Bebauungspians {Zeichm ung ¢ ungd Texd

sinschi. Begrindung sls Salzung gem. § 10 BaudzB am Z5.07.15%1
Schwabbruck den 28 Juli 1831 Schwabbruck, den 28 Juli 1581
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