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Zusamn_1_enfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans Ingenried

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen (iber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Ingenried benétigt zur Sicherung der gewerblichen sowie der Wohnbaunutzung kleinere im
Gemeindegebiet gelegene Bauftachen.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Baufiache ,Am Bahnhof* als gewerbliche Baufiiche
dargestellt. Um den derzeitigen Bebauungsplan, der an dieser Stelle ein Mischgebiet ausweist, rechtskréftig und
genehmigungsfahig zu machen, wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Bei der Flache der ,Ehemaligen Gértnerei* erschliet sich der Bedarf fiir Neuausweisungen von gemischten
Bauflachen durch die bereits vorhandene Bebauung des Grundstiicks. Da hier landwirtschaftliche Betriebe bereits
ansassig sind und die begriindete Annahme besteht, dass sich im Bereich der ehemaligen Gartnerei zukiinftig
Handwerksbetriebe ansiedeln, wird an dieser Stelle ein Dorfgebiet ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan der
hier Fléchen fiir die Landwirtschaft aufweist, wird im Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung
entsprechend geéndert.

Die Flache ,Huttenried" liegt im AuRenbereich und gehdrt zum Ortsteil Huttenried der Gemeinde. Sie grenzt
unmittelbar an ein als ,gemischte Bauftdche* ausgewiesenes Gebiet und ist im derzeitigen FNP als Fléche fiir
landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. Um die Errichtung eines Wohngebaudes zu erméglichen soll hier eine
weitere Mischgebietsbauflache ausgewiesen werden.

2. Inhalt

Der Geltungsbereich der Fldchennutzungsplananderung im Bereich ,ehemalige Gartnerei umfasst 1,516 ha, der
der Anderung ,Am Bahnhof* 0,174 ha und der, der Flachennutzungsplananderung in Huttenried 0,384 ha.

Das Grundstiick ,Am Bahnhof" liegt derzeit in einem im FNP ausgewiesenen Gewerbegebiet. Die Fldche ist
bebaut und in einem -Bebauungsplan bereits als Mischgebietsfidche ausgewiesen. Das MaR der baulichen
Nutzung ist mit einer GRZ von 0,3 und einer max. zuléssigen Geschossigkeit von zwei Voligeschossen bestimmt.
Als Bauweise wird die offene Bauweise vorgesehen. Weiterhin sind pro Wohngebéude zwei Wohneinheiten
zuldssig. Um den Bebauungsplan genehmlgungsfahlg zu machen, wird der Flachennutzungsplan an dieser Stelle
geandert.

Das Plangebiet ,Ehemalige Gértnerei“ liegt im nérdlichen Bereich derzeit in einem im FNP ausgewiesenen
Mischgebiet. Die Teilflachen stidlich davon befinden sich im landwirtschaftiichen genutzten AuBenbereich und sind
grofflachig bebaut.

Nordéstlich im Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, die Flachen im Nordwesten und Siiden
gehoren zu einem ehemaligen Gartenbaubetrieb. Der Siidosten ist unbebaut und wird als Landwirtschaftsflache
genutzt.
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Die geplante Mischgebietserweiterung in ,Huttenried" liegt derzeit im landwirtschaftiich genutzten Aulenbereich.
Die Fléache ist unbebaut.

3. Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die Griinordnerischen Festsetzungen fiir das Gelande ,Am Bahnhof* werden im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
ehemaliger Bahnhof" geregelt.

Das Gebiet ,Ehemalige Gértnerei* wird durch einen Griinzug, bestehend aus Griin- und Ausgleichsflichen,
begrenzt. Sie binden das Mischgebiet in die freie Landschaft ein.

Die Flache ,Huttenried" ist von Griin- und Freiraumstrukturen umgeben. Entsprechende EingriinungsmaBnahmen
sind im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu treffen.

Weitere MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Umweltauswirkungen werden auf der Ebene des
Bebauungsplans getroffen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Gewerbefléchen einer Nutzung als gemischte Baufléchen zugefiinrt. Diese Anderung fiihrt, in Bezug auf die
Landwirtschaftsfidchen, zu einer erhthten Versiegelung, was sich auf die Funktionsfahigkeit des Bodens, den
Wasserhaushalt sowie auf das Kleinklima auswirkt. Ferner beeinflusst eine gewerbliche Nutzung das
Landschaftsbild.

Die Planung im Bereich des Bestandes sowie der Umwandlung einer Gewerbe- in eine Mischgebietsfiche fiihrt
gegenilber dem jetzigen Zustand kaum zur Beeintréchtigung von Schutzgiitern. Die nachfolgende Abbildung gibt
einen Uberblick zu den wichtigsten Ergebnissen des Umweltberichts:

J “Kima | O ‘g'érin.ge bis mitlere Erheblichkeit
Boden geringe bis mittlere Erheblichkeit
Wasser mittlere Erheblichkeit ]
" FlorafFauna geringe Erheblichkeit
Landschaftsbild geringe bis mittlere Erheblichkeit

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplanénderung sind insgesamt gesehen von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit. Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

4. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Sowohl im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB als auch im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf der Fléchennutzungsplandnderung wurden insgesamt 15 Stellen beteiligt. Es wurden 11
Stellungnahmen abgegeben, davon 3 ohne AuRerung bzw. ohne Einwénde gegen die Planung. Die Hinweise und
Anregungen wurden gepriift und durch zeichnerische Darstellungen in der Planzeichnung und textliiche
Anderungen der Begriindung ergénzt.
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Der Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim-Schongau, dass nicht bekannt ist, ob es bei Hochwasser in
Huttenried zu Ausuferungen kommt, wurde aufgegrifien. Die Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung
wurde dahingehend ergénzt, dass sich der Bauwerber im Einzelgenehmigungsverfahren mit dem zusténdigen
Landratsamt und der Gemeinde beziiglich Vorkehrungen zum Hochwasserschutz abzustimmen hat.

Vom Landratsamt Weilheim-Schongau, FB Naturschutz, erging der Hinweis, dass die gemischte Bauflache im
Bereich der ,Ehemaligen Gartnerei* durch einen Griinstreifen auf der Westseite des Baugebietes erganzt werden
solte. Der Hinweis wurde aufgegriffen und die Planung auf der Westseite des Dorfgebietes dahingehend
angepasst, dass die derzeit als Mischgebietsfldche ausgewiesene nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche, in eine
private Griinfliche umgewandelt wird. Dieser wird nicht die Funktion einer volisténdigen Ortsrandeingriinung
zugewiesen. Sie wirkt jedoch durch die vorgeschriebenen Pflanzgebote im Sinne des Landschaftsbildes und
ubernimmt, wenn auch in kleinerem Rahmen, kologische Funktionen, wie z.B. als Versickerungsflache sowie als
Lebensraum fiir Kleintiere.

Weiterhin erging vom FB Naturschutz die Anregung, dass die Standortwahl ,Huttenried" nicht wirklich begriindet
ist und Standortalternativen nicht in ausreichendem MaRe gesucht wurden. Die Begrindung zum
Flachennutzungsplan wurde unter dem Punkt ,anderweitige Planungsmdglichkeiten” entsprechend nachfolgender
Erlduterung ergénzt: Es handelt sich nicht um die Ausweisung eines Baugebietes sondern lediglich um die einer
Einzelftache. Weiterhin handelt es sich bei dieser Fliche um teilweise intensiv -genutztes Griinland. Andere
Teilbereiche sind bereits heute versiegelt. Es ist mit einer eher geringen bis mittleren Eingriffsschwere zu rechnen,
was die Ausweisung eines solch kleinen Teilbereiches als Mischgebietsflache rechtfertigt. Der FB Naturschutz
weist ferner darauf hin, dass generell die Darstellung der untersuchten Standortalternativen fehlt. Der
Umweltbericht der Fiéchennutzungsplandnderung wurde entsprechend der vorangegangenen Erlauterung
erganzt. Femer wurden eventuelle Planungsalternativen beziiglich der anderen beiden Anderungsbereiche
dargestelit und erlautert.

Ebenso wie der FB Naturschutz, wies auch der FB Stidtebau auf die fehlende Abhandlung der untersuchten
Planungsalternativen hin. Mit dem Einwand wurde, wie in vorangegangenem Absatz erlzutert, verfahren.

Die Hinweise des Staatlichen Bauamtes Weilheim wurden dahingehend aufgegriffen, dass die
Anbauverbotszonen auRerhalb der zur ErschlieBung der Kreisstrafe bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer
Entfernung von 15 m gemessen vom &uReren Rand der Fahrbahndecke in die Planzeichnung aufgenommen
wurden. Weiterhin wurden die straRenrechtiichen Ortsdurchfahrtsgrenzen in den Bauleitplan iibernommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zum Entwurf der Flachennutzungsplandnderung wurden insgesamt 15 Stellen beteiligt Es wurden 9
Stellungnahmen abgegeben, davon 5 ohne Auﬂerung bzw. ohne Einwande gegen die Planung. Die Hinweise und
Anregungen wurden gepriift.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau wies darauf hin, dass die geplante Mischgebietsfldche in Huttenried auch
weiterhin ohne Ortsrandeingriinung dargestellt ist. Der Hinweis wurde aufgegriffen und eine entsprechende
Ortsrandeingriinung am westlichen und-siidlichen Rand des Grundstiickes in die Planzeichnung aufgenommen.
Ferner wurde, aufgrund der Anregung des FB Naturschutz, das Kapitel 3.1 des Umweltberichtes dahingehend
erganzt, dass aufgrund der vorliegenden Argumente keine weiteren Standortbetrachtungen durchgefiihrt wurden.

5. Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Zur Darstellung einer Mischgebietsfiache im Bereich ,Ehemalige Gartnerei*;

Im Hinblick auf die vorhandene ErschlieBung und die umgebende Bebauung mit Mischgebietscharakter eignen
sich die ausgewiesenen Fléachen fiir ihre jeweils geplanten Nutzungen.
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Zur Darstellung einer Mischgebietsflache im Bereich ,Am Bahnhof*:

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Baufische ,Am Bahnhof* als gewerbliche Bauflache
dargestelit”Um den derzeitigen Bebauungsplan, der an dieser Stelle ein Mischgebiet ausweist, rechtskraftig und
genehmigungsféhig zu machen, wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Zur Darstellung einer Mischgebietsfléche in Huttenried:
Es handelt sich um die Ausweisung einer Einzelflache, deren Nordseite bereits jetzt stark eingegriint ist. Ferner
handelt es sich bei dieser Flache um momentan teilweise intensiv genutztem Griinland. Andere Teilbereiche sind

bereits heute versiegelt. Da mit einer eher geringen bis mittieren Eingriffsschwere zu rechnen ist, ist die
Ausweisung einer Mischgebietsflache an diese Stelle zu vertreten.

Aufgrund der vorliegenden Argumente wurden keine weiteren Standortbetrachtungen durchgefiihrt.
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