Gemeinde Ingenried, Bebauungsplan ,Ingenried Ost Il b*

Begriindung

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Ingenried Ost Il b“ liegt am &stlichen Ortsrand von Ingenried und wird begrenzt
im Norden von dem bestehenden Bebauungsplan ,Ingenried Ost Il a“ im Siden von der Erben-
schwanger Straf3e, im Westen von der BirkenstraBe und im Osten durch die éstliche Grenze der
Flur Nr. 416. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke und Teilflichen der Grundstiicke mit
der FI.-Nr.: 417/11, 416 und eine Teilflache der Fiur Nr. 410/7 der ,BirkenstraBe“ bzw. der ,Erben-
schwanger StraBe“ der Gemarkung Ingenried. Das Plangebiet ist ca. 2,25 ha groB.

2. Veranlassung

Die Gemeinde Ingenried braucht dringend ein neues Baugebiet um den Bedarf an Bauplétzen fiir die
Errichtung von Eigenheimen der Bevolkerung decken zu kénnen. In den durch Bebauungspléne
ausgewiesenen Gebieten bzw. innerhalb der bestehenden Ortslage stehen kaum noch Bau-
grundstlicke zur Verfligung. Es gibt auch keine nennenswerte leerstehende Bausubstanz. Sie ist im
Ubrigen fir die Gemeinde nicht verflgbar. Insofern bot sich dieser Planbereich an, zumal die Er-
schlieBung bereits Uber die bestehende ,BirkenstraBe” und (ber den Bebauungsplan ,Ingenried Ost
Il a” vorhanden bzw. vorbereitet wurde. Die Flache steht durch vertragliche Vereinbarungen der Ge- -
meinde zur Verfligung.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan .

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan der Region
Oberland (17) dargelegt. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird,
kann davon ausgegangen werden, dass bei der Darstellung der Wohnbaufldche in diesem Verfahren
die Ziele der Raumordnung beachtet wurden.

3.2 Flachennutzungsplan ,

Die Gemeinde Ingenried verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das geplante Wohn-
gebiet ist hierin als Wohnbauflache dargestellt. Insofern wird der Bebauungsplan nach § 8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

T B O &

Abb. 1: Flaichennutzungsplan Ingenried — Ausschnitt, MaB3stab 1 : 5.000
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Die geringfiigige Abweichung in der stidéstlichen Ecke des Plangebietes wird gelegentlich einer
generellen Uberarbeitung des Flachenutzungsplanes korrigiert. Die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes sind nicht parzellenscharf. Insofern fallt dies hier nicht so gravierend ins Gewicht, weil
diese sudostliche Ecke des Bebauungsplanes mit einer &ffentlichen Griinfléche und einer guten
Ortsrandeingriinung mit 6 m Breite belegt ist.

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhange mit amtlichen
Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Blotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Im Plangebiet
selbst befinden sich somit keine besonderen Flachen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Natur-
schutzgebiet, Biotopflache, Wald oder sonstige Schutzflachen. Auch bei der Uberpriifung der spe-
Ziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass von amtlich durchgeflhrten Kartie-
rungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie Wiesenbriterkulisse)
keinerlei speziellen schutzwiirdige Arten innerhalb bzw. im néheren Umfeld des Plangebietes vorzu-
finden sind. Dies gilt auch fur die doppelstimmige Tilia (Linde) im Sidwesten des Plangebietes —
siehe nachfolgender Bestandsplan mit unterlegtem Luftbild.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale und auch
keine Bodendenkmale. Auf die Meldepflicht bei Bodenfunden wird in der Satzung unter Hinweise
und Empfehlungen Ziffer 2. hingewiesen.

Die Lage des Gebietes und die Bestandsaufnahme des Geléndes ergeben sich aus der nachfolgen-
den Abbildung. Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Die doppelstdmmige Tilia (Linde)
wird bei der Planung in eine &ffentliche Griinflache eingebunden und damit gesichert. Das Gelénde-.
hat Gefélle von Nord nach Siidost mit knapp 3% im Mittel. Es schlieBt mit einer leichten Mulde an d|e
Birkenstraf3e an. :

Die genaue Gelandehéhenaufnahme wurde von der Ingemeurgese!lschaft far Sledlungs- -
wasserwirtschaft, Vermessung, StraBenbau, K&pf Ingenieurbiiro GmbH, durchgefihrt und das
Ergebnis mit 0,5 m Hohenlinien in die Bebauungsplanzeichnung Ubertragen. Das Gelande liegt im.-
Anschluss an die vorhandene Bebauung auf 791 m UNN und fallt auf ca. 784,5 m GNN im Sldosten -
ab.

4.2 Bodenverhaltnisse

Geologisch liegt die Gemeinde Ingenried im Randbereich der Jungmoranenlandschaft und wird im
Norden von den hochgelegenen wirmeiszeitlichen Endmoranenwéllen des Lechvorlandgletschers
umgeben. Die Endmorénenwaélle bestehen aus dem Ablagerungsschutt des Lechgletschers. Nach
ca. 0,2 m Mutterboden folgen einige Dezimeter Verwitterungslehm (Schiuff mit wechselnden Sand-
und Kiesanteilen), darunter Kies mit nach unten abnehmendem Schliutfanteil. Insofern kann von
einem mittleren bis gutem Baugrund ausgegangen werden.
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Abb. 2: Bestandsplan mit eingeblendetem Luftbild — unmaBstablich aus M 1 : 1000 verkleihert

5. Planung

5.1 Aligemeines

Es soll ein allgemeines Wohngebiet flr Einfamilienhduser entstehen. Das Plangebiet schlieBt unmit- -
telbar an die bestehende Ortslage und in slidlicher Richtung an das bereits entwickelte und weitge-
hend bebaute Plangebiet Ingenried Ost an. Auch in dieser Erweiterungsflache sollen freistehende
Einfamilienh&user in | + D Bauweise entstehen. Es sollen weitgehend Einzelhduser, aber auch eini-
ge Doppelhaus zulassig sein.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Bei der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sollen die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von Anlagen flr Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen bleiben. Die Rechtsgrundlage fur diesen Ausschiuss
der Nutzungen ergibt sich aus § 1 Abs. 6 BauNVO. Die vorgenannten Nutzungen sollen ausge- -
schlossen bleiben, weil hierfur kein Bedarf besteht und solche Nutzungen mit zu viel Verkehr und
Flachenbedarf verbunden sind.

5.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:
1. die Grundfldchenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen, »
2. die Zahl der Voligeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden -
kdénnen.
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Die Gemeinde hat sich fir diesen Bebauungsplan flr die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflache mit 250 m?2 fiir Einzelh&user und mit 150 m2 bei einer Doppelhaushélfte entschieden.
Zusatzlich wird die Wandhdhe und die Héhe des ErdgeschossrohfuBbodens mit einer Héhe in Meter
uber NN festgesetzt. In Verbindung mit Dachneigung und max. Giebelbreite ist die Kubatur und die
Hohenlage des Geb&udes und damit die Lage innerhalb der Landschaft ausreichend bestimmt.

Die Regelung des & 19 Abs. 4 BauNVO, wonach fiir die Grundfléchen von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen, unterhalb der Gel&n-
deoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, die zuléssige Grundflache
Uberschritten werden darf, wird nicht angewendet.

Bezliglich der festgesetzten maximalen Grundfléche wird betont, dass dieser Wert einer Grundsfla-
chenzahl von max. 0,3 bzw. darunter entspricht. Zieht man némlich von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten maximalen Grundfl&che von 250 m2 jene Flache ab, die in §19 Abs. 4 BauNVO gemeint
ist, erhélt man eine tatsachliche GRZ bei einem Grundstiick von 600 m2 von nur 0,3. Bei der vorge-
schlagenen Grundfiachenzahl von 0,3 und einem Grundstiick von

z. B. 918 m2 wiirde eine Grundflache von 345 m2 erreicht zuzliglich einem mdglichen Aufschlag nach
§ 19 Abs. 4 von 50 % flir Garagen, Zufahrten und Nebengeb&uden. Dies ist wohl deutlich mehr, als
die Gemeinde mit 250 m2 festsetzt.

5.4 Stellung der baulichen Anlagen

Fur die Lage der Geb&aude innerhalb des Grundstlicks wird — auch unter dem Aspekt der Nutzung’
solarer Energie auf der Dachfléche — die Firstrichtung des Hauptgeb&udes in Ost-West-Richtung
vorgeschlagen. In der Satzung ist festgelegt, dass hiervon auch abgewichen werden kann. Um die
EinfGgung der Geb&ude in die Landschaft sicher zu stellen, wird eine maximale Wandhdhe festge-
legt, siche Tabelle in § 8 Abs. 1 dieser Satzung. Die Wandhéhe wird definiert von Oberkante Roh-
fuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, gemessen in der Verldngerung
der AuBBenwand. Bei den mit WA-1 bezeichneten Bereichen kann auch jeweils ein Doppelhaus er-
richtet werden.

An einigen Stellen (Bereich des Gebietes WA-3) wird wegen der Topografie eine bergseitige und
eine talseitige Wandhdhe festgelegt. Bei der Gemeinde liegen entsprechende Querschnitte zur Ein-
sicht aus. ' ’ T

Fir die H6henlage der Gebaude wurde zuséatzlich der Satzung eine Liste beigefligt. Die hier festge- -
legten Héhen berticksichtigen die inzwischen durchgefiihrte ErschlieBungsplanung und ein genaue-
res Hohenaufmass des Geléndes. Somit kann fur jedes Haus eine maximale Héhe des EG Rohfuf3-
bodens, auf die die oben genannte Wandhéhe bezug nimmt, festgesetzt werden. Zuséatzlich liegt in
der Gemeinde ein Lageplan mit Héhenangaben — auch der PlanstraBen — und entsprechende Quer-
schnitte aus. MaBgeblich ist die Liste Anlage 1 der Satzung. Im Bebauungsplan wurden die Hohenli-
nien aufgenommen. Um den Gelandeverlauf bei der Gebaudeplanung besser einschéatzen zu kén-
nen wurden die Hé6hen mit 0,5 m Linien eingetragen.

Zusatzlich hat die Gemeinde ein Modell des geplanten Baugebietes in Auftrag gegeben, das bis zum
Satzungsbeschluss vorliegt und insbesondere den Bauwerbern zum besseren Erkennen der Situati-
on dienen soll.
5.5 Garagen und Nebengebaude
Die Festsetzungen zu Garagen und Nebengebduden zielen darauf ab:

o ein Mindestmaf an ortsbildvertraglicher Gestaltung der Garagen festzuschreiben,

o je einen Stellplatz vor den Garagen sicherzustellen,
o die Versiegelung zu begrenzen.
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Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir weitere Nutzungen gelten die
Richtzahlen fir die Berechnung der Stellplatze gemass Bekanntmachung des BStMI vom 12. Febru-
ar 1978 (MABI. S. 181), siehe auch Ausfihrungen der aktuellen BayBO.

Ist die Grenzgarage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht mdglich zu errichten und ergeben sich kiirzere
Abstandsflachen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so wird diese grenznahe Garage wie eine
Grenzgarage aber mit 1,50 m festgesetzt. Diese grenznahen Garagen sind wie Grenzgaragen ge-
maf Art. 6 Abs. 9 BayBO zu behandeln. Diese Regelung hat den Vorteil, dass die spateren Repara-
turen und PflegemaBnahmen von dem eigenen Grundstlick aus unternommen werden kénnen, der
Dachiberstand gesichert ist, die Grenzgarage mit den in der BayBO hierzu erlassenen Begrenzun-
gen eingehalten und schlieBlich damit Platz gespart wird.

5.6 Gestaltung der Gebdude

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus
Artikel 91 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. Alle Geb&ude erhalten Satteldacher. Dach-
gauben / Quergiebel sind nur ab 35° Dachneigung zulssig. Es ist pro Dachfléche nur jeweils ein
Quergiebel oder alternativ 2 Dachgauben zuléssig. Negative Dacheinschnitte und Schleppgauben
sind unzuldssig. Hiermit soll erreicht werden, dass die das Ortsbild wesentlich pragende Dachland-
schatft einen ruhigen und ausgeglichen Eindruck vermittelt. Ausnahmen sollen bei Nebengebduden
und Garagen in Form von Pult und Flachdéchern sowie bei der Abweichung von der Hauptfirstrich-
tung im Einzelfall zugelassen werden. Soweit Photovoltaikanlagen oder Kollektoren auf der Dachfla-
che montiert werden, sollen sie harmonisch auf der Dachfliche montiert werden. Eine Aufstiande-
rung ist nicht zuldssig.

Es konnen Einfamilienhduser in zweigeschossiger Bauweise entwickelt werden und zwar in der sog
I+D Bauweise. Hierbei ist das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden. .
5.7 Erschlief3ung

Das Plangebiet wird Uber die ,Birkenstrasse” an zwei Stellen angebunden und erhalt im Nordosten L
eine weitere Anblndung an das bestehende Baugebiet zwischen den Bauplatzen Flur Nr. 416/18 und -
416/19. Zusétzlich wird zwischen Bauplatz Nr. 4 und Nr. 5 eine Verkehrsanbindung fiir eine spatere -
Erweiterung nach Osten durch eine &ffentliche Flache sichergestelit. Eine fuBlaufige Anbindung an -
die ,Erbenschwanger StraBe” erfolgt zwischen den Baupldtzen Nr..5 und Nr. 6.

‘Die Verkehrsflache ist generell 6,00 m breit. Die Randflachen werden als Schotterrasen ausgebildet
in denen das Oberflachenwasser der StraBe zur Versickerung gebracht wird. Uberlaufstellen werden
an den Regenwasserkanal angeschlossen.

Fur die Ausfahrten auf die ,BirkenstraBe®, Flur Nr. 410/7, werden Sichtdreiecke festgesetzt.

Entwéasseruna / Oberflachenwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. er-
weitert. Es wird angestrebt, das Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsfl&-
chen dezentral zu entsorgen durch Versickerung bzw. mit Regenriickhalteschacht und Uberlauf in
den Regenwasserkanal. Es besteht Trennsystem.

Bei der Behandlung des Regen- Oberflaichenwassers soll der Versickerung Vorzug gegeben wer-
den. Entsprechend sind alle Zufahrten und Wege in wassergebundener Decke versnckerungsfahlg :
auszubilden. Das durch das Baugebiet selbst verursachte Oberflachenwasser darf nicht zu emer ‘
Verschérfung der Abflussmenge zur Einleitung in den Regenwasserkanal fiihren. ~

Bei groBeren Regenereignissen kommt es zu einer Uberflutung der Wiese entlang der ,Birkenstra-
Be“. Um hier die zukinftige Bebauung vor diesem Oberfldchenwasser zu schiitzen, soll die beste-
hende Wiesenmulde als offene Abflussrinne in den oben genannten 6ffentlichen Griinstreifen verlegt
werden. Damit wird eine kontrollierte Ableitung des Oberflaichenwassers in einem offenen Gerinne
hergestellt. Dies bedingt, dass die kiinftigen Bauplatze nicht unmittelbar (iber die ,BirkenstraBe*
sondern Uber eine zurlickgesetzte PlanstraBe angebunden werden. Hiervon ausgenommen ist die
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Zutfahrt bei Bauplatz Nr. 13 und bei den Anbindungen der beiden PlanstraBen A und B. Diese Ver-
kehrsanbindungen erhalten eine Anpassung mit dem Profil der Mulde.

Der bestehende Regenwasserkanal mit DN 200 liegt ca. 6 bis 8 m &stlich bzw. nérdlich der ,Birken-
stra3e®. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird noch zu entscheiden sein, ob dieser Kanal parallel

zur ,BirkenstraBe“ in den vorgenannten 5 m breiten Grinstreifen verlegt wird.

5.8 Flachenbilanz

Das Plangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung EinzelgroBe | GesamtgréBe | Prozentanteil
Bauplatz Nr. 1 bis 23 16.370 m2 73 %
Einzelaufstellung siehe Anlage ‘

Darin enthalten sind Flachen fr Minimie-

rungsmafnahmen, private Grinflache zur

Ortsrandeingriinung (OREG) am westlichen

und sUdlichen Rand = 767 m2

Verkehrsflachen: :

PlanstraBe A und B mit Schotterrasenstreifen 2.234 m2

Spétere Erweiterung nach Osten 107 m2

StraBenbegleitgriin 34 m2

FuBweg zwischen Bauplatz Nr. 5 und 6 68 m2

Sichtdreiecke und Bestand 1.568 m2 4.011 m? 18 %
Offentliche Grinflache

Offene Mulde entlang der ,BirkenstraBe“ 1.233m?2

Grinfiache im Bereich der Tilia 432 m?

Grunfiache im Sldosten 183 m2 1.848 m2 9%
Gesamtflache 22.472 m2 100 %

Zur Auflistung der einzelnen Bauplétze: es gilt die nach der éffentlichen Auslegung mit der
StraBBenplanung abgestimmte Liste, siehe Anlage 2.

6. Griinordnung
6.1 Nattrliche Grundlagen

Das Plangebiet gehért zum Naturraum 046 lller-Lech-Schotterplatte.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache wird durch Braunerden bestimmt.

Die leicht geneigten Flachen im Plangebiet werden intensiv durch Mahd und Beweidung ge-
nutzt. ’ '

6.2 Begn‘jndung der griinordnerischen Festsetzungen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und mit standort-
gerechten Baumen, Strduchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Pro 250 m?
ist mindestens ein einheimischer Laubbaum der zweiten Wuchsklasse zu pflanzen. Der dem Stra-
Benraum der PlanstraBe zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich méglichst entlang der
Hinterkante Straf3e ohne Einzdunung offen zu gestalten.

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes soll eine gute Ortsrandeingriinung (OREG) sicher-

gestellt werden. Dies kann die Gemeinde nur auf den privaten Grundstlicken realisieren: Die Ge-
meinde wird genaue Festsetzungen treffen, wie diese Bepflanzung auszusehen hat. Es ist vorgese-
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hen, diese Bereiche bei Beginn der Bauarbeiten in einer gemeinschattlichen Aktion unter Mitwirkung
der Gartenfachberatung des Landkreises zu bepflanzen. Fir die dauerhafte Pflege sollen entspre-
chende Auflagen mit den Kaufvertrdgen der Grundstlicke erteilt werden.

Die Festsetzungen in den privaten Gérten sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. Insbe-
sondere durch die Pflanzung von Obstbaumen oder Baumen der Wuchsklasse 2 soll die dorftypi-
sche Lebensraumqualitét erhalten bzw. geférdert werden.

Fir die Begrinung des Ortsrandes sollen gegentliber der Landwirtschaftsflache bevorzugt Obst-
bdume verwendet werden. Die Straucharten kénnen aus der nach der Satzung unter Hinweise und
Empfehlungen unter Ziffer 6. abgedruckten Liste ausgewéhlt werden:

Fir die Begriinung des Ortsrandes sollen gegenlber der Landwirtschaftsflache bevorzugt Obst-
béume verwendet werden. Die Straucharten kénnen aus der unter Ziffer 6 Hinweise und Empfeh-
lungen der Satzung aufgeflihrten Liste ausgewéhit werden.

In der sliddstlichen Ecke des Plangebietes wird eine offentliche Grunflache mit Bepflanzungsaufia-
gen flr einige Baume festgesetzt. Damit wird in Verbindung mit der &stlichen Ortsrandeingriinung
(OREG) gegentiber der freien Landschaft eine wirkungsvolle Eingrlinung erreicht. Entlang der siid-.
lichen Grenzen der Bauplétze Nr. 5 bis Nr. 13 bzw. 15 soll sich die Eingriinung entlang der Entwés-
serungsmulde konzentrieren. Die Entwasserungsmulde selbst soll von Bepflanzungen frei bleiben,
damit hier der Abfluss/Versickerung des Oberflachenwassers sichergestellt werden kann. o

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan wurde das griinordnerische Konzept entwickelt und als Grinordnungs- -
plan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung des Gebietes und entsprechend der

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als MinimierungsmaBnahmen ermittelt und festge-

setzt.

Der Eingriff wird im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geméan dem
Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des bayerischen Staatsminis-
teriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003 bear-
beitet. Aufgrund der Bestandsermittlung und der Lage innerhalb der im Flachennutzungsplan darge-
steliten Wohnbauflache wurde erkannt, dass bei dem vorliegenden integrierten Griinordnungsplan
und der festgesetzten Bebauungsdichte, die unter 0,3 liegt, das vereinfachte Verfahren angewendet
werden kénnte. Da die Gemeinde aber noch ein ausreichend groB dimensioniertes Okokonto hélt;
wird fir diesen Bebauungsplan und das weitere Plangebiet ,Am Kalkofen“, das zeitgleich aufgestellt
wird, der besondere Ausgleich nachfolgend im Regelverfahren bearbeitet.

FUr die Bewertung des Ausgangszustandes wurden zu den einzelnen Schutzgitern in Anlehnung an
die Listen 1a~b des Anhangs zum Leitfaden folgende Aussagen getroffen:

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Es handelt sich um einen Bereich, der derzeit als Intensivgriinland genutzt wird.

Biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete sind nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesse-

rung vorgesehen:

— die naturnahe Gestaltung und Durchgriinung der privaten Grinflachen sowie der Wohn- und
Nutzgarten,

—~ Hofbdume im StraBenraum,

— Vermeidung von Flachenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelége.

Schutzgut Boden:

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.
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Die Boden besitzen gemaB Einstufung landwirtschaftlicher Standortskarte eine mittlere Ertragsfahig-
keit und sind infolge der langjahrigen intensiven Griinlandnutzung stark anthropogen (iberpragt.
Das Gelénde ist nach Sldosten leicht fallend.

Mit dem Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die maximal zuléssige Grundfl&che liegt in
einem Bereich, die eine Einfamilienhausstruktur erméglicht mit guter Durchgriinung, die aber auch
eine passable Verdichtung mit ca. 15 bis 20 WE / ha erwarten lasst. Bei den BaumafBnahmen wird
auf eine fachgerechte Lagerung des Oberbodens zur Wiedereinbringung nach Beendigung der
BaumaBnahme Wert gelegt. Es sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

- versickerungsféhige Flachen im Bereich der privaten Garageneinfahrten und Wege,

- Schotterrasen-Streifen entlang der PlanstraBe,

- Regenrlickhaltung durch Versickerung vor Ort.

Schutzgut Wasser:

Wasserschutzgebiete, Quellen und Quellfluren, Schichtwasser und dgl. sind nicht betroffen. Es liegt
ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukérper werden nicht in das Grundwasser
eindringen. Die Versiegelungsflachen sollen so gering wie méglich gehalten werden. Es werden bei
den Zu- und Einfahrten, Stellplatzen, Randstreifen der StraBe und Wegen wassergebundene Beldge
festgesetzt.

Schutzgut Luft / Kiima:

Das geplante Wohngebiet schlief3t éstlich an bestehende Bebauung an. Aufgrund der ‘
Uberwiegend vorherrschenden Westwinde und des insgesamt dérflich geprégten Charakters der
umliegenden Bebauung ist nicht von einer Klimaausgleichsfunktion fir Siedlungsgebiete auszuge-
hen. Luftaustauschbahnen sind aus obigen Griinden von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht
betroffen.

Schutzqut Landschaftsbild:

Das Baugebiet grenzt an den 6stlichen Ortsrand von Ingenried. Zur Einbindung in die Landschaft
werden bei der Bebauung Hohenbeschrankungen festgesetzt und der Ostliche Ortsrand gut einge-
grint. -

Es werden die nachfolgend aufgefihrten Minimierungstatbestande genannt:

- Das Plangebiet wird nach Osten mit einer mindestens 6 m breiten privaten Griinfliche einge-
rahmt, die gemaf den Festsetzungen mit standortgerechten Baumen und Strduchern bepflanzt
wird. Es wird gegenuber der landwirtschaftlichen Flache mit der Baumpflanzung ein Abstand von
4,00 m eingehalten. Diese OREG - Flache ist (654 + 142) 796 m2 grof.

- Entlang der BirkenstraBBe wird eine 6ffentliche extensive Griinfliche ohne Bepflanzungen aber mit
der Funktion einer Regenwassermulde hergestellt. GréBe dieser Flache: 1.233 m2

— In der Siidostecke und im Bereich der doppelstdmmigen Linde wird eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Die StUdostecke kann mit Bdumen dicht bepflanzt werden. Auf der Griinflache bei der
Linde kann zusétzlich eine Begegnungsfldche mit Ausblick — Ruhebank eingerichtet werden.
GréBe dieser beiden Flachen = 615 m2. :

- Die 6,00 m breite ErschlieBungsstraBe erhélt eine Asphaltflache mit Seitenstreifen, die als Schot- e
terrasen, Uberfahrbar, ausgefiihrt werden, teilweise mit Verkehrsgriin. -

— Die textlichen Festsetzungen zur Grundflache, zur Oberflichenbefestigung der Garagenzufahr-

ten, Stellplatze und Hofrdume sowie zur Freiflaichengestaltung zielen darauf hin, die Flachenver-
siegelung mdglichst gering zu halten.
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— Bei Geléndeveranderungen sollen keine Mauern verwendet werden. Die Ubergénge sollen mit
natdrlichen Béschungen erfolgen, wobei entlang der Nachbargrenzen die nattirliche Geléndeform
zu erhalten ist.

— Die privaten Grinflachen sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO und seine Durchfithrungsverord-
nung gértnerisch zu gestalten. Fir die Fre:ﬂachengestaltung wird empfohlen, Beratung durch die
Gartenbaufachberatung des Landkreises in Anspruch zu nehmen.

- Im Piangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer maximalen Grundflache von 250 m2 bei
Einzelh&usern und von 150 m2 flir eine Doppelhaushélite festgesetzt. Die Regelung des § 19
Abs. 4 BauNVO findet hier keine Anwendung.

Unter Berlcksichtigung und Abwagung der einzelnen Schutzgiiter wurden die Flachen im GeItuhgs%,; :
bereich der Wertkategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsblld“
zugeordnet. - :

Entsprechend den Festsetzungen zur baulichen Nutzung wurden alle bebaubaren Grundstiicke un- -
ter dem Eingriffstyp B ,niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad“ zusammen gefasst

(vgl. Abbildung 1). Dies ergibt unter Verwendung des Faktors 0,2 und einer Eingriffsfldche von 1 8
ha ein Ausgleichsbedarf von 1,8 ha x 0,2 = 0,36 ha. Diese Ausgleichsflache wird von dem eingerich-
teten Okokonto abgebucht Die vorgenannte Ausgleichsfléche wurde in der Satzung unter § 7 Ziffer
4 festgesetzt.

7. ' Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehérigen Bei-
blatt 1 nach MafR3gabe der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inneren vom
3.8.1988 zur Anwendung empfohlen. Von diesen Orientierungswerten, die als Anhalt flir die Beurtei-
lung von Larmimmissionen dienen, kann sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen wer- -
den.

Im vorliegenden Fall kénnen folgende schalltechnischen Orientierungswerte zur Anwendung kom-
men: .

| Fir allgemeine Wohngebiete tagslber 55, nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A). |

Hinweis:
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm
sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Der niedrigere Nachtwert in der vorgenannten Tabelle ist im gegensténdlichen Plangebiet ohne Re-
levanz. Es sind keine besonderen Vorkehrungen des Immissionsschutzes im Plangebiet vorzuse-
hen.

7.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Far hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die 6ffentliche Millab-
fuhr des Landkreises sichergestelit.

1. Alle Grundstlcke, auf denen regelmaBig Abfélle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstlicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfe Entsorgung der Haus-,

Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des.
Landkreises mdglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der ein-
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schlagigen Unfallverhltungsvorschriften, missen die Grundstticke durch die Abfalltransport-
fahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschréankt angefahren werden kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind
entsprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter ein-
zuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der néchstliegenden durchgehend
befahrbaren Verkehrsflache Stellplatze flr Abfallbehéltnisse sowie fiir die Bereitstellung
sperriger Abfélle vorzusehen.

7.3 Altlasten
Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsflachen.
7.4 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie beflirworten und unterstitzen. Dies gilt fir
Solaranlage auf dem Dach oder auch in der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie.
Soweit Bauherrn fur ein oder mehrere Hauser ein Blockheizkraftwerk errichten méchten, ist dies -
rechtzeitig mit der StraBBenplanung abzustimmen. Die GréBenordnung einer solchen Anlage ist mit -
den Bestimmungen des allgemeinen Wohngebietes abzuklaren. Bei der flachigen Verlegung von -
Rohren auf dem Grundsttck fur die Nutzung von Erdwérme kann der Oberboden hierfir abgetragen
werden. Nach dem Verlegen ist der urspriingliche Geldndeverlauf wieder herzustellen. ‘

8. Technische Infrastruktur,‘ ErschlieBung
8.1 Stral3en

Das Baugebiet wird von Westen (iber die ,Birkenstrae” und von Norden (iber die ,Burggener Stra-
Be“ erschlossen. Die beiden Bauplatze Nr. 15 und Nr. 16 werden Gber die ~Steingadener StraBe”
angebunden. Im Sldosten wird ein FuBweg eingerichtet, um unmittelbar den Weg zu den Freizeit-
einrichtungen im SUdosten der Gemeinde zu erreichen. Die Gemeinde wird die Verkehrsflachen in
Verbindung mit den sonstigen ErschlieBungsanlagen rechtzeitig zum Baubeginn veranlassen.

8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden h&uslichen Abwésser sind an die Kanalisation und an die Klaranlage der Gemeinde
anzuschlieBBen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend groB dimensioniert.

Die Wasserversorgung einschlieflich der Léschwasserbereitstellung Uber Hydrant erfolgt durch die
Gemeinde Ingenried. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverordnung entspricht, ist
sichergestellt. Die Kapazitat der Wasserversorgungsanlage ist ausreichend. Hygienische Mangel
sind nicht bekannt. Trinkwasserschutzgebiete werden nicht betroffen. E|nzelwasserversorgungsan-- :
lagen sind nicht zuldssig und nicht vorhanden. :

Die Gemeinde verflgt (iber eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage. Die Entsorgung der ahféi# o
lenden Abwésser ist durch einen Anschluss an die Kanalisation mit Ableitung an.die zentrale Ab- L
wasserbeseitigung im Trennsystem gesichert. :

Das Oberflachenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschadlich — zur
Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen,

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation
Die Stromversorgung erfolgt Uber die LEW mittels Erdkabel. Die vorhandenen Leitungen im 1-KV-

Kkabelnetz werden aus den umliegenden Transformatorenstationen gesichert und entsprechend
erweitert. Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:
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Im Bereich der BirkenstraBe verlduft eine 1-kV-Stromkreiskabelleitung. Vor Aufnahme von Grabar-
beiten sind die aktuellen Kabellagepléne in der LEW Betriebsstelle Schongau, Burggener StraBe 15,
86956 Schongau, Tel. 08861/2342-22 von der ausflinrenden Baufirma zu beschaffen.
Vor Beginn der Tiefbauarbeiten empfiehlt die LEW dringend ein Spartengesprach vor Ort durchzu-
flhren, an dem alle Versorgungstrager teiinehmen.
Mit den Kabelverlegearbeiten, die im Zusammenhang mit dem StraBenausbau erfolgen, kann nach
Auffassung der LEW erst nach Erfiillung nachstehender Voraussetzungen begonnen werden

o Wasser- und Kanalleitungen sind eingebracht,

o die StraBenrohplanie ist erstellt,

o die 6rtliche Auspflockung der StraBenbegrenzung mit Angabe der zugehérigen Hohenkoten

muss verbindlich gewahrleistet sein.

Fur den Fall, dass eine nachtragliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angaben oder
einer Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu tragen.

Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt. Es wird mitgeteilt, dass Telekommunika-
tionsanlagen nach dem Telekommunikationsgesetz (TKG; BGBL vom 31.07.1996, S. 1120) verlegt
werden. Dariiber hinaus bedarf es keiner Vorgaben in kommunalen Bauleitplanungen. Die Gemein-
de hat jedoch in ihrer Abwégung bestimmt, dass die Leitungen als Erdkabel zu verlegen sind.
Rechtzeitige Abstimmung wird bei der ErschlieBung sichergestellt.

8.4 Brandschutz
Die zum Brandschutz erforderlichen MaBnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zu-

fahrten u. dgl. sind in Abstimm ung mit dem Kreisbrandinspektion des Landkreises Weilheim-
Schongau zu veranlassen.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Eine geordnete und zweckmafige Gestaltung bezlglich der Grundstiickszuschnitte und Erschlie-
Bung wird nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Eine Umlegung nach §§ 45
ff. oder grenzregelnde MafBnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind voraussichtlich nicht erforderlich.

10.. ‘Kartengrundlage

Fr das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des Vermes-
sungsamtes Uber das Biro RIWA zur Verfligung.

1 Umweltbericht

Vorbemerkungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes ist auf Grundlage einer Umwelt-
prifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevan-
ten Belangen, die von der Planung berlihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht. :

Dies geschieht im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»ingenried Ost Il b“. Der Griinordnungsplan wurde in den Bebauungsplan integriert.
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1. Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art der Bebauung
(Inhalt, Art und Umfang)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rande der Ortslage Ingenried,
unmittelbar im Anschluss an die bestehende Ortslage und das be-
stehende Baugebiet Ingenried Ost.

Art der Bebauung

(Ziele, Festsetzungen)

Die zulassige Nutzung liegt bei einer maximalen Grundflache (GR)
von 250 m? flr Einzelhausbebauung und bei 150 m2 bei Doppel- -
hausbebauung pro Haushélfte. Es ist eine max. zweigeschossige
Bebauung zugelassen, mit der MaBgabe, dass teilweise das 1. O-
bergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.

ErschlieBung '

Die VerkehrserschiieBung erfolgt {iber die vorhandene ,Birkenstra-
Be"im Westen und tber die ,Burggener StraBe“ bzw. die ,Steinga-
dener Straf3e” im Norden.

Flachenbedarf

Der Umfang des Plangebietes betragt 2,25 ha. Flr das Baugebiet
werden Bauplatze entstehen fiir Einfamilienhduser. Die Baupldtze
flr Einzelhduser sollten mindestens 600 m2, flir Doppelhaushalften
mindestens 300 m2 grof3 sein. Damit wird auch ein Betrag zu einem
flachensparenden Bauen erreicht.

—

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

Berlicksichtigung im Be-
bauungsplan -

Funktion des Bodens sichern und wieder herstellen, Altlasten sanieren,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Méglichkeiten der Wieder-
nutzbarmachung von Flachen (Innenentwicklung), Bodenvers;egelungen
auf das notwendige MaB begrenzen. :

Nach-den Bestimmungen des Bebauungsplanes sollen Wohnhéduser - -
errichtet werden. Durch die niedrig gehaltene maximale Grundfiache -
(GR), die Einzel- und Doppelhausbebauung und den geringen Verkehrs-
flédchenanteil wird die Bodenversiegelung gering gehalten bzw. auf das
unbedingt notwendige Maf3 beschrénkt. Das Plangebiet wird aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Immissionsschutz

BerUcks)’chtigung im Be-
bauungsplan

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Es sind keine besondere MafBnahmen hinsichtlich des Lérmschutzes
erforderlich. Es handelt sich um eine innerértliche Erweiterung.

Wasserschutz

Berlicksichtigung im Be-
bauungsplan

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natlrlichen
Rickhaltefahigkeit fur Niederschlage.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Gewdsser, Quellen oder sons-
tige beachtenswerte wasserwirlschaftliche Erscheinungen. Es werden
alle méglichen MaBnahmen ergriffen, das Oberflichenwasser an Ort und
Stelle zur Versickerung zu bringen.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrdumen, Erholungsfunktion
der Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.
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Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

che eingebunden und geschlitzt.

Im Plangebiet wurde ausschlieBlich intensives Grinland vorgefunden.
Sonstige schiitzenswerte Merkmale sind nicht festzustellen, auch nicht
solche nach dem ABSP. Die Beurteilung des Eingriffs erfolgt im regelver-
fahren. Der vorhandene Einzelbaum im Sidwesten wird in eine Grinfl4-

[ 3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakteri-
sierung

(derzeitiger Umweltzu-
stand)

Intensiv genutztes Grlinland, bzw. Bestandsbereich mit dérflicher

Pragung. Entwicklung aus dem FNP.

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume

Keine besonderen Arten vorhanden.

Geringe Bedeutung fiir den
Anrtenschutz

Boden

Laut Altlastenkataster befinden sich
keine Altlasten im Plangebiet.

Geringe Bedeutung

Wasser

Kein Wasserschutz - oder Uber-
schwemmungsgebiet,

Aufgrund des hohen Anteils
nicht versiegelter Flache - -
geringe Bedeutung fir Was-

serriickhaltung und Grund- .~

wasserneubildung, keine -

Bedeutung flir Trinkwasser- '
neubildung. Flr das aus der

Ortslage kommende Oberfla-
chewasser wird eine Ab-
flussmulde eingerichtet.

Luft und Klima

Keine wesentliche Kaltluftentste-
hungsflache — Griinland

Geringe Bedeutung fiir das
Ortliche Kleinklima.

Landschaft

Ortsrandlage, gute Einsicht auf die
Sudostflanke. Es sind wirkungsvolle
EingrinungsmanBnahmen mit H6-
henbeschrankung der Bebauung
vorgesehen.

Geringe Bedeutung.
Es werden entsprechende
MaBnahmen ergriffen.

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Es entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Menschen.
Es soll ein Wohngebiet geschaffen
werden.

Geringe Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Keine Kulturgiter betroffen

Geringe Bedeutung

Natlrliche Ressourcen

Intensivgrinland

Geringe Bedeutung
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B. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgliter

L

Schutzgut Erheb- | nicht Bemerkung

lich erheblich/
gering

Tiere, Pflanzen und ihre X Durch die Bebauung geht Lebensraum flr -

Lebensrdume: Tiere und Pflanzen verloren. Durch die
bisher intensive Grinlandnutzung kann
dies mit geringer Bedeutung eingeschétzt
werden. i

'Boden X Versiegelung bisher unbebauter. Flichen,
aber bei geringer Dichte und aufgelocker-
ter Bebauung geringer Einfluss.

Wasser X Durch Bebauung/Versiegelung wird die
Regenwasserversickerung beeintréchtigt.
Durch besondere MaBnahmen wird dies
allerdings weitgehend ausgeglichen.

Luft X Emissionen der Heizanlagen der geplan-
ten Bebauung von voraussichtlich unter-
geordneter Bedeutung. Dies gilt auch fir
den Ziel- und Quellverkehr.

Klima X Keinen nennenswerten Einfluss durch die
geplante Bebauung. ‘ :

Landschaftsbild und X Geringe Bedeutung. Wird durch entspre- -

Erholung ’ chende EingriinungsmaBnahmen und
Héhenbegrenzung der Bebauung ausge-
glichen. .

Weitere Aspekte zum Schutz X Geringe Bedeutung

des Menschen und seiner

Gesundheit '

Kultur- und Sachgiiter X Geringe Bedeutung

Natiirliche Ressourcen X Geringe Bedeutung

@ Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

5.1

Erforderlichkeit der Einariffsreaeluna:

Das Plangebiet ist im bestehenden gliltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Die Gemeinde benétigt dringen weiteres Bauland um den Bedarf decken zu kénnen.

5.2

Bestandsaufnahmen und Bewertuna:

Es handelt sich um intensiv genutzte Landwirtschaftsfléche — Grunlandnutzung, siehe Ziffer 6 der

Begriindung und Bestandsplan.

5.3

Vermeidungs- und Minimierunasmafnahmen:

Innerhalb des Plangebietes werden eine Reihe von MinimierungsmaBnahmen ergriffen, siehe Ziffer -
6 der Begriindung und eine wirkungsvolle Ortsrandeingrlinung festgesetzt.
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Es wurde in Abwégung aller Belange von der Gemeinde das Regelverfahren nach dem Bayerischen
Leitfaden in Verbindung mit dem integrierten Griinordnungsplan angewendet.

6. Prognose der Umweltentwickiung bei Planungsdurchfiihrung und Null-Variante und deren
Bewertung

6.1 Proanose bei Null-Variante (Nichtdurchflihruna der Planunag)

Keine Veranderung des jetzigen Zustandes — weiterhin Nutzung als Intensiv-Griinland.

6.2 Prognose bei Durchfiihruna der Planung

Bei Durchflihrung der Planung werden keine besonderen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
gesehen. B

ﬁ. Priifung alternativer Planungsméglichkeiten J

Es ist ein besonderes Anliegen, leerstehende Bausubstanz und innerértliche Freifiachen zu aktivie-
ren. Diese ist jedoch in einer nennenswerten GréBenordnung kurzristig nicht verfugbar. AuBerdem -
kann die Gemeinde aufgrund der Eigentumsverhéltnisse so gut wie nicht liber solche Flachen verfi- -
gen. Eine andere Alternative hat sich nicht ergeben. Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungs- -
plan entwickelt.

&Vorgehenswe’ise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung j

Fir die vorliegende grobe Abschatzung liegen folgende Daten vor:

[ Aligemeine Datengrundiagen |- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

- Regionalplan Oberland (17)

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafsplan der
Gemeinde Ingenried.

- Altlastenverdachtskataster des Landkreises Weilheim-
Schongau

- Biotopkartierung

Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit der

Natur und Landschaft ergénzte Fassung 2003 '

Gebietsbezogene Grundlagen |- Integrierter Griinordnungsplan

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich tbliche Methoden. -
(z.B. DIN 18005, Eingriffs-/Ausg!e_ichs-bewertun‘g nach Leitfa-
den....) ) R

Schwierigkeiten und fehlende | Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwi-

Erkenntnisse schen den Umweltschutzgiitern — aufgrund der Komplexitat von

Natur und Landschaft — erfasst, beschrieben und beurteilt wer-
den kénnen. Die Umweltpriifung erhebt jedoch den Anspruch,
dass die wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen auf-
gezeigt werden. Die in der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
vorgetragenen Argumente und Hinweise werden in die Umwelt-
L prifung bzw. diesen Umweltbericht einflieRen.

Die zum friihzeitigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden inhaltlich in die Planung
Ubertragen. Wesentliche Umweltbelange wurden nicht vorgetrgen.

EGeplante MaBnahmen zur [Jberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) f

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt auf-
grund der Durchflihrung dieses Bebauungsplanes zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene Auswirkungen frilhzeitig zu erkennen und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kén-
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nen. Dies betrifft nicht nur negative erheblich zu bewertende Auswirkungen, sondern auch positive
Auswirkungen.

Durch die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes und bei seiner Durchflihrung werden
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sein. Es handelt sich um ein Allgemei-

dung erfolgt liber bestehende StraBen. Insofern verteilt sich der Ziel- und Quellverkehr und wird
voraussichtlich zu keiner erheblichen Belastung innerhalb des Bestandes fiihren. ‘

Die Landwirtschaft wird die 6stlich angrenzenden Flachen weiterhin bewirtschaften. Hierbei kénnen
gelegentlich beim Viehtrieb, dem landwirtschaftlichen Verkehr oder auch bei der Bewirtschaftung der
Flachen Belastigungen (Glleausbringung) auftreten. Dies ist hinzunehmen. Es wird auf den ent-
sprechenden Hinweis nach dem Satzungstext verwiesen. Soweit es .Zu besonderen und erheblichen

Umweltbelastungen kommen sollte, behilt sich die Gemeinde eine UberprUfung vor.

L1 0. Zusammenfassung des Umweltberichtes j

Die Gemeinde Ingenried hat am 17.01 .2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes

»Ingenried Ost Il b* beschlossen und mit der Ausarbeitung das Bro fir kommunale Entwicklung —
abtplan -, Marktoberdorf, beauftragt. Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich als intensives
Grinland:genutzt. Es soll ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt werden. Die ,
Gemeinde kann (iber die Flachen verflgen und damit nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und -
durchgeflhrter ErschlieBung baureife Parzellen vergeben.
Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im éstlichen Anschluss an die Ortslage Ingenried zwi- L
schen dem Baugebiet »Ingenried Ost |, sIngenried Ost Il a“ und »Erbenschwanger StraBe 11“. Das -
Geléande fallt leicht nach Siidosten ab. "
Durch das Baugebiet sind keine wesentlichen oder erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. -

Das frihzeitige Verfahren wurde in der Zeit vom 05.06.2007 bis zum 06.07.2007 durchgefihrt. Sei- . =
tens der Offentlichkeit sind keine Anregungen vorgetragen worden. Die von den Behdrden und sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinde-
rates am 18.07.2007 behandelt. Die jeweiligen Anregungen sind in die Planung eingestellt worden.

Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.03.2008 bis zum
28.04.2008. Wesentliche Umweltbelange sind hierbei nicht vorgetragen worden. Die Hinweise der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Weilheim-Schongau bezliglich der Form der Darstel--
lung und der Zuordnung im Okokonto wurde beachtet und redaktionell in der Sitzung des Gemeinde-
rates vom 29.05.2008 entsprechend beschlossen. Die Gemeinde wird dariber hinaus die in § 7 der
Satzung festgesetzte Manahme der Ortsrandeingriinung entlang der Ostseite bei den Bauplatzen

Nr. 1 bis Nr. 5 in den Kaufvertragen verbindlich festlegen.

Aufgestellt:

Marktoberdort, 29.05.20%’5‘% Gemeinde Ingenried, Z §.05. 200
[ " ! s \

Gerhard Abt,
Architekt

Fichtl,
1. Blrgermeister
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