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Festsetzungen durch Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

B

Mlschgeblet gem. §D6 BauNVO

nur gewerbliche Nutzung zuldssig
B Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung zuldssig
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ (Ml = 0,3)

Geschof¥flachenzahl GFZ (Ml = 0,6)
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22°- 27" zulassige Dachneigung im MI
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Festsetzungen durch Text

Inhalt der Bebauungsplanénderung

Die vorliegende zeichnerische Darsteilung mit Festsetzungen durch Planzeichen (innerhalb des mit roten Balken markierten
Geltungsbereiches) in Verbindung mit nachfolgenden textlichen Festsetzungen und der anschliefenden Begriindung in der
Fassung vom 03.12.2014 bildet die 3. Bebauungsplan&nderung als Satzung.

Die rechtsgiiltige 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof* in der Fassung
vom 16.06.2010 wird in diesem Geltungsbereich durch diese Fassung ersetzt.



Art der Nutzung im Ml

2.1 Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO wie abgegrenzt festgesetzt.

3. Mah der Nutzung im Mi

3.1 Die zuléssigen Hochstwerte fiir das Mischgebiet betragen: Grundflachenzahl GRZ = 0,3; GeschoRflachenzahl GFZ = 0,6,

3.2 max. Trauthéhe H = 6 m (Abstand gemessen zwischen FertigfuRboden Erdgeschoft und dem Schnittpunkt von AuRenwand mit
Dachhaut) und

3.3 Uberbaute Grundflache eines Wohngebaudes max. 180 m?,

4. Wohngebédude im M!

4.1  Fur die im Mischgebiet noch zu errichtenden Wohngebéude wird die MindestgrundstiicksgréRe auf 600 m? bei 1 Wohneinheit (WE)
und 800 m? bei 2 WE festgelegt.

42  Je Wohngeb&ude sind max. 2 WE zuléssig.

4.3 Als Grundform flir die Wohngeb&ude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Traufseite mindestens 1/5 langer ist als die Giebel-
seite.

44  Beim Hauptgebaude sind Dachaufbauten (Gauben) zulzssig. Die Gesamtlédnge der Aufbauten darf zwei Drittel der Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind bei Wohnhausneubauten unzuldssig.

45  Wohngebaude und zugehdrige Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldach (22° - 27°) und rotbrauner Pfannendeckung mit
Dachiiberstanden (Vordachern) zu errichten. Kastengesimse sind unzuléssig.

46 Fassaden sind als Putzfassaden in hellen Farbténen auszuflhren. Die Verwendung von Holzverkleidungen ist zulassig.

5. Hohenlage der Wohngebéude

51  Fiir die ErdgeschoRfertigfuBbodenhdhe der Wohngeb&ude wird eine Héhenlage von 0,5 bis 0,6 m {iber dem StraRenniveau fest-
gesetzt. Mess- bzw. Fixpunkte stellen dabei die Mitte der straRenseitigen Gebaudeaufenmauer und die senkrecht dazu gelegene
Oberkante der Fahrbahndecke der ErschlieRungsstrafte dar.

5.2 Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angaben der N.N.-H8hen beizufligen; dabei sind das bestehende Geldnde und
die Gelandeprofilierung darzustellen.

6. Ver-und Entsorgung

6.1 Das Baugebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung sowie an die Miillbeseitigung anzuschlieRen. Die Abwéasser sind Uber
den gemeindlichen Schmutzwasserkanal zu entsorgen.

6.2 Die zum Zeitpunkt der Rechtsgiiltigkeit des vorliegenden Bebauungsplanes vorhandenen Anlagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung bzw. die bestehende Niederschlagswasserbeseitigung i.V.m. dem Geb&udebestand genielt uneingeschrankten
Bestandsschutz.

6.3 Bei Neubauvorhaben und wesentlichen Anderungen am Gebiudebestand (grundiegende Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen)
ist das Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 18a WHG auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und
mittels gedrosselter Ableitung in den Vorfluter (gemeindiichen Regenwasserkanal bzw. Kaltenbach) einzuleiten.

Der Retentionsraum mit gedrosseltem Abfluss ist mittels Teichen, Zisternen oder Schachten in folgendem GroRenverhéltnis zur be-
festigten Flache zu schaffen. Darunter fallen alle Dach- und Hofflachen, Nebengebaude, Garagen und Zufahrten.
Als Drosselabfluss werden 1,5 I/s festgesetzt.
Flache Flache erforderliches Mindest-
befestigt (m?) undurchlassig (m?)  riickhaltevolumen (m?)

120 100 09

235 200 29

350 300 5,7

470 400 9,2

590 500 13,0

710 600 16,9

830 700 20,9

950 800 25,0

1060 900 29,3

1180 1000 33,8

1250 1100 38,5

1420 1200 434

1530 1300 483

1650 1400 53,5
MaRgebend fiir die Festlegung des jeweils erforderlichen Mindestriickhaltevolumens sind die Werte in der ersten Spalte (die 2. Spalte
beinhaltet die entsprechenden Vergleichswerte fiir eine Vollversiegelung; Faktor 0,85 des Wertes der 1. Spalte).
Im Einzelfall kann auf speziellen Nachweis bzw. bei genauerer Flachenlberpriifung in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weilheim auch ein davon abweichendes erforderliches Mindestriickhaltevolumen festgelegt werden.
Auf die Zusammenstellung der Ergebnisse der Berechnungen des Ingenieurbiiros Ammann & Baumler vom 26.10.2009 - mit Vor-
schl&gen zur Art und Dimensionierung von Bauwerken fiir die Rickhaltevolumina - im Anhang der Begriindung wird verwiesen.

6.4 ImEinzelfall kann bei Nachweis der Funktionsfahigkeit einer {fidachenhaften) Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in

den Untergrund in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim von Bauwerken zur Regenwasserriickhaltung gemat Ziffer
6.3 abgesehen werden.



7. ErschlieBung sowie Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

7.1 Die ErschlieBung der Grundstiicke hat ausschlieRlich liber das untergeordnete StraRennetz zu erfolgen. Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von den Grundstiicken zur Kreisstrae WM 23 sind nicht zulassig.

7.2 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen fiir die betriebseigenen Personen- und Lastkraftwagen, sowie fiir Bedienstete und Besucher
sind auf dem Betriebsgelénde unterzubringen. Die Zahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen wird durch die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Ingenried bestimmt.

7.3 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen zuldssig. Sonstige Nebengebéude sind
auch aufierhalb der Baugrenzen zuléssig. Die gesetzlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

8. Einfriedung und Bepflanzung im Mi

8.1  Die Héhe der Einfriedung wird auf 1 m beschrankt. Heckenhinterpflanzungen entlang der StraRe sind auf Zaunhéhe zu halten.

8.2  Zur Ortsrandeingriinung sind pro 300 m? Grundstlicksflache ein heimischer Laub- oder Obstbaum und drei heimische Straucher auf
den in der Planzeichnung dargestellten privaten Griinflichen zu pflanzen.

9. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplananderung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden
vollstandig auf Privatgrund innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches ausgeglichen. Auf die Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Begriindung der 2. Anderung und Erweiterung wird verwiesen.

10. Immissionsschutz

10.1  Zum Schutz der nahen Wohnbebauung wird im MI-A der max. zulassige Beurteilungspegel nach TA-Larm und DIN 18005 - Teil 1
fiir Mischgebiete festgesetzt. Das sind fiir den Tag 60 dB(A) und fiir die Nacht 45 dB(A).

10.2 Ortsiibliche landwirtschaftliche Immissionen sind von den Anwohnern hinzunehmen.

11. _ Schutz von Gewdssern

111 Zur Sicherung der hydraulischen Funktion des Kaltenbaches ist im Bereich des Grundstticks FI.Nr. 901/9 das Gelénde entlang des
gesamten offen verlaufenden Kaltenbach-Grabens mindestens 3 m beidseits der Grabenachse (Uberschwemmungsbereich) unver-
&ndert zu belassen.

11.2 Im Uberschwemmungsbereich gemaR Ziffer 11.1 sind weiterhin Ablagerungen (Lagerung von Brennholz, etc.) und Gelandeauf-
schiittungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Ausgenommen davon sind fiir die Nutzung des Grundstiicks
(bzw. der Teilgrundstlicke) unvermeidliche Querungsbauwerke, sofern diese die hydraulische Funktion des Kaltenbaches nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Hinweise durch Text

1. Umsetzung von Ausgleichsmafnahmen
Die Herstellung der in Verbindung mit der Bebauungsplanénderung festgesetzten Ausgleichsflachen / -maRnahmen hat innerhalb
von zwei Jahren nach Fertigstellung der jeweiligen Baumanahme zu erfolgen.

2.  Emissionen / Immissionen in Verbindung mit dem Pumpwerk auf FI.Nr. 904
Eventuelle von Seiten des Pumpwerkes auf FI.Nr. 904 ausgehende temporére Emissionen (z.B. temporare Gerausche, Gertiche,
efc.) sind unvermeidlich und von den Anwohnern hinzunehmen.

3. Anderung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet ehem. Bahnhof*

Gemeinde Ingenried
Landkreis Weilheim-Schongau

In der Fassung vom 03.12.2014

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ALTENSTADT GEMEINDE INGENRIED
Seidl Fichtl
Bauamtsleiter Blirgermeister




