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Satzung (Festsetzungen durch Text)

Inhalit der 2. Anderung des Bebauungsplans

Die Bebauungsplananderung als Satzung bildet die beigefligte Planzeichnung mit Festsetzungen durch
Planzeichen (innerhalb der mit roten Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches) in
Verbindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 27.06.2018.
Den Planunterfagen ist eine Begriindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke mit den Flur-Nummern 466 (TF = Teilflache),
468/4, 468/6 (TF), 468/7 (TF) und 468/14, jeweils der Gemarkung Ingenried.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzungen Flurstiicke aufgeldst, neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die entsprechend
zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den
entsprechenden raumlich-flichenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

Giiltigkeit des bestandskraftigen Bebauungsplans und der bestandskréftigen 1. Anderung des
Bebauungsplans im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans

Die Festsetzungen durch Text des bestandskraftigen Bebauungsplanes "Ehemalige Gartnerei" in der
Fassung vom 18.08.2010 (und der bestandskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung
vom 26.10.2016) werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der gegenstandlichen 2. Anderung
des Bebauungsplans mit Inkrafttreten dieser Satzung durch die unter der nachfolgenden Ziffer 3
festgesetzten Anderungen bzw. Neufestsetzungen erganzt und fortgeschrieben.

Alle nicht gednderten bzw. erganzten und fortgeschriebenen Festsetzungen durch Text behalten weiterhin
ihre uneingeschrénkte und vollumféngliche Giiltigkeit.

Die beigefigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen &ndert mit Inkrafttreten der
Bebauungsplananderung die Planzeichnung mit Festsetzung durch Planzeichen des bestandskréftigen
Bebauungsplanes ,Ehemalige Gartnerei* in der Fassung vom 18.08.2010 und der 1. Anderung des
Bebauungsplans, in der Fassung vom 26.10.2016, innerhalb der mit roten Balken markierten Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs.

Alle nicht geénderten bzw. ergénzten und fortgeschriebenen Festsetzungen durch Planzeichen behalten
weiterhin ihre uneingeschrénkte und vollumfangliche Glltigkeit.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bestandskraftigen Bebauungsplanes ,Ehemalige Gartnerei in
der Fassung vom 18.08.2010 und der bestandskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans, in der
Fassung vom 26.10.2016, unverandert.

Anderung bzw. Erginzung und Fortschreibung der Festsetzungen durch Text des
bestandskréftigen Bebauungsplans "Ehemalige Gértnerei" in der Fassung vom 18.08.2010 und der
bestandskrftigen 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 26.10.2016

Ziffer 1.0 ,ART DER BAULICHEN NUTZUNG" wird in der Unterziffer ,(1)* wie folgt erganzt bzw.
fortgeschrieben:
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,Die in der Planzeichnung mit MD 1, MD 2, MD 3, MD 4, MD 5, MD 6 und MD 7 gekennzeichneten
Bereiche werden gemaR § 5 BauNVO als Dorfgebiete festgesetzt.

Fir die Dorfgebiete mit der Bezeichnung MD 1, MD 2, MD 3, MD 5, MD 6 und MD 7 qilt:"

Ziffer 2.0 ,MAR DER BAULICHEN NUTZUNG" wird wie folgt geandert bzw. fortgeschrieben:

Die Unterziffer ,(1)" wird wie folgt erganzt:

,Das Maf der baulichen Nutzung wird, in den Bereichen mit der Bezeichnung MD 1, MD 2, MD 3, MD 4
und MD 5, MD 6 und MD 7 bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Wandhdhe.

Innerhalb des Dorfgebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht (iberschritten werden:

MD 1
Grundflachenzahl: 0,6
Wandhdhe: max. 6,0 m

MD 3
Grundflachenzahl: 0,6
Wandhohe: max. 6,0 m

MD 5
Grundflachenzahl; 0,6
Wandhdhe: max. 6,0 m

MD 2
Grundflachenzahl; 0,6
Wandhéhe: max. 6,0 m

MD 4
Grundflachenzahl: 0,6
Wandhéhe: max. 6,0 m

MD 6
Grundflachenzahl: 0,6
Wandhohe: max. 6,0 m

MD 7
Grundflachenzahl: 0,6
Wandhohe: max. 7,0 m"

Die Unterziffer ,(2)" wird unter Absatz 1 in Satz 2 wie folgt erganzt:

,Die Wandhéhe wird definiert als das Mall zwischen der Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der Auftenwand mit der Oberkante der Dachhaut.”

Die Unterziffer ,(2)* wird um einen Absatz 2 mit folgendem Wortlaut fortgeschrieben:

,Im Baugebiet MD 3 gilt:

Die Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss (OK RFB EG) darf die OK RFB EG des ndrdlich
angrenzenden Bestands-Gebaudes auf Grundstiick FI.-Nr. 468/7 (Ausbau-Zustand zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Bebauungsplananderung) um max. 0,30 m iberschreiten. Als Bezugspunkt / -h6he wird
die OK RFB EG des (hdher gelegenen) stidlichen Gebaudeteils des Bestandsgebaudes definiert.

Im Baugebiet MD 7 gilt:

Die OK RFB EG darf eine Héhenlage von 796,01 m {. NN nicht (iberschreiten.

Im Siidteil des Baugebietes (Bereich der Grundstiicks(teil)flachen Fl.-Nrn. 468/14 und 468/4) darf die
Firsthéhe (FH; Bezugspunkt: Oberkante der Dachhaut) die max. Hbhe des Firstes des (hdchsten)
Gebaudes im Nordteil des Baugebietes (Grundstiicksteilflache FI.-Nr. 468/6) nicht diberschreiten.”

Ziffer 3.0 ,BAUWEISE" wird in der Unterziffer ,(1)* wie folgt ergénzt bzw. fortgeschrieben:

,Fur die in der Planzeichnung mit MD 1, MD 2, MD 3, MD 4, MD 5, MD 6 und MD 7 gekennzeichneten
Bereiche wird die abweichende Bauweise (mit der Bezeichnung) ,a" gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt."

Ziffer 7.0 ,HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN" wird in der Unterziffer ,(2)* wie folgt
erganzt:
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,im Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD 2, MD 3, MD 5 und MD 7 sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig."

Ziffer 10.0 ,FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT* wird wie folgt ergénzt bzw. fortgeschrieben:

Es wird eine Unterziffer ,(2)* mit folgendem Wortlaut erganzt bzw. neu eingefiigt:

,Als Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind
insgesamt 4.173 m? auf einer Teilflache des Grundstlicks FI.-Nr. 468/4 der Gemarkung Ingenried im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt.

.Naturschutzrechtlicher Kompensationsflachenbedarf / Ausgleichsfldchenzuordnung:

Zur Kompensation der mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt

und Landschaftsbild wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 670 m? (=

Flachenneuinanspruchnahme von 1.487 m? x Kompensationsfaktor von 0,45) festgesetzt.

1. Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflichenbedarf von 670 m? wird vollumfanglich gebietsintern auf
einer Teilfliche des Grundstiickes FI.-Nr. 468/4, der Gemarkung Ingenried zugeordnet bzw.
festgesetzt. (Hinweis: Die Ausgleichsflache mit Zuordnungsfestsetzung ist in der Planzeichnung als
Ausgleichsteilflache ,A1" bezeichnet).

2. Der im bestandskraitigen Bebauungsplan ,Ehemalige Gértnerei® in der Fassung vom 18.08.2010
festgesetzte  naturschutzrechtliche  Ausgleichsflachenbedarf von 1803 m2 wird als
Ausgleichsteilfidche ,A2" ausgewiesen.

Die Restflache von 1.700 m? (= anrechenbare Gesamtausgleichsflache 4.173 m? - 670 m? Teilflache
A1 = 1.803 m2 Teilflache ,A2") wird als Ausgleichsfldche ohne Zuordnungsfestsetzung ausgewiesen
(Bezeichnung als Rest-Ausgleichsflache ,A3" in der Planzeichnung).

Hinweis: Auf die Abhandiung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Abschnitt
der Begrlindung wird verwiesen."

Es wird eine Unterziffer ,(3)* mit folgendem Wortlaut neu eingefiigt:

LAUf der festgesetzten ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft” ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzuléssig.

Die Flachen diirfen nicht versiegelt oder eingezéunt werden. Ebenso dlrfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen, etc. genutzt werden.

Auf der gesamten Fidche hat der Abfransport des Mahgutes zwingend zu erfolgen; der Einsatz von
Diinge- & Pflanzenschutzmitteln ist generell unzulassig.

Als (ibergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung wird zum einen die Verhinderung von Nahr- und
Schadstoffeintrag sowie eine flachenhafte Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung einer artenreichen
Streuobstwiese festgesetzt. Zum anderen hat am sidlichen und siidwestlichen Randbereich
abschnittsweise der Aufbau von arten- und blitenreichen Gehélzstrukturen mit vorgelagerten Sadumen zu
erfolgen. Ziel ist eine deutliche strukturelle Anreicherung / Optimierung des Lebensraumangebotes in den
Ortsrand- / Ubergangsbereichen zur freien Landschatt.

Folgende Optimierungs- / Pflege- sowie Entwicklungsmafnahmen werden fir die Flachen festgesetzt:

1. Grinflachen:

- Ziel ist eine flichenhafte Extensivierung mit einer maximal 2-schiirigen Mahd pro Jahr (keine
Mulchmahd) nach rund 5 Jahren bzw. nach Aushagerung der Fléche. Die erste Mahd darf dann
nicht mehr vor dem 01.07. und die zweite Mahd nur noch im Herbst bzw. nicht mehr vor dem
15.09. erfolgen.
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- Zur Anreicherung / Erhdhung der Artenvielfalt der Gras- und Krautschicht ist bereichsweise (mind.
auf /3 der Grinflachen) eine arten- bzw. krauterreiche Saatgutmischung auszubringen
(standortgerechte, autochthone Saatgutmischung; alternativ. Heudrusch aus nahegelegenen,
standortdhnlichen  bzw. Spenderflachen).  Flachenvorbereitung: grobes  Aufrauhen des
Untergrundes mit einer Wiesenegge.

2._Schaffung von Hochstaudenfluren / Saumstrukturen:

- Ziel ist die Entwicklung von mind. 2 bis 5 m breiten (bzw. der Gehdlzstruktur bis zu ca. 3 m
vorgelagerten) artenreichen Hochstaudenséumen / Strukturen entlang der Siid und Stidwestgrenze
der Ausgleichsflache.

- Flachenhafte Artenanreicherung der gesamten Flachenstreifen mit autochthonem Saatgut (unter
Verwendung von standortahnlichem / -geeigneten Saatgut-Material; Flachenvorbereitung: Flachen
frésen).

- Pflege: jahrliche sog. ,Raummahd” der gesamten Flache oder abwechselnde Herbstmahd (jeweils
nicht vor Ende September) von ca. 50 % der Flachen im jahrlichen Wechsel (sog. Rotationsmahd);
ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zusétzliche Mahd im Bedarfsfall.

3. Standort zur Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen:

- Zur Anreicherung von Lebensraumstrukturen Aniage von mind. 1 Lesesteinhaufen (mind. ca. 10
bis 15 m? Grundflache).

- Zu verwendendes Material: KorngréBe von 20 bis 40 c¢m fiir mind. 80 % des Materials; das
restliche Material kann eine kleinere oder groRere Korngrofe aufweisen.

4. Anpflanzung von standortheimischen Wildobstgehélzen:

- Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Wildobstgehdize. Es ist
ausschlieRlich die Verwendung standortheimischer / -geeigneter, autochthoner Gehdlze zulassig.

- Mindestpflanzqualititen, Artenauswahl:

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm; Malus sylvestris (Wild-Apfel), Pyrus
communis (Wild-Birne) sowie weitere heimische Obstbaume / -gehdize.

- Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete Lage ist in geringem Umfang (bis
zu ca. 3 m) veranderlich. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist artengleich oder -8hnlich nachzupflanzen.

5. Anpflanzung und Erhait von Gehélzen mind. 2. Wuchsordnuna:

- Es besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehélze mind. 2.
Wuchsordnung. Es st ausschlieBlich die Verwendung standortheimischer / -geeigneter,
autochthoner Gehdlze zuléssig.

- Die in der Planzeichnung eingetragenen 3 Einzelgehdlze / Gehdlzstandorte sind zu erhalten. Bei
Erfordernis einer Ersatzpflanzung ist ein Gehdlz mind. 2. Wuchsordnung anzupflanzen.

- Mindestpflanzqualitaten, Artenauswahl:

Béume |. Ordnung: Mindestqualitit; Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 25 - 3,0 m;

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche),
Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde) und
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde).

Béume Il. Ordnung; Mindestqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 25 - 3,0 m;

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans
regia (Walnuss), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Salix alba
(Silber-Weide), Sorbus aria (Mehlbeere) und Sorbus aucuparia (Eberesche).
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- Die Zahl der Geholze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete Lage ist in geringem Umfang (bis
zu ca. 3 m) veranderlich. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

6. Aufbau einer mind. zwei- bis dreireihigen Gehdlzstruktur aus Strauchern / Gehélzen 3. Wuchsordnung:
Aufbau einer durchgehend-geschlossenen, 4 bis 6 m breiten, artenreichen Gehélzstruktur aus
standortheimischen Strauchern. Es ist ausschlieRlich die Verwendung standortheimischer / -
geeigneter, autochthoner Gehdlze zulassig.

Die Pflanzungen sind mit einem Pflanzabstand von max. 1,50 m x 1,50 m auszufiihren. Die
Straucher sind in Gruppen/ Trupps von 3 — 5 Stiick je Art zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhaiten. Bei Pflanzenausfall ist
artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

Mindestpflanzqualitaten, Artenauswahl:

vStr. 60-100 (ohne Ballen); Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cornus mas (Kornelkirsche),
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeiRdorn), Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare
(Gewdhnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn), Salix caprea (Sal-Weide), Salix purpurea
(Purpur-Weide), Salix spec. (heimische Weiden-Arten), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) und Viburnum
opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

- MaRnahme gegen Uberalterung: nach vorhergehender Absprache mit der Unteren

Naturschutzbehérde des Landratsamtes ist ca. alle 15 Jahre (sowie ggf. im Bedarfsfall auch in

anderen Zeitrdumen und Umfang) rund 1/3 des Strauchgehélzbestandes ,auf-Stock-zusetzen".

Hinweis: Samtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehélzen haben ausschlielich
bzw. zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Ausnahmen
(aus wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zulassig.

Es wird eine Unterziffer ,(4)" mit folgendem Wortlaut neu eingeflgt:

Ausgleichsflachen mit einer Zuordnungsfestsetzung in  Privateigentum sind  dinglich  (per
Grundbucheintrag) zu sichern.

Die Herstellung der Ausgleichsteilflache ,A1* hat innerhalb von zwei Jahren nach Fertigstellung (definiert
als Zeitpunkt der Inbetriebnahme / des Erstbezuges) der ersten baulichen Anlage zu erfolgen, die auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans innerhalb des sidlichen Erweiterungsbereiches
(Bereich Grundstiicke FL-Nrn. 468/4 und 468/14) errichtet wird."

Ziffer 12.0 ,SONSTIGE FESTSETZUNGEN" wird um einen Unterpunkt ,Gestaltung baulicher Anlagen* mit
folgendem Wortlaut erganzt bzw. fortgeschrieben:

,Gestaltung baulicher Anlagen

Dachiberstédnde an Hauptgebduden miissen an First- und Traufseite (ohne Dachrinne) mindestens 0,50
m betragen und diirfen einen Wert von max. 1,60 m nicht diberschreiten. Bezugs- bzw. Messpunkt stellen
der Abstand des auRersten, durchgehenden Bauteiles der Dachhaut und die in der Horizontalen dazu
gelegene AuRenkante der Gebaudeauenwand dar.”

Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung
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41 GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Bebauungsplandnderung mit der

ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

4.2  Cleichzeitig wird der bestandskraftige Bebauungsplan ,Ehemalige Gértnerei® in der Fassung vom
18.08.2010 und die bestandskréftige 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 26.10.2016,
durch die geénderten Festsetzungen geandert bzw. fortgeschrieben.

HINWEISE DURCH TEXT

Ziffer .C Hinweise" des bestandskraftigen Bebauungsplans [Ehemalige Gartnerei in der Fassung vom

18.08.2010 sowie dessen bestandskraftiger 1. Anderung in der Fassung vom 26.10.2016 wird wie folgt geandert

bzw. fortgeschrieben:

1. Es wird eine Ziffer 6.0 ,Photovoltaikanlagen® mit folgendem Wortlaut neu eingefiigt:
,Bei der Ermrichtung von Photovoltaikaniagen wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder
bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom mehr produziert

werden kann.”
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