Bebauungsplan @E Bahnhofstrasse

Gemeinde Ingenried

BEGRUNDUN G (gem. §9 Abs. 8 BauGB)

A)Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

2.

Die Gemeinde Ingenried besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfallt einen GroRteil der rechtskraf-
tigen Satzung ,Bahnhofstral’e” der Gemeinde Ingenried. Der Geltungsbereich die-
ser Satzung soll erweitert werden. Da der Inhalt dieser Satzung nicht mehr der jet-
zigen Rechtsprechung entspricht, hat die Gemeinde die Aufstellung eines sog.
-einfachen” Bebauungsplanes tber den Geltungsbereich und der geplanten Er-
weiterung beschlossen. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen, ausgewiesen. Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Gebietseinstufung.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Mit der Planausarbeitung wurde die Planungsstelle im Landratsamt Weilheim-

Schongau beauftragt.

B)Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

1.

Das Planungsgebiet umfalit einen Teilbereich im nérdlichen Anschlu des Orts-
kern der Gemeinde Ingenried. Im Anschluf’ daran liegen:

Im Norden, Westen und Osten landwirtschaftliche Nutzflache, im Stiden Dorfge-
biet.

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 2,18 ha.

C) Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

(Planungserfordernis)

Der gesamte Geltungsbereich ist mit Ausnahme des Erweiterungsbereiches im
Nordosten bebaut. Es herrscht eine landliche Struktur, bebaut mit Ein- und Zwei-
familienwohnhausern mit max. bis zu zwei Geschossen.

Ein wesentliches Ziel ist es, den Bau von gréeren Wohnungen mit familienge-
rechten Zuschnitt zu erreichen und die im Gemeindegebiet vorhandenen relativ
groflen Grundstiicke zu erhalten, um die vorhandene lockere Struktur zu erhalten.
Aus diesen Griinden werden MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt. Durch den
Bau von Kleinwohnungen finden Familien kaum eine geeignete Wohnung.
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Die gemeindliche Infrastruktur wird durch das Entstehen von Zweit- bzw. Ferien-
wohnungen in groferer Zah! zusatzlich belastet. Die Verkehrsbelastung nimmt zu,
es ergeben sich verstarkt Stellplatzprobleme. Durch eine sehr dichte Wohnnut-
zung wirde die Gemeinde mehr und mehr zur Auspendlergemeinde. Dadurch wird
auch gegen das Harmonisierungsgebot des Landesentwickiungsprogrammes
(LEP) verstof3en.

Das Hauptziel der Gemeinde ist eine maRvolle Entwicklung. Um eine solche zu er-
reichen, hat der Gemeinderat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

D)Geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich

1.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die max. zuléssige Grund-
flachenzahl fur Hauptgebdude, die maximal zulassigen Vollgeschosse und die
maximal zulassige Wandhéhe.

. Gestalterische Festsetzungen

Der Bereich wird durch gestalterische Details gepragt. Neu- und Umbauten in
diesem Bereich sollen sich in dieses Gestaltungsbild harmonisch einfigen und
Wesensmerkmale erhalten bzw. besitzen, um den vorhandenen Charakter deut-
lich von der ,Einheitsgestaltung“ von reinen Neubausiedlungen zu unterscheiden.

Mindestgrundstucksgréfie

Bei einer Aufteilung der Grundsticke in sehr kleine Parzellen wére eine zu dichte
Bebauung méglich. Um dies zu vermeiden, wurde eine MindestgréRe fur Einfami-
lienhduser von 700 m? und fur Doppelhaushaéiften von 350 m? festgesetzt.

Immissionsschutz

Aufgrund des von der WM 23 ausgehenden Verkehrslarms wurde im Genehmi-
gungsbescheid zum Flachennutzungsplan vom 04.12.2000, auf eine Grundrifori-
entierung bei der Errichtung von Neubauten hingewiesen. Aus diesem Grund wird
im Bebauungsplan eine entsprechende GrundriBorientierung entlang der WM 23
festgesetzt.
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5. Naturschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs. 5, 7 die Belange des Natur-
schutzes zu bertcksichtigen.

Innerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden lberwiegend In-
nenbereichsflachen uberplant. Durch die mégliche Bebauung erfolgt keine Nach-
verdichtung. Die nach § 34 BauGB mdgliche Bebauung wird lediglich durch die
Planung gesteuert. Fir die Flachen, die nicht dem Innenbereich zuzuordnen sind,
wird auf den betreffenden Grundstiicken der Ausgleich geschaffen.

Um den Ausgleichsbedarf zu reduzieren, werden im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Vermeidung und Minimierung von Belastungen im Hinblick auf die
Schutzguter Boden, Vegetation und Wasser vorgenommen. Als MalRnahme zur
Reduzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird im Osten eine 5,00m breite
Ortsrandeingriinung festgesetzt. Somit erhalt die Erweiterungsflache eine Eingri-
nung und wird in die Umgebung eingebunden..

Der bestehende erhaltenswerte Baum im noch unbebauten Bereich des Geltungs-
bereiches wird als solcher festgesetzt.

Den Belangen des Naturschutzes ist somit ausreichend Rechnung getragen, und
ein weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.

E) ErschlieRung

1. Der gesamte Geltungsbereich ist Uber die vorhandenen Gemeindestraien ver-
kehrsmaBig ausreichend erschlossen.

2. Die Wasserversorgung wird durch Anschlu® an das gemeindliche Versor-
gungsnetz sichergestellt.

3. Die hauslichen Abwasser werden der Ortskanalisation zugefiihrt und Uber die
Klaranlage entsorgt.

4. Der Muill wird Gber die 6ffentliche Mullabfuhr des Landkreises Weilheim-Schongau
beseitigt.
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