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4.1

4.2
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4.2.3

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO —festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Ausnahmen ausgeschlos-
sen:

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse als Hochstmal3 be-
grenzt.

Grundflachenzahl

WA: Grundflachenzahl 0,3 -
Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauN-
VO durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten von Garagen und Stellplatzen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, ist nicht zulassig.

Mit wasserdurchlassigen Materialien befestigte Flachen (z.B. Kieswege,
Garagenzufahrten aus Rasenfugensteinen) werden nicht auf die Grundfla-
che angerechnet.

Maximale Wandhohe

Es wird eine maximale Wandhohe von 4,80 m festgesetzt.

Als Wandhohe wird definiert als das Maf3 zwischen Oberkante Fertigful3-
boden im Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der
Dachhaut.
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4.4

4.5

4.5.1
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45.4

4.5.5

4.5.6

_Gemeinde Ingenried

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung

Die Langsachse der Gebaude ist parallel zu den in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtungen anzuordnen.

Abweichungen von bis zu 5° von den festgesetzten Firstrichtungen sind
zulassig.

Garagen und Nebengebaude / Stellplatze

Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen und innerhalb der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen errichtet
werden.

Far Garagen und Nebengebaude sind Satteldédcher mit der gleichen
Dacheindeckung wie bei den Hauptgebauden und einer Dachneigung zwi-
schen 28° und 40° vorgeschrieben.

Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden. Wasserdurchlassige Pflaster-
belage sind zulassig.

Garagen und Nebengebaude an gemeinsamer Grenze missen in gleicher
Hohe, Dachform und Dacheindeckung zusammengebaut werden. Soweit
sie die Gesamtlange von 10 m nicht Uberschreiten, miissen sie im Bereich
der dem Straf3enraum zugewandten Fassade ohne Versatz errichtet wer-
den. Dem StraBenraum zugewandte Fassaden mussen einheitlich ges-
taltet werden.

Sonstige Nebengebéude ohne Feuerungsanlagen mit einem umbauten
Raum bis zu 75 m?® sind auch auBerhalb der Baugrenzen, der Grenzen fir
Garagen und Nebenanlagen sowie auf den privaten Grinflachen zuléssig.

Far freistehende Garagen und Nebengebaude wird eine maximale Wand-
hoéhe von 3,50m festgesetzt. Als Wandhéhe wird definiert das Maf3 zwi-
schen Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuBBenwand mit der Dachhaut.
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4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

Gestaltung der Gebaude

Gebaudeproportionen

Die Hauslange der Hauptgebaude muss mindestens ein Finftel langer als
die Giebelseite ausgebildet sein.

Dachgestaltung

Far die Dachgestaltung sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 28° bis 40° zul4ssig.

Bei einem Kniestock bis 0,75 m wird die zuldssige Dachneigung auf 35°
bis 40° beschrankt.

Bei einem Kniestock ab 0,75 m wird die zulassige Dachneigung auf 28°
bis 35° beschranki.

Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroter Farbe
einzudecken. Andere Materialien fir die Dacheindeckung sind zuléssig,
soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Bei der Gestaltung von Gauben sind folgende Festsetzungen einzuhalten:

- Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléassig

- Der Firstpunkt der Gaube ist mindestens 1,50 m unter dem Haupitfirst
anzuordnen.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaube errichtet werden. Ausnahms-
weise kann auch eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die
Hauslange 9,00 m uberschreitet.

- Die Gauben miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens
1/4 der Langsseite des Daches einhalten.

- Dachausschnitte (negative Gauben) sind unzulassig.

Der Dachiiberstand darf bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung bis
30° maximal 1,50 m betragen.

Der Dachiberstand darf bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung zwi-
schen 31° bis 40° maximal 1,20 m betragen.

Bei Nebengebauden ist ein Dachiiberstand von maximal 1,00 m zulssig.

AuBBenwandgestaltung

Bei der AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden zuldssig. Als
Ausnahme sind Gebéaude in Holzbauweise und mit Holzschalung verklei-
dete Massivbauten zulassig.
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StraBenraumgestaltung, Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Holz-
zaune aus senkrechten Latten und ohne Sockel mit einer Héhe bis zu 1,00
m Gber der Verkehrsflache zulassig.

Garagenzu- und ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplatze dur-
fen zur StraBenseite nicht eingefriedet werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne
Stitzmauer und ohne kinstliche Boschung anschlie3en. Eine Verande-
rung der Geléndeoberflache im Bereich der am Ortsrand festgesetzten
privaten Grinflachen ist unzuldssig.

An den Lichtschachten der Kellergeschosse sind Abgrabungen von
hochstens 1/3 Lange der jeweiligen Gebaudeseite zuldssig, dabei darf bis
max. 1,20 m Ober Oberkante FertigfuBboden Kellergeschoss abgegraben
werden. Sonstige Abgrabungen auf den Grundstlcken sind unzulassig.

Griinordnung, Freiflachen
Pflanzgebot

Es bestehen Pflanzgebote und Bindungen fir Bepflanzungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen
und Baumstandorten.

Dabei sind geringfiigige Abweichungen bis zu 2 m von den festgesetzten
Baumstandorten zulassig. ,

Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen
mussen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten werden.
Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung

Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingru-
nung ist pro 5 m? privater Griinflache mindestens ein einheimischer,
standorttypischer Strauch zu pflanzen. In der Pflanzliste unter 5.6 der
Hinweise zum Bebauungsplan sind die zu verwendenden Gehdlze aufge-
fahrt.

Die festgesetzten Baumstandorte auf den privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Ontsrandeingrinung sind mit Obstgehdizen zu be-
pflanzen.
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Pflanzgute:
Hochstamme, Halbstamme oder Stammbilsche, mindestens 2 x ver-

pflanzt. Der Mindeststammumfang (StU) bei Baumen, gemessen in einem
Meter Gber dem Wurzelhals, muss 0,14 m betragen.

49.3 Fertigstellung der Pflanzungen auf Privatgrundstticken

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat spates-
tens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen, spatestens
jedoch nach zwei Pflanzperioden.

4.10 Regenwasserversickerung

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Giberdachten Grundflé-
chen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken vor
Ort flachig zu versickern oder bei ungeeigneten Untergrundverhéltnissen
in ausreichend grof3en, privaten Sickerschachten zu sammeln und mit ei-
nem Uberlauf an die gemeindliche Kanalisation anzuschlieBen.

4.11 Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

4.12 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegt max. 40 cm Uber
der fertigen Straf3e. Das Hohenmaf3 wird in der Mitte des Hauptgebaudes
genommen.

Das Maf wird nach dem gultigen Héhenplan der Gemeinde fur das Bau-

gebiet ,An der Erbenschwanger StraBBe” festgelegt.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Bei der Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten ein-
zustellen und das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehorde unverzuglich zu verstandigen.

Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 DSchG der Meldepflicht bei der
zustandigen Denkmalschutzbehérde.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Nie-
derschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
—NWFreiV ~ und den dazugehdorigen technischen Regeln — TRENGW — zu
entnehmen.

Es wird insbesondere darauf hingewiesen, dass die Errichtung von tiefen
Sickerschachten (tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante) nicht erlaubnis-
frei ist und nur in begriindeten Ausnahmeféllen genehmigt werden kann.
Ein Notuberlauf in vorhandene Tagwasserkanéle ist moglich.

Regenwassernutzung

Eine Wiederverwendung des Niederschlagswassers ist zulassig.

Die Sammlung des Regenwassers in Zisternen und die Nutzung des Re-
genwassers flr die Toilettenspilung, die Waschmaschine und die Garten-
bewéasserung wird empfohlen.

Baugrund / Grund- und Hangschichtwasser

Die Erkundung des Baugrundes sowie die Sicherung gegen evtl. auftre-
tendes Grund- oder Hangschichtwasser obliegt grundséatzlich dem jeweili-
gen Bauherrn.

Bodenschutz / Veranderungen der Gelandeoberflache

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt wer-
den. Die nicht Gberbauten Flachen sollen, soweit nicht Terrassen, Wege
und Stellplatze angelegt werden, begrunt werden.

Der Mutterboden muss geman § 202 BauGB in nutzbarem Zustand er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grundsatze
des Landschaftsbaues”, DIN 18915 ,Bodenarbeiten flr vegetationstechni-
sche Zwecke” und DIN 18300 ,Erdarbeiten beachtet werden.
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Veranderungen der Gelandeoberflache sollen nur in dem zur Durchfih-
rung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf3 ausgefiihrt werden.
Die natlrliche Gelandeoberflache sollte weitestgehend erhalten bleiben.

Anpflanzung von Baumen / Gartengestaltung

Die Pflanzung von mindestens einem einheimischen GroB3gehdlz je

Grundstuck wird empfohlen.

Bei der Gartengestaltung sollten neben Obstbaumen einheimische oder
den einheimischen &hnliche Baume und Straucher verwendet werden.

Gemeinde Ir}genried

Die fur die Gartengestaltung vorgesehenen Gehélze sollten aus folgenden

Arten ausgewahlt werden:

Baume
Obstgehdlze

Acer campestre
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

. Walnuf3

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Rubus fruticosus
Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(Feldahorn)
Esche)
Vogelkirsche)
Eiche)
Winterlinde)
(Sommerlinde)
(Mehlbeere)
(Eberesche)

— — — —

(Hartriegel)

(Hasel)

(Wei3dorn)
(Pfaffenhitchen)
(Heckenkirsche)

(Schlehe)

(Schwarze Johannisbeere)
(Gemeine Hecken-Rose)
(Alpenrose)

(Wein-Rose)

(Himbeere)

(Brombeere)

(Flieder)

(Gemeiner Schneeball)
(Gewdhnlicher Schneeball)
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5.7

5.8

5.9

Einfriedungen

Als Einfriedungen sollten Mauern/Stitzmauern, Sockel und blickdichte
Schnitthecken nicht verwendet werden.

Stauraum

Vom éffentlichen StraBenraum sollen Garagen einen Abstand von min-
destens 5,00 m einhalten. Dies gilt nicht fir offene Carports.

Landwirtschaft

Aufgrund der Nahe zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung haben
die Grundsticksbesitzer, -erwerber und —bewohner die ortsiblichen land-
wirtschaftlichen Emissionen (L&drm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) zu

dulden.

Verfasser

Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Ingenried

Babenhausen, den 07.10.2003
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