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Anlass und Planungsziel

Mit der gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kalkofen® im éstlichen / nordéstiichen
Randbereich des Hauptortes Ingenried, als Manahme der Innenentwicklung, schafft die Gemeinde zum
einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aktualisierung bzw. zielfihrende und
plangebietsvertragliche Anpassung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen in mehreren Teilbereichen fiir
eine aus gesamtplanerischer Sicht zielorientierte bauliche Entwicklung bzw. hdhere Flexibilitét im Hinblick
auf eine zeitgeméaRe und zielgerichtete Verwertung der Baugrundstiicke (unter Berticksichtigung aktuell
erforderlicher Grundstlickseinteilungen), inshesondere auch unter dem Aspekt eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Zum anderen nutzt die Gemeinde im Rahmen der gegensténdlichen Plananderung
auch die Gelegenheit im gesamten Bebauungsplangebiet (PG) eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher
Sicht mit den Zielsetzungen des Baugebietes grundsatzlich vertragliche Aktualisierung bzw. zeitgeman-
zweckmaRige und zielorientierte Anpassung weiterer Festsetzungen und darunter insbesondere auch zur
,Gestaltung der Gebaude" zur Ermdglichung einer weitreichend zielflihrenden kiinftigen baulichen
Verwertbarkeit der Plangebietsgrundstiicke vorzunehmen (darunter bzgl. der Zuldssigkeit v.a. der
Dacheindeckung sowie der alternativen Mdglichkeit bzw. Zulassigkeit einer baulichen Nutzung / Bebauung
mit 2 Vollgeschossen unter dem Dachraum bei einer geringeren Dachneigung).

AbschlieBend erfolgt zudem die planungsrechtliche Sicherung der im Einmiindungsbereich der
BaugebietserschlieRung in die LindenstraRe bzw. BirkenstraBe am westlichen / nordwestlichen
Randbereich des PG entsprechend erforderlichen Flachen, welche nach aktuellem Sachstand im Hinblick
auf die Berticksichtigung einer mdglichst weitreichenden Flexibilitit bei der baulichen Umsetzung sowohl
fir die verkehrliche ErschlieBung selbst (fachlich / verkehrsplanerisch erforderliche Ausgestaltung des
Knotenpunktes) als auch fiir die daran anschlieBende, aus gesamtplanerischer Sicht angestrebte,
qualitatsvolle sowie zweckmaRig-zielfiihrende Gestaltung der Nebenflachen des Stralenraumes notwendig
sind.

Lage und GroRe des Plangebiets

Das im dstlichen / norddstlichen Randbereich des Hauptortes Ingenried gelegene Plangebiet (PG) umfasst
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Am Kalkofen®, welcher in der rechtskraftigen
Fassung des Bebauungsplanes vom 29.05.2008 mit der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
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vom 02.12.2015 im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet (Baugebiete WA 1 und WA 2) mit
entsprechenden ErschlieBungsflachen bzw. &ffentlichen Verkehrsflachen (Wohnstralle ,Am Kalkofen®)
ausgewiesen ist. Im Osten schlieBt das Gebiet an die freie Landschaft bzw. intensiv landwirtschaftlich
genutzte Griinflachen an, im nérdlichen, stdlichen und westlichen Anschluss ist eine Bestandsbebauung
vorhanden. Nach Richtung Westen wird das PG durch die Birken- bzw. Lindenstrale, welche die értliche
HaupterschlieBung der Bebauung am norddstlichen Ortsrandbereich der Ortschaft darstellen, begrenzt.
Der raumliche Geltungsbereich der (verfahrensgegensténdlichen) insgesamt ca. 1,77 ha groflen
Plangebiets-Flache des Baugebietes ,Am Kalkofen umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 49/8
(TF = Teilflache), 188, 188/11 (TF), 188/16, 188/19, 188/21, 188/22, 188/23 188/24, 188/25, 188/26, 188/27,
188/28, 188/32, 188/33, 188/34, 188/35, 410/4 (TF) und 677 (TF), jeweils der Gemarkung Ingenried.

3.  Planungsrechtliche Situation
Der Gemeinderat hat mit Sitzung vom 26.10.2016 die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,Am Kalkofen* beschlossen.
Der rechtskréftige Bebauungsplan liegt in der Fassung vom 29.05.2008 mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2015 vor. Weiterhin wurde fiir die Durchfiihrung des
Aufstellungsverfahrens die Anwendung des § 13 a BauGB bzw. die Durchfithrung im sog. ,beschleunigten
Verfahren* beschlossen.
Die Lage der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, welcher letztlich auch exakt dem Umgriff des
Geltungsbereichs der rechtskraftigen Bebauungsplan-Fassung vom 29.05.2008 unverandert entspricht,
kann der Planzeichnung entnommen werden.

GemaR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung und Erdrterung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als auch der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt
werden konnen) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2000 (mit Anderungen in den
Jahren 2003, 2004, 2010, 2011 und 2014) inkl. der Inhalte der 1. Anderung des FNP aus dem Jahr 2003 ist
das PG vollumfénglich als ,Wohnbauflache* mit entsprechenden begleitenden Randflachen dargestellt.
Folglich entspricht das Baugebiet sowie auch die verfahrensgegensténdliche Bebauungsplan-Anderung
den rechtskraftigen Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung und damit vollinhaltlich ebenfalls der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Ingenried.

Raumordnung und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalplanung)
anzupassen.

Der verfahrensgegenstéandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschlagigen Inhalte
der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Fazit:

Das im verfahrensgegensténdlichen Geltungsbereich durch den Bebauungsplan ,Am Kalkofen" in der
Fassung vom 29.05.2008 bereits rechtskraftig ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet und damit auch die
gegenstandiiche 2. Anderung des Bebauungsplans werden den Zielen und Grundsdtzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans grundséatzlich gerecht.
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4, Bestandssituation, Realnutzung und Umweltschutzgiiter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Das Plangebiet wird derzeit noch (iberwiegend landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv als Griinland
genutzt. Im Siden und Siidwesten des Plangebietes sind bereits einige Bauplatze bebaut. Die
ErschlieBungsringstrale ,Am Kalkofen® mit Einmiindungsbereich in die westlich gelegene Birkenstrale
wurde bereits hergestellt. AuRer dreier Einzelgehdlze (Birken jungen-mittleren Alters, darunter ein
Doppelstandort bei einem Gedenkstein ohne Denkmalstatus) im Nordwesten des Plangebietes unmittelbar
entlang der Birkenstrale bzw. Lindenstrale, sind im PG nach aktuellem Kenntnisstand weder
Vegetationsstrukturen mit (besonderer) Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen noch sonstige
wertgebende Geholzstrukturen vorhanden.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Bauarund / Beschaffenheit des Bodens, Oberflachengewasser und Grundwasserverhaltnisse

Bei den Béden in dem auf Ablagerungen der Jungmoréne liegenden Planungsgebiet handelt es sich im
stidwestlichen Teil fast ausschlieflich um Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus Kiessand bis
Kieslehm, im norddstlichen Bereich fast ausschlieflich um Braunerde, teils Parabraunerde aus
kiesfiihrendem Lehm, jeweils (iber carbonatreichem Schotter (Bodeninformationssystem Bayern des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt: Geologische Karte 1:500.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden und es liegt weder in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ-100-Ereignis noch im sog. wassersensiblen Bereich (LfU,
JInformationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* IUG, Stand Oktober 2016).

Zum Grundwasserstand liegen keine konkreten Angaben vor. Grundwassermessstellen / auch in
vergleichbarer raumlicher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind gem. den einschlagigen
Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sowie im Hinblick auf die
topographischen Gegebenheiten ist im PG von oberflachenfernen Grundwasserstdnden auszugehen. Mit
einem Auftreten von Hangschichtwasser ist zu rechnen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete, sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte
Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen
Umgriff nicht vorhanden. ASK-Funde werden durch die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Insgesamt ist das Lebensraumpotential des Plangebiets sowie auch dessen nahere Umgebung aufgrund
der Lebensraumausstattung und der Bestandssituation — mit grofBteils vergleichsweise intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung bzw. schon bestehender Bebauung - fiir geschiitzte und aus
naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten nur von untergeordneter Bedeutung zu beurteilen.
Folglich kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass iV.m. dem
gegenstandlichen  Planungsvorhaben bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder
gemeinschaftlich geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie — vorliegen. Auch ist keine Beeintrachtigung von nach nationalem Recht “besonders” geschiitzten
Arten, wie Arten der Roten Liste, zu erwarten.
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Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind gemaR Kenntnisstand der Gemeinde sowie den Inhalten des “Bayerischen
Denkmal Atlas* des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand November 2016) im Plangebiet
nicht vorhanden.

Altlasten  bzw.  Altlastenverdachtsstandorte  sind  innerhalb  des  Geltungsbereichs  der
Bebauungsplanénderung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evil. kinstliche
Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5. Planungskonzeption / Anderungen bzw. Erginzungen gegeniiber dem rechtskriftigen
Planstand sowie Flachenbilanzierung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Kalkofen®, in der Fassung vom 29.05.2008 mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2015, werden innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs der gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes mit deren Inkrafttreten ergénzt
und fortgeschrieben.

Alle nicht geénderten bzw. angepassten und fortgeschriebenen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes behalten weiterhin ihre vollumfangliche und uneingeschrankte Rechtsgliltigkeit.

1. Wesentliche Anpassungen / Anderungen bzw. Ergénzung der Festsetzungen durch Planzeichen
(Auf die in der Planzeichnung mit einer roten Umgrenzungslinie gekennzeichneten Bereiche / Abschnitte
mit Anderungen der Festsetzungen durch Planzeichen im Rahmen der gegenstindlichen 2.
Bebauungsplanénderung wird entsprechend verwiesen).

1. Réaumliche Anpassung / Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in insgesamt 5 Teilbereichen
entlang des Ostrandes (3 Teilbereiche) sowie im westlichen und nordwestlichen Bereich (2 Teilbereiche)
des Plangebietes. In diesen Teilbereichen erfolgt die Aktualisierung bzw. zielfihrende und
plangebietsvertragliche Anpassung der Baugrenzen fir eine aus gesamtplanerischer Sicht
zielorientierte bauliche Entwicklung bzw. héhere Flexibilitat im Hinblick auf eine zeitgemaBe und
Zielgerichtete Verwertung der Baugrundstiicke unter Beriicksichtigung aktuell erforderlicher
Grundstiickseinteilungen. Damit ist diese Anderung letztlich auch im Kontext eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden zu betrachten.

2. Festsetzung einer ca. 395 m? umfassenden .Offentlichen Verkehrsflache innerhalb der
StraBenbegrenzungslinie, Vorschlag StraBenbegleitgriin_ (SBG)" im Einmiindungsbereich der
BaugebietserschlieBung in die Lindenstrale bzw. BirkenstraBe am westlichen / nordwestlichen
Randbereich des PG. Mit dieser Flachenfestsetzung erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der in
diesem Bereich entsprechend erforderlichen Flachen, welche nach aktuellem Sachstand im Hinblick auf
die Berticksichtigung einer maglichst weitreichenden Flexibilitét bei der baulichen Umsetzung sowohl fir
die verkehrliche ErschlieRung selbst (fachlich / verkehrsplanerisch erforderliche Ausgestaltung des
Knotenpunktes) als auch fiir die daran anschlieBende, aus gesamtplanerischer Sicht angestrebte,
qualitatsvolle sowie zweckmaRig-zielfiihrende Gestaltung der Nebenflachen des Straflenraumes in
diesem Abschnitt notwendig sind.
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Hierfiir ist eine Uberplanung sowoh! der bisher in diesem Bereich rechtskréftig festgesetzten ca. 235 m?
umfassenden ,6ffentlichen Griinflache” mit Pflanzgeboten als auch eines ca. 110 m? umfassenden
Flachenbereichs des festgesetzten Stralenbegleitgriins (,Stralenbegleitgriin, 6ffentlich®) sowie einer
ca. 50 m?* umfassenden Wohnbauflache  des Baugebietes WA-1 im westlichen Bereich der
Baugrundstiicke mit Nummerierung / Bezeichnung ,13* und ,14“ erforderlich.

Die 3 in der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes festgesetzten ,zu pflanzenden Baume (...)"
bzw. Einzelgehdize (als Ersatz- / Nachfolgepflanzung der voraussichtlich 3 abgehenden Bestands-
birken) bleiben unverandert in der verfahrensgegenstandlich fortgeschriebenen Planfassung bestehen,
lagemaRig werden diese allerdings aufgrund der Wahrung der Flexibilitdt im Hinblick auf die
verkehrstechnische Ausgestaltung des Einmiindungsbereiches etwas weiter innerhalb der neu
festgesetzten ,SBG"-Flache nach Richtung Osten versetzt.

Grundséatzlich ist im Bereich der neu festgesetzten StraRenbegleitgriinflache (,SBG*) unter
Berlicksichtigung der entsprechenden Erfordernisse bzgl. der verkehrstechnischen ErschlieRungs-
anlagen auch weiterhin unveréndert die Umsetzung einer grétmdglichen Flache mit einem hohen Anteil
an raumlich-wirksamen bzw. im Siedlungsgefiige auch deutlich wahrnehmbaren Grinfléchen geplant.

2. Wesentliche Anpassungen / Anderung bzw. Ergénzung der Festsetzung durch Text

1. Reduzierung der MindestqroRe der Baugrundstiicke bei Einzelhausbebauung von 600 m? auf 500 m?
sowie bei Doppelhausbebauung von 300 m2 auf 250 m2 pro Doppelhaushélfte.
Mit dieser Anderung tragt die Gemeinde dem immer gréRer werdenden Bedarf an kleineren
Baugrundstiicken Rechnung und erméglicht somit eine zweckmaRig-zielgerichtete, bedarfsgerechte
Grundstiicksverwertung, nicht zuletzt auch i.S. eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

2. Zulassigkeit der Situierung von Garagen, Carports (liberdachten Stellpldtzen) und Stellplétzen sowie

Nebengebduden bzw. Nebenanlagen / -einrichtungen i. S. § 14 BauNVO auch auRerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb des gesamten Baulandes des Plangebietes.
Diese Anderung stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine mit den Zielsetzungen des
Baugebietes grundsatzlich vertragliche Aktualisierung bzw. = zeitgemaR-zweckméRige und
zielorientierte Anpassung dar und fiihrt i.E. zu einer gewiinschten sowie auch erforderlichen héheren
Flexibilitat bei der Verwertung der Baugrundstlicke, insbesondere auch vor dem Hintergrund der
tendenziell immer kleiner werdenden Baugrundstticke. Nicht zuletzt wurden in diesem Zusammenhang
in jlingerer Vergangenheit mit der Umsetzung von entsprechenden baulichen Erfordernissen bereits
Befreiungen im Umgriff des PG mit diesem Inhalt erteilt.

2.1 Ergénzend hierzu erfolgt pro Baugrundsttick die Mdglichkeit bzw. Zulassigkeit der Errichtung von einem
(einzigen) Nebengebéude bzw. einer Nebenanlage / -einrichtuna i. S. § 14 BauNVO auch innerhalb der
Ortsrandeingriinung auf Privatgrund entlang der Ostgrenze des PG mit einem Abstand von 3 m zur
Grundstiicksgrenze.

Diese zeitgemaR-zielorientierte Aktualisierung der Planung ist aus gesamtplanerischer Sicht mit den
Zielsetzungen des Baugebietes und insbesondere auch im Hinblick auf Art und MaR der zulassigen
Bebauung der Bauzeile entlang des dstlichen Ortsrandes (v.a. Bauhéhen und Einzelhausbebauung)
grundsatzlich ebenfalls als vertrdglich zu bewerten. Im Hinblick auf die weitestmdgliche
Berlicksichtigung der griinordnerischen Belange wurde die Regelung getroffen, dass pro Grundstiick
lediglich die Errichtung von einem einzigen Nebengebaude bzw. einer Nebenanlage / -einrichtung i. S.
§ 14 BauNVO innerhalb der Ortsrandeingriinung zulassig ist. Die Gemeinde tragt damit der
gewlinschten bzw. erforderlichen Optimierung der Flexibilitat bei der Verwertung der Baugrundstlicke
vor allem im Hinblick auf die vergleichsweise geringen Flachengréfen der Grundstlicke und deren
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zweckmaliger baulicher Ausnutzung Rechnung. In jingerer Vergangenheit ist entsprechend auch
hierfiir in Rahmen der Umsetzung der baulichen Erfordernisse bzw. der zielfiihrend-zweckmaRigen
Verwertung bereits eine Befreiung diesen Inhalts ergangen. Aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht
ist ein abschnittsweises, entsprechendes Einrlicken von Nebengebduden bzw. Nebenanlagen / -
einrichtungen i. S. § 14 BauNVO in die als private Grinflache zur Ortsrandeingrinung (OREG)
festgesetzten Flachen auch im Hinblick auf den Funktionserhalt der Ortsrandeingriinung in deren
Gesamtheit als grundsatzlich weitreichend vertréglich zu bewerten. Der verbleibende Mindestabstand
von 3 m zur Grundstlicksgrenze Iasst in diesen Abschnitten bzw. gegenuber derartigen baulichen
Anlagen weiterhin auch die Umsetzung einer entsprechend réumlich-funktional ausreichenden
Ortsrandeingriinung grundsatzlich zu. Auch steht die Planungs-Anderung den m2bezogenen
PflanzmaRnahmen auf der privaten Griinflache zur Ortsrandeingriinung (OREG) unter Ziffer 7. Absatz
2. (,Griinordnung"), wonach auf dieser Flache je 5 m? Fl&chenumgriff mindestens ein Strauch zu
pflanzen ist und darin zuséatzlich je Bauplatz mindestens ein Laub- oder Obstbaum vorzusehen ist,
grundséatzlich nicht entgegen. Die festgesetzten Pflanzmalnahmen missen bzw. kénnen auf der
verbleibenden Restflache entsprechend umgesetzt werden. Abgesehen davon ist in Erganzung der
festgesetzten OrtsrandeingriinungsmaBnahmen insbesondere auch im Hinblick auf Art und Maf der
baulichen Nutzung des PG nicht zuletzt auch in den Privatgarten der Anwesen entlang des
Ortsrandbereiches eine Umsetzung entsprechender raumlich-wirksamer Griinstrukturen zu erwarten.

2.2 Eine weitere Anderung erfolat bzgl. der Regelung zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze. Es wird
festgesetzt, dass sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Ingenried in der bei der Bauantragsstellung jeweils giiltigen Fassung richtet. Diese Regelung erfolgt zur
folgerichtigen Anpassung der Inhalte des Bebauungsplans an die giiltige drtliche Bauvorschrift.

2.3 Bei der Regelung unter Ziffer 6. Absatz 3., dass bis zu zwei Nebengeb&ude ohne Feuerungsaniagen
mit einem umbauten Raum bis 75 cbm auch auBerhalb der Baugrenzen sowie auf den privaten
Griinflichen zuldssig sind, wird der Nachsatz, dass im ubrigen die Abstandsflachenregelung der
BayBO gilt, ersatzlos entfernt. Dieser Nachsatz ist im Hinblick auf die Inhalte der Ziffer 8. Absatz 4. der
rechtskréftigen Satzung, wonach fiir die Abstandsfidchen von Gebéuden die Bestimmungen der BayBO
gelten, tiberfliissig bzw. wird an dieser Stelle als nicht zielfiihrend erachtet.

3. Festsetzung, dass innerhalb der als Griinflache zur Ortsrandeingriinung (OREG) festgesetzten Flache
die Errichtung von Nebengebduden bzw. Nebenanlagen / -einrichtungen i. S. § 14 BauNVO gemaR
Ziffer 3.2.1 dieser Anderungssatzung sowie von sockellosen Einfriedungen zuldssig ist.

Auf die Ausfiihrungen unter der vorhergehenden Ziffer 2.1 dieser Begriindung wird vollinhaltlich
verwiesen.

4. Anderungen / Anpassungen bzal. der Gestaltung der Gebaude

4.1 Im gesamten Plangebiet bzw. in den Baugebieten WA-1 und WA-2 ist alternativ zur bisher zulassigen
,Bauform* bzw. zum Gebaudetypus mit max. 2 Vollgeschossen, ,wobei das erste Obergeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist*, kiinftiq auch eine bauliche Nutzung / Bebauung mit 2 Vollgeschossen
unter dem Dachraum zuléssig. Bei einer baulichen Nutzung / Bebauung mit 2 Vollgeschossen unter
dem Dachraum ist weiterhin auch eine Wandhohe von exakt 550 m in Verbindung mit einer
Dachneigung im Wertebereich zwischen 20°- 23° zulassig bzw. umzusetzen.
Die diesbeziigliche Anderung bzw. gewiinschte, deutliche Optimierung der Flexibilitat der baulichen
Verwertbarkeit der Grundstiicke stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine mit den
Zielsetzungen des Baugebietes generell weitreichend vertragliche Aktualisierung bzw. zeitgemaR-
zweckmaRige und zielorientierte Anpassung der Planungskonzeption dar.

2. Anderung Bebauungsplan ,Am Kalkofen' 14
Endfassung mit Stand vom 19.01.2017, Gemeinde Ingenried



Die Festsetzung des alternativ bzw. zusétzlich im PG zulassigen Gebaudetypus mit 2 Vollgeschossen
unter dem Dachraum erfolgt nicht zuletzt auch aufgrund des Umstandes, da im Gesamtneubaugebiet
entlang des dstlichen Ortsrandes in jlingerer Vergangenheit bereits Befreiungen mit diesem Inhalt erteilt
wurden und die inzwischen entsprechend errichteten Gebaude aus ortsplanerisch-stédtebaulicher Sicht
als gesamtgebietsvertraglich bewertet werden bzw. die Planungskonzeption der Baugebiete hierdurch
nicht beeintrachtigt wird.

4.2 Des Weiteren werden die Festsetzungen durch Text dahingehend geéndert, dass bzgl. der Farbe der

Dacheindeckung (diese ist unverandert mit Dachplatten bzw. Ziegeln auszufiihren) kiinftig rote bis
rotbraune Farbténe zuldssig sind. Zusétzlich wurde erganzt, dass Sonnenenergieanlagen und
Sonnenkollektoren in und an der Dachfléche davon ausgenommen sind.
Auch die Aktualisierung der Regelung zur Farbe der Dacheindeckung erfolgt im Hinblick auf eine
zeitgemaR-zweckmaRige und zielorientierte Anpassung der Planungsinhalte fir eine héhere Flexibilitat
bzgl. der Verwertung der Baugrundstiicke. Auch wurden im Gesamtneubaugebiet entlang des 6stlichen
Ortsrandes in jlingerer Vergangenheit insbesondere auch mit Blick auf die angrenzende
Bestandsbebauung entlang der Birkenstralle sowie auch die Bebauung im Ortskernbereich bereits
Befreiungen mit diesem Inhalt erteilt bzw. in Anspruch genommen. Der Zusatz bzgl.
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren ist erforderlich, um den besonderen Farbgebungs-
Erfordernissen derartiger Anlagen planungsrechtlich an dieser Stelle Rechnung zu tragen. Die Nutzung
von regenerativen Energien bzw. im PG insbesondere der Nutzung der Sonnenenergie durch
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachflachen ist gesamtgesellschaftlich und auch
von der Gemeinde ausdriicklich erwtlinscht.

4.3 Unter Ziffer 8. Absatz 4., in dem geregelt ist, dass fiir die Abstandsflachen von Geb&uden die
Bestimmungen der BayBO gelten, werden folgende Nachsatze ersatzlos gestrichen: .Bei Garagen
entlang der Nachbargrenze kann die Garage auch mit einem Abstand von 1,50 m errichtet werden. Sie
gilt als Grenzgarage.” Eine gesonderte Regelung wird aus gesamtplanerischer Sicht vor dem
Hintergrund der einschlagigen Vorschriften der BayBO als nicht (mehr) erforderlich erachtet.

4.4 In den Festsetzungen zu den Dachaufbauten wird ergénzt, dass eine Errichtung von Dachterrassen
grundsatzlich unzulassig ist.
Mit dieser Regelung tragt die Gemeinde in erster Linie der nachhaltigen Wahrung bzw.
weitestmdglichen Sicherstellung der nachbarschaftlichen Belange / Interessen im Gesamtbaugebiet
Rechnung. Aus gesamtplanerischer Sicht wird insbesondere im Hinblick auf die vergleichsweise
raumliche Enge des Baugebietes bzw. die geringe GroRe der einzelnen Baugrundstlicke im Baugebiet
eine Emichtung von Dachterrassen als grundsatzlich nicht gebietsvertraglich erachtet (u.a. bzgl.
Einsehbarkeit und Beunruhigungspotential). Auch stehen die zu erwartenden negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild bzw. insbesondere auch auf die raumlich-funktionale Wirkung der Dachlandschaft im
Ortsrandbereich der Zulassigkeit einer Errichtung von Dachterrassen im PG grundsatzlich entgegen.

5. Bei den Festsetzungen zu den Einfriedungen unter Ziffer 9. Absatz 1. wird der Nachsatz, dass diese

ohne Sockel auszufiihren sind, im Hinblick auf die aus gesamtplanerischer Sicht unter Wahrung der
Gesamtkonzeption des Baugebietes gewiinschte, mdglichst weitreichende Flexibilitat bei der baulichen
Verwertbarkeit der Grundstlicke ersatzlos gestrichen. Allerdings gilt die Méglichkeit bzw. Zuléssigkeit
zur Errichtung von Einfriedungen mit Sockeln lediglich im ,Innenbereich” des Baugebietes. Im Bereich
der als private Griinflache zur Ortsrandeingrinung (OREG) festgesetzten Flache ist unverandert
weiterhin ausnahmslos nur eine Errichtung sockelloser Einfriedungen zuléssig (siehe Anderungen i.V.m.
der vorhergehenden Ziffer 7. Abs. 2. (,Griinordnung").
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Anderungen / Fortschreibungen der textlichen Hinweise:

In die ,Hinweise und Empfehlungen® wird eine Ziffer 7. ,Photovoltaikanlagen® neu eingefiigt. Aufgrund der
inzwischen bzgl. dieser Anlagen vorliegenden Erfahrungen / Erkenntnisse wird angeregt, einen Feuerwehr-
Schutzschalter (z.B. Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen um die
Solarzellen im Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung passiv schalten zu kénnen, damit kein
Strom mehr produziert wird.

6.  Umweltpriifung / Umweltbericht & naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im
"beschleunigten Verfahren" aufgestellt. GemaR § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemé&g § 2a BauGB
erstellt.

Ebenfalls besteht keine Erfordernis zur Durchfiihrung bzw. Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Quellenverzeichnis

o  Baugesetzbuch(BauGB), in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015

o  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 13.12.2016

e  Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.05.2015

e  Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

e  Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK)

e  Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Biotopkartierung (digitale Fassung)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bodeninformationssystem, Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte
M 1:25.000 Geologische Karte M 1:500.000

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Viewer (FIN-Web)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, “Informationsdienst liberschwemmungsgeféhrdete Gebiete" (I0G), (digital)

e Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto / Flurkarte des
Planungsgebiets

e  Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, “BayernAtlas*

e  Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), 2013

¢  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom
13.10.2016

e  Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingenried

e Regionalplan der Region Oberland
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplanénderung und ihre Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeinde Ingenried
iibereinstimmen.

GEMEINDE INGENRIED

25 JAN, 207

Planverfasser:

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Ingenried

Mindelheim, den ..2..5..004... 294} ..

kern.

architekten
== E—— 1]

Maximilianstrale 41
87719 Mindetheim
Tel.: 08261/73189-0
Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de
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ANLAGE 1

Liste der am Verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

82362 Weilheim

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weitheim, Bauamt Putrichstralle 8 amartin@Ira-wm.bayern.de
Fr. Martin 82362 Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Fachlicher Naturschutz, | PitrichstraRe 8 m.hett@Ira-wm.bayern.de
Hr. Hett 82362 Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Stadtebau Pitrichstralie 8 r.eichner-lachermayer@|ra-wm.bayern.de
Fr. Eichner-Lachermayer 82362 Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Technischer Putrichstralle 8 a.brueckelmayr@|ra-wm.bayern de
Umweltschutz, Hr. Briickelmayr 82362 Weilheim
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hofstralte 21 poststelle@adbv-wm.bayern.de
Weilheim i. OB 82362 Weilheim
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsbiiro Buchloe Bahnhofstralle 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
Staatliches Bauamt Weilheim Miinchener Strale 39 poststelle@stbawm.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

87675 Rettenbach a. Auerberg

Gemeinde Altenstadt Herm 1. Burgermeister Hadersbeck Marienplatz 2 gemeinde altenstadi@altenstadt-wm.bayern.de
86972 Altenstadt

Gemeinde Bidingen Herm 1. Blirgermeister Martin Dorfstralie 8 info@bidingen.bayern.de
87651 Bidingen

Gemeinde Burggen Herrn 1. Blrgermeister Schuster SchwarzkreuzstraBe 2 gemeinde@burggen.de
86977 Burggen

Gemeinde Rettenbach am Auerberg Hermn 1. Birgermeister Fried! Dorfstrafie 1 info@sonnendorf-rettenbach.de

Gemeinde Schwabbruck Herm 1. Birgermeister Essich Dorfstralte 5 gemeinde@schwabbruck.bayern.de
86986 Schwabbruck

Gemeinde Schwabsoien Herm 1. Birgermeister Neumann Schongauer Strafle 1 gemeinde@schwabsoien.bayern.de
86987 Schwabsoien
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