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B) FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 - Flachen fur den Gemeinbedarf

,:: Einrichtungen und Anlagen fiir sportliche, vereinliche und gemeindliche Zwecke
dienende Geb&ude und Einrichtungen.

1.2  Zuldssig sind:

- Lagergeb&ude,
- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in und an Dachfladchen und
- Stellpldtze.

2 MaR der baulichen Nutzung

21 GR 800 m* Grundfldchen hier 600 m?

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150 vom Hundert iberschritten werden.

2.2 Die traufseitige Gebdudehéhe wird gemessen von der Oberkante des natlrlichen Geldndes zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die
traufseitige Geb&udehdhe betrégt 5,5 m, als Héchstmag.

2.3 Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante des natirlichen Geléndes bis zur Oberkante des
Firstes (bzw. obere Begrenzung einer geneigten Dachfliche an der AuRenseite der AuBenwand).
Die Firsththe betragt 9,5 m, als HéchstmaR,

3.  Abstandsflichen f
Die Geltung des Art 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO fiir Gewerbegebiete wird angeordnet.

4.  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

4.1 Baugrenze

42 | o | offene Bauweise

8. ortliche Verkehrsfldche

5.1 S sffentliche StraRenverkehrsflache

52 lmﬁ*ﬁw Straltenbegrenzungslinie

6. Gestaltung der Gebaude

6.1 Fassaden
Holzverkleidungen, Sichtbeton fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Pfeiler) und nichtverspiegeltes
farbloses Glas. Groflichige Kunststofflichtbdnder sind an den Fassaden unzuldssig.

6.2 Dachform
Es sind nur Satteldécher und Pultddcher von 15° bis 27° zuldssig.

6.3 Firstrichtung

Hauptfirstrichtung, diese muss iiber die l&ngere Seite des Geb&udes verlaufen.

64 Geldndeverdnderungen
Aufschiittungen an Geb&uden dber 0,3 m Hdohe, gemessen von der natirlichen Geldnde-
oberfliche aus, sind nicht zugelassen. Diese sind mit flach geneigten Béschungen (Verhiltinis
von 1:3) an die natirliche Geldndeoberflaiche anzupassen.

6.5 Dachgestaltung
Es sind nur rote, ziegelfarbene Dachfarben zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Sonnen-
energieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachfliche.

6.6 Dachaufbauten
Gauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

7. Flachen fiir Stellplidtze, Garagen und Nehengebéude

7.1 Es sind keine Stellplatze erforderlich.

7.2 Nebengeb&ude sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

7.3 Befestigte Flachen
Befestigte Flachen (wie z.B. Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu
versehen (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher Wasserdurchléssigkeit, u..).

Versorgungsanlagen

8.1 Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so aufgestellt
werden, dass diese von auRen zugénglich sind. Die Aufstellung erfolgt auf den Baugrundstiicken
(Privatgrund).

8.2 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

8. Griinordnung

9.1 Zu pflanzende Baume 1. Wuchsordnung. Der Standort kann um bis zu 3 m ver-

schoben werden.
Qualitat: MindestgréRe: 3 x v., Hochstamm, StU 16 cm - 18 cm
Verwendung der Pflanzen gemaBR Artenliste Baume

9.2 E:‘”’“‘”‘""f‘, Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
eeeescesd  Bepflanzungen (Ortsrand).
Lockere Strauchpflanzung aus gebietsheimischen Wildstrduchern gemaR Artenliste
Straucher,
Qualitat: 3 Tr, 60/100 cm

Es sind Gruppen von 5 bis 15 Strduchemn mit einem Abstand der Strducher
untereinander von 1,50 als zweireihige, versetzte Pflanzung anzulegen. Zwischen
den Pflanzgruppen sind Absténde bis zu 5 m zu lassen. Insgesamt sind jedoch
mindestens 55 Strducher zu pflanzen.

Innerhalb dieser Flache sind keine baulichen Anlagen, Einrichtungen und Ein- und
Ausfahrten zuléssig.

9.3 Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundsticksflichen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen oder anzusden und zu unterhalien. Bei einer Ansaat ist
bevorzugt das Saatgut/Heudrusch der Ausgleichsfldiche zu verwenden.

10. AusgleichsmaBnahmen
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Ausgleichsflache

10.2 AuBgleichsmaBnahmen: Entwicklungsziel: artenreicher, siidwest-exponierter Krautsaum.
Die Flache ist als artenreicher, warmeliebender Krautsaum anzuséen und zu pflegen.
Dabei ist folgendes autochthones Saatgut zu verwenden:

- Heudrusch aus hochwertigen regionalen Standorten (z.B. artenreiche, stidexponierte
Terrassenkanten im Gemeindegebiet).

- Alternativ (wenn artenreiches Mahgut zur Mulchmahd nicht verfugbar):

Saatgutmischung ,wérmeliebender Saum" oder ,Schmetterlings- und Wildbienensaum* aus
gebietseigener Herkunft. Krauteranteil: mind. 70%.

PflegemaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungsziels:

1- bis 2-malige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes. M&hzeitpunkt: Frihjahr, um die Samensténde als
Winterfutter fiir Végel zu erhalten.

10.3 Die AusgleichsmaBnahme werden dem Eingriff durch die Fldche fiir den Gemeinbedarf zu 100 %
zugeordnet.

11. Werbeanlagen
11.1  Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

12. Einfriedung
12.1 Es sind keinen Einfriedungen zuléssig.

13. Sonstige Festsetzungen

13.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

13.2 | 17— | MaRzahlin Metern, hierz. B. 12,4 m

C) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Flurstlicksgrenze und Flursticknummer, hier z. B. Nummer 632/2

.
Topographische Abgrenzung

Flur-, Gemarkungs-, StraBenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. B17

Vorhandene Héhenlinien in Meter Gber Normalnull, hier z.B. 700,00 m G.NN

Vorgeschlagene Baukorperstellung

1. Plangrundlage

Die aktuelle digitale Flurkarte des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der Gemeinde
Hohenfurch zur Verfiigung gestellt. Die Héhenlinien wurden aus dem Digitalen Geldndemodell (DGM
2) abgeleitet. Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewd&hr fir
MaBhaltigkeit Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Baugrund
Die Bauwerber haben eigenverantwortlich Vorkehrungen gegen Grundwassereinbriiche vorzunehmen.

3. Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschatftich genutzten Fldchen kénnen durch Windverfrachtung Emis-
sionen bei der ordnungsgeméifiien Bewirtschaftung (Geruch, Ldrm, Staub etc.) auftreten. Auch kénnen
Larmbel&stigung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zu ungewd&hnlichen Zeiten auftreten.

4. Abwasserbeseitigung
Auf die Entwésserungssatzung der Gemeinde Hohenfurch wird hingewiesen.

5. Niederschlagswasser

Die Grundstiicksentwédsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff
[.Entwésserungsanlagen fir Geb&ude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin]) erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung [,Ver-
ordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser®, vom
01.10.2008, GVBI Nr. 21/2008 S. 777ff] erflllt und die zugehérigen technischen Regeln beachtet
werden, sind derartige Anlagen zu Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Gegen auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichem.

6. Bodendenkmale

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG und miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt \Weilheim-Schongau) oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

7. Schneelast

GemaR DIN 1055-5 [Einwirkungen auf Tragwerke - Teil 5: Schnee- und Eislasten”, Ausgabe Juli 2005,
Beuth Verlag Berlin] wird das Plangebiet der Schneelastzonen 2 und der topographischen Héhe bis
700 m ii.NN zugeordnet.

Daraus ergibt sich fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebdude ist eine
Schneelast von 1,50 kN/m? waagrechter Grundfliche anzusetzen.

10. Griinordnung

Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB [Gesetz zur
Ausflihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982, GVBI. 7.8.
2003 S. 497, Fundstelle: BayRS IV, S. 571] hingewiesen.

Auf die DIN 18920 [2002-08 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&dumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen, Beuth-Verlag Berlin] Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRinahmen wird hingewiesen.

11. Ausgleichsflachen

Fir die Anlage der Ausgleichsflache ist gem&R dem Entwicklungsziel bevorzugt Heudrusch wvon
regionalen hochwertigen Spenderflichen zu verwenden. Zur Materialbeschaffung ist rechtzeitig
Kontakt mit dem Bund Naturschutz bzw. mit dem Staatlichen Bauamt Weilheim (Abtg. Straenbau)
aufzunehmen.

12. Artenschutz

Rodungen, Gehdélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen
sollen nur auBerhalb der Brutzeit von V&geln (1.10. - 28.02) vorgenommen werden. Andernfalls ist
sicher zu stellen, dass keine briitenden Végel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind (z.B. durch
okologische Baubegleitung wéhrend der Baufeldraumung).

13. Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30- Safety) einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei Beschadigung der
Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom produziert werden kann.

D) VERFAHRENSVERMERKE
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.08.2011 durch den Gemeinderat Hohenfurch gefasst und am
25.08.2011 gemak § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

Die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Bekanntmachung am
25.08.2011 vom 02.09.2011 bis einschlieBlich 23.09.2011 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 25.08.2011 bis 23.09.2011 am Aufstellungsverfahren frilhzeitig beteiligt.

Die Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit Bekanntmachung am 06.10.2011 vom
14.10.2011 bis 14.11.2011 beteiligt.

Die Behoérden und sonstige Trdger offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 12.10.2011 bis 14.11.2011 am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch den Gemeinderat am 29.11.2011.

Ausgefertigt:
Hohenfurch, den 12.12.2011

VOGELQQS/A;NG

1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan "Stadl am Sportgeldnde" mit Begriindung wurde am 13.12.2011 durch
ortslibliche Bekanntmachung gem&dR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht und ist damit
rechts-verbindlich; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Sidtze 1 und 2 und Abs. 4
BauGB (vgl. Abs. 5 BauGB) und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan "Stadl am Sportgeldnde" in der-Eessin g, vom
29.11.2011 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). G 7

VOGELSGESANG
1. Birgermeister

Gemeinde Hohenfurch

Landkreis Weilheim-Schongau

Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Stadl am Sportgelande"

Datum: 23.08.2011, 04.10.2011, 29.11.2011

X Konzept

Vorentwurf - Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -

Vorentwurf - Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger sffentl. Belange -
Entwurf - Beteiligung der Offentlichkeit -

Entwurf - Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager éffentl. Belange -

[ Satzungsfassung

Frank Bernhard REIMANN, Architekt+Stadtplaner
StadelbergerstralRe 24a, 82256 Furstenfeldbruck
Griinordnungsplan:

§ 3 Abs. 1 BauGB
§ 4 Abs. 1 BauGB
§ 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB
§ 10 Abs. 1 BauGB

8. Artenliste Bdume 1. Wuchsordnung
Botanischer Name
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Tilia cordata

9, Artenliste Strducher
Botanischer Name
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostheum
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana

Deutscher Name
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Deutscher Name
Kornelkirsche
Hartriegel

Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Feld-Rose
Hunds-Rose

Wolliger Schneeball

llka SIEBENEICHER; Landschaftsarchitektin Stadtplanerin
Issingerweg 28, 86943 Thaining

Satzungspraambel

Die Gemeinde Hohenfurch erldsst §§ 2 bis 4c sowie §§ 9 und 10 BauGB des Baugesetzbuches -
BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
-i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) folgenden qualifizierten
Bebauungsplan als

SATZUNG




