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|B FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2 2Wao

1.3 Es ist nur die Errichtung solcher Luftwdrmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahlte Schall-
leistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet.

Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1.
Nicht zuléssig sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, hier z.B. 2 Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung

zulassige Grundflache, hier z. B. 150 m2.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfléachen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen:

-Im WA 1 héchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,45 und

-im WA 2 héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,25
berschritten werden.

2.1 GR 150 m?

2.2 ]

23 Die traufseitige Gebaudehthe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens
(im Eingangsbereich) bis zur Unterkante Sparren an der AuRenseite der AuRenwand (an der unteren
Begrenzung einer geneigten Dachfldche). Die traufseitige Gebdudehdhe betragt fir:

Zahl der Vollgeschosse', hier zwei

- Gebdudetyp 81: max. 4,5 m,
- Gebdudetyp S2: max. 7,0 m und
- Gebdudetyp P: max. 5,5 m.

Im Bereich der Zwerchgiebel, Standgiebel und Widerkehre darf die traufseitige Geb&udehdhe beim
Gebaudetyp S1 um bis zu 1,0 m lberschritten werden.

2.4 Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (im Eingangs-
bereich) bis zur Oberkante des Firstes (bzw. obere Begrenzung einer geneigten Dachfléache an der
Aulenseite der Autenwand).

Die Firsthdhe betragt fur:

- Gebaudetyp 81: max. 8,3 m,
- Gebaudetyp S§2: max. 11,1 m und
- Gebdudetyp P: max. 8,0 m.

2.5 Fir Garagen einschlieflich deren Nebenrdume, Carports (Stellpldtze mit Schutzdach) und
Nebengebaude darf die maximale traufseitige Wandhdhe, gemessen von der Gelandecoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, im Mittel bis
maximal 3,0 m betragen.

3. Hohenlage/Gebiudehdhe

3.1 Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfullbodens gemessen an natlrlichen Gelandeoberflache des
festgesetzten Bezugspunktes darf bis zu 50 cm {iber der natlirlichen Geléndeoberfliche am
Bezugspunkt liegen.

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens muss mindestens 40 cm (iber der natiirlichen
Gelandeoberfléche liegen.

3.2 -

Bezugspunkt der natlrlichen Geldndeoberflache

4, MindestgrundstiicksgriRe
Die Mindestgrundstiicksgréfie betragt 600 m2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser, in offener Bauweise, zuléssig

5.2 /&\

53 Garagen einschlieflich deren Nebenrdume, Carports (Stellplatze mit Schutzdach) und Nebengebaude
sind auch aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Dabei muss der
Vorgartenbereich (zwischen der Straenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze bzw. deren
geradliniger Verlédngerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) auf eine Tiefe von 3,0 m

" vgl. Art. 83 Abs. 7 BayBO i.V.m. Art. 2 Abs. 5 der bis 31.12.2007 geltenden Fassung der BayBO

keine Freigabe erfolgt, wird empfohlen entweder vor Baubeginn eine Messung von Hand durch-
zufiihren oder den Oberboden unter Ausficht einer Munitionsfachkraft gem. § 20 SprengG abtragen
zu lassen und anschliefend eine erneute Messung durchzufiihren.

2.17  Natlrliche Radon-222-Aktivitat

Es wird auf § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes® und die Broschiire ,Radon in Geb&uden"'° des
LfU, mit den darin aufgefihrten Manahmen zur Senkung der Radonkonzentration, hingewiesen.

218 Baugrund
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherrn.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist trotz des hohen Grundwasser-Flurabstandes mit stark
ansteigendem Grundwasser (wegen des grolen Einzugsgebietes) zu rechnen. Die Bauherren haben
eigenverantwortlich Vorkehrungen gegen Grundwassereinbriiche vorzunehmen.

2.19  Schicht- und Grundwasser
Gegen auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern, so sind
die Keller wasserdicht auszufiihren und die Lichtschachte auf die Hohe des Erdgeschoss-Fullbodens
hochzuziehen.

2.20 Abwasserbeseitigung
Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik!" erstellt
werden. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung
anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Auf die Entwasserungssatzung der
Gemeinde Hohenfurch wird hingewiesen.

2.21  Niederschlagswasser
Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung'? erfillt
und die zugehdrigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung
von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.
Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die
Anwendung des Programms BEN' empfohlen.
Das von Grundstiicks- und Dachflachen anfallende gesammelte Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstick zu versickern. Dabei muss sichergestellt werden, dass die Entwasserung der
Einmiindungsflache (Zu- und Abfahrten zwischen Garagen bzw. Carports und Stellplatzen) durch
entwasserungstechnische MalRnahmen so gestaltet ist, dass kein Oberflichenwasser auf die
offentliche Verkehrsflache fliefit.

2.22  Wasserversorgung
Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieften.

2.23  Zuganglichkeit der Normblatter
DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin, zu
beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen' archivm&Rig gesichert
niedergelegt. Des Weiteren besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit an der Hochschule
Minchen's und Technischen Universitdt Mlnchen'®, in der Regel in elektronischer Form am

Bildschirm.
3 Nachrichtliche Ubernahmen
3.1 Bahnanlage
3.2 : @ — 77|  Sichtfeld BU (Bahn-km 24.054) mit MaRangabe, hier z.B. 360 m
3.3 A ,\/<> A Anbaubeschrénkungs- bzw. Anbauverbotszone, gem. Art. 23 und 24 BaySt'WG
3.4 D Umgrenzung des kartierten Baudenkmal Nr. D-1-90-129-9 ,Slhnekreuz"

¢ § 123 Abs. 1 StrSchG: ,Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete Mal3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren...."

0 Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radon in Geb&uden" vom, 04-2018,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf

" DIN 1986 ff [,Entwésserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit

DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin]

NWFreiV: Verordnung liber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser, vom

01.10.2008, GVBI Nr. 21/2008 S. 777ff.

BEN: Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitung: www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm

4 Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibrlickenstrale 12, 80331 Miinchen

5 Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, LothstraRe, 80335 Miinchen

6 Technische Universitit Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstraie 21, 80333
Milnchen

freigehalten werden. Auch die Flachen zum Anpflanzen (gem. B 12.1) sind von Garagen einschlieRlich
deren Nebenrdume, Carports (Stellplatze mit Schutzdach) und Nebengebauden freizuhalten.
Zwischen Garagen bzw. Carports (Stellplatze mit Schutzdach) und 6&ffentlichen Verkehrsflachen
miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lénge vorhanden sein.

6. Abstandsfldchen

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Ortliche Verkehrsfliche

71 offentliche Stralenverkehrsflache

7.2 offentliche Stralenverkehrsflache — Ful-/Radweg

7.3 offentliche Stral’&enverkehrsfléchelFuﬂwegfléche auf gewidmeter Bahnflache
7.4 StralRenbegrenzungslinie

7.5 offentliche Grunflache: Stralenbegleitgrin

7.6 offentliche Grinflache auf gewidmeter Bahnfléche: Stralenbegleitgrin

8. Gestaltung der Gebéude

8.1 Baukdrper
Als Grundform flir die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite muss mindestens
um 1/5 langer sein als die Giebelseite.

8.2 Gelandeverdnderungen
Aufschittungen an Gebauden Uber 0,4 m Hohe, gemessen von der natlrlichen Gelédndeoberflache
aus, sind nicht zugelassen. Diese sind mit flach geneigten Bdschungen (Verhaltnis von 1:3) an die
natirliche Geléndeoberfldche anzupassen.

8.3 Fassaden
Als sichtbare Hauptbaumaterialien sind, an den Aullenfassaden, nur Holz und Putz zulassig. Grelle
und besonders kontrastierende Farben sind nicht zuléssig.

8.4 Gebaudetypen

8.4.1 @

Gebaudetyp S1 (,eineinhalbgeschossiges Satteldachhaus")

- Als Hauptdachform sind nur symmetrische Satteldacher mit mittig verlaufendem
First zulassig.

- Hauptdachneigung von 22° bis 28° und zuséatzlich 35°.

Gebaudetyp S2 (,zweigeschossiges Satteldachhaus")

— Als Hauptdachform sind nur symmetrische Satteldacher mit mittig verlaufendem
First zul&ssig.

- Hauptdachneigung von 22° bis 28° und zusétzlich 35°.

8.4.2 @

Gebaudetyp P (,zweigeschossiges Pultdachhaus")

- Als Hauptdachform sind nur einfach geneigte Pultdédcher und versetzte
Pultdacher zuléssig.

— Hauptdachneigung von mindestens 15° bis hichstens 22°.

8.4.3 E

8.4.4 Fir Garagen einschliellich deren Nebenrdume, Carports (Stellplatze mit Schutzdach) und
Nebengebaude sind symmetrische Sattel- und einfach geneigte Pultdacher zuléssig. Die Dachneigung
ist an die des Hauptgebaudes anzupassen.

Ausgenommen hiervon sind auch Flachdécher bis max. 5° Dachneigung zuléssig.

8.5 Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtung muss Uber die langere Seite des Gebaudes verlaufen, ausgenommen hiervon
sind Garagen.

8.6 Dachgestaltung
Es sind nur rote, ziegelfarbene Dachsteine zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Sonnen-
energieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachfldche, sowie untergeordnete Vorbauten
wie Erker, Balkon-, Eingangs- und Terrasseniberdachungen und Flachdacher.

Umgrenzung des Kkartiertes Bodendenkmal Nr. D-1-8131-0177 "Stralle der
rémischen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse Augsburg-Fisseny", innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereichs

1-8131-0177

3.6 Bodendenkmale
Aufgrund der N&he zu dem kartierten Bodendenkmal (D-1-8131-0077) ist bei Bodeneingriffen jeglicher
Art (Bauvorhaben und Erdarbeiten) eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
(Grabungserlaubnis) einzuholen. Diese ist in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und miissen unverzlglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Weilheim-Schongau) oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3.7 Ortliche Bauvorschriften - Satzung
Auf die Satzung (ber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Hohenfurch, i.d.F. vom
24.01.1995 wird hingewiesen.

3.8 Griinordnung
Bezliglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB'7 hingewiesen.
Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldichen bei Baumalnahmen wird auf
die DIN 189208 hingewiesen.
Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten flr den
Igel) sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Geldndeoberkante
eingehalten werden.

3.9 Artenschutz

Rodungen, Gehélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldrdumungen
sollen nur auBRerhalb der Brutzeit von Vogeln (1.10. - 28./29.02) vorgenommen werden. Andernfalls ist
sicher zu stellen, dass keine briitenden Vogel oder andere geschitzte Arten betroffen sind (z.B. durch
Okologische Baubegleitung wéhrend der Baufeldrdumung). Bei der Fallung des Baumes ist ein
Sachkundiger hinzuzuziehen, der den Baum auf das Vorkommen von Fledermausen untersucht.
Sollten Fledermause vorkommen, sind entsprechende Malnahmen zum Schutz der Tiere, unter
Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Weilheim-Schongau, zu ergreifen.

4 Artenlisten
4.1 Artenliste Laubbdume 1. Wuchsordnung
Winter-Linde Tilia cordata Stiel-Eiche Quercus robur

4.2,  Artenliste Laubbaume 2. Wuchsordnung
Feld-Ahorn Acer campestre Hainbuche
Walnuss  Juglans regia Zier-Apfel
Sowie regionale Obstb&dume, Hoch- und Halbstamme

Carpinus betuius
Malus "John Downie" und andere

Empfehlungen

5.1 CO,-Einsparung
Es wird angeregt, die Geb&ude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plus-
energiehaus, KW-Effizienzhaus 55/KfW-Effizienzhaus 40) zu errichten.

5.2 Regenwassernuizung
Regenwassernutzungsanlagen sind auf Grund der Trinkwasserverordnung genehmigungspflichtig
und miissen vor der Inbetriebnahme durch die Gemeinde (ggf. zusammen mit dem Gesundheitsamt)
abgenommen werden.

17 AGBGB: Gesetz zur Ausfilhrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982, GVBI.
7.8. 2003 S. 497, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.02.2016 (GVBI. S. 14)

'8 DIN 18920: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®, 2014-07 Beuth-Verlag Berlin

8.7 Dachaufbauten

8.7.1 Dachaufbauten sind nur auf Satteldachern als Gauben, Zwerchgiebel, Standgiebel und Widerkehren
zuléssig. Die Dachgauben sind erst bei Dachneigungen von 35° zuldssig. Die Summe der
Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstldnge betragen. Ausgenommen hiervon sind Garagen, die
als Querhauser in das Hauptdach einschiften.

8.7.2 Dachaufbauten missen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von
mindestens 2,0 m betragen und die Firsththe des Hauptdaches um mindestens 0,5 m unterschreiten.
Auf Zwerchgiebeln, Standgiebeln, Widerkehren, Nebengeb&duden und Garagen sind keine
Dachaufbauten zulassig.

8.7.3 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

8.8 Einfriedung
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.
Zur 6ffentlichen Verkehrsflache, zum Stralkenbegleitgriin und zur &ffentlichen Grinfldche sind keine
Maschendrahtzdune zulassig.
Ausgenommen hiervon sind an der Bahnanlage offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m
zulassig.

9. Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes ist ein gesamtes
bewertetes Bau-Schalldamm-MaR der Aufenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
{(Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) in Hohe von R'wges 2 35 dB gemaR Tabelle 7 der DIN 41092

einzuhalten.
10. Versorgungsanlagen
a Flachen fir unterirdische Versorgungsanlagen, hier Wasser

11. Griinflachen

Offentliche Griinflache?

Begleitgriin mit Griinverbindungsfunktion

12. Griinordnung
121 |

o
co0o00 o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstiger
Bepflanzung, hier Obstwiese.

Pflanzung von Obstbdumen (Halbstdmme) oder Laubbdumen 2. Wuchsordnung
(siehe Artenliste C 4.2). Pro angefangener 10 Ifm ist ein Obstbaum oder Laubbaum
zu pflanzen. Bestehende Laub- und Obstbdume konnen hierauf angerechnet
werden.

Die Flache ist von baulichen Anlagen, ausgenommen von Einfriedungen,
freizuhalten.

o oo

12.2

zu pflanzender Laubbaum 1. Wuchsordnung, ohne Lagefestsetzung
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, StU 18-20 cm (siehe Artenliste Ziffer C 4.1)

12.3  Die Pflanzung von Koniferen-Hecken (z. B. Thujen) ist unzul@ssig.

12.4  Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen.
Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standorttypischer Laubbaum der
2. Wuchsordnung, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, StU 16-18 cm (siehe Artenliste Ziffer C 4.2)
oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die vorhandenen Laub- und Obstbdume,
die erhalten werden und die festgesetzte Mindestpflanzqualitat erfiillen, sind hierauf anzurechnen.

12.5 Die Pflanzungen sind in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) folgenden Pflanz-
periode durchzufiihren. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind diese durch gleichartige Gehdlze, in der
festgesetzten Mindestqualitat, zu ersetzen.

13. Flachen fiir die Landwirtschaft/Umgrenzung von Fldchen die von baulichen Anlagen
freizuhalten sind
13.1 Flachen fur die Landwirtschaft

13.2  Die Flachen fiir die Landwirtschaft sind von Bebauung freizuhalten.

2 DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau® (Tabelle 7: Anforderungen an die Luftschalldémmung von Aufenbauteilen),
Ausgabe: 2016-07, Beuth Verlag Berlin
3 Bei der dffentlichen Griinflache handelt es sich nicht um Bauland, BVerwG B. 24.04.1991 - 4 NB 24.90
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| D VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in der Sitzung am 19.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Moosfeld" gemaf §§ 2 Abs. 1i.V.m. 13b (bzw. 13a und 13) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 14.11.2017 ortslblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in seiner Sitzung am 10.10.2017 den Billigungsbeschluss fiir das weitere
Verfahren zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Moosfeld” i.d.F. vom 10.10.2017 gefasst.

GemaR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung berilhrt werden kann) geméat § 4 Abs. 1
BauGB ab.

Die Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit (Ersatzbeteiligung gem. §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2017 fand in der Zeit vom 15.11.2017
bis einschlieBlich 30.11.2017 statt. Zeitgleich wurde die Planung auch durch Einstellen in das Internet bzw.
durch Bereitstellung auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt zur offentlichen
Einsichtnahme bereitgehalten. Die Ersatzbeteiligung wurde am 14.11.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Moosfeld", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom 10.10.2017
wurde gemaR §§ 13b i.V.m.13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.12.2017 bis einschlieRlich 26.01.2018 o&ffentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planung und der
Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de, Reiter/Registrierkarte: Bekanntmachungen
& Bauleitplanung, Unterpunkt: Gemeinde Hohenfurch zur &ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Die offentliche Auslegung wurde am 01.12.2017 ortstblich bekanntgemacht.

Auf die Unterrichtung und Erérterung sowie Gelegenheit zur Stellungnahme wurde neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes nach §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Inhalte des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 01.12.2017 geman §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 BauGB hingewiesen.

14. Sonstige Festsetzungen

14.1 :::::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

14.2 o8 —0—o

Abgrenzung des Males der Nutzung

14.3 : g 2 Mafszahl in Metern, hier z. B. 10,0 m
| C Plangrundlage, Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen
1. Plangrundlage
14 b8 bestehende Flurstlicksgrenze
12 e Gemeinde- und Gemarkungsgrenze
1.3 1628 Flurstlicknummer, hier z. B. Nummer 1628
1.4 . bestehende Wohn- und Nebengeb&aude mit Hausnummer, hier z.B. 78
1.5 KR WM 8 Flur-, Gemarkungs-, StraBennamen oder Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Kreis-
stralte WM 6

1.6 Die aktuelle digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde
Hohenfurch im GK-Format zur Verfligung gestellt. Kartengrundlage: © Bayerische Vermessungs-
verwaltung.

Die Hohenlinien wurden aus dem Digitalen Gelandemodell (DGM 2) abgeleitet. Die Planzeichnung ist
zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2, Hinweise

2.1 \—x— Vorschlag fiir Aufhebung der Flurstiicksgrenze

2.2 vorgeschlagene Baukdrperstellung

23 vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen, Baugrundstlick

24 Parzellennummer, hier z.B. 1

2.5 vorhandene Hohenlinien mit Angabe der Hohen Gber Normalnull in 0,5-Meter-
schritten. Hier z.B. 700,00 m 0.NN (DHHN92)

2.6 IR vorhandene Béschungen

2.7 SOK_‘E’EM Bestehender Hohenpunkt, hier z.B. Schienenoberkante 702,18 m (.NN* (SOK:
Schienenoberkante, FH: Firsthéhe)

2.8 f{h__/'" vorhandener Baumbestand

2.9 vorhandener bzw. geplanter StralRenverlauf

2.10 Gleisverlauf innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereichs

211 ————— Abstandslinie zur Bahnachse, hier Erschitterungsschutz 30 m vom Gleisverlauf

2.12  Bahnanlage
Im Geltungsbereich befinden sich gewidmete Flachen der Deutsche Bahn AG (eingleisige Bahnlinie
5365 Landsberg am Lech - Schongau). Von dieser gehen Emissionen, wie Erschiitterung, Larm,
Funkenflug und dergleichen aus.

4 DHHN12 (Status 100)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlihrt werden kann (gemafR §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2
BauGB), zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom 10.10.2017,
fand mit Schreiben vom 01.12.2017 bzw. E-Mail vom 01.12.2017 bis einschlief3lich 26.01.2018 statt.

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in der Sitzung am 13.11.2018 die Erweiterung des Bebauungsplanes
"Moosfeld" geman §§ 2 Abs. 1i.V.m. 13b (bzw. 13a und 13) BauGB beschlossen.

Der geadnderte Entwurf des Bebauungsplanes "Moosfeld", bestehend aus einer Planzeichnung
(Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 13.11.2018 wurde geman §§ 13b i.V.m.13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 21.11.2018 bis einschlieBlich 21.12.2018 é&ffentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die
Planung und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf
der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de, Reiter/Registrierkarte:
Bekanntmachungen & Bauleitplanung, Unterpunkt: Gemeinde Hohenfurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme
bereitgehalten.

Die offentliche Auslegung wurde am 13.11.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Auf die Unterrichtung und Erérterung sowie Gelegenheit zur Stellungnahme wurde neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes nach §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Inhalte des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung vom 13.11.2018 gemal §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann (gemaR §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2
BauGB), zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom 13.11.2018,
fand mit Schreiben vom 21.11.2018 bzw. E-Mail vom 21.11.2018 bis einschlieRlich 21.12.2018 statt.

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in der 6ffentlichen Sitzung am 07.05.2019 den Bebauungsplan "Moosfeld"
in der Fassung vom 07.05.2019 gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hohenfurch, den 08.05.2019

Guntram Vogelsgesang, 1. Blrgermeister

Ausfertigung:
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes "Moosfeld" und die Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Hohenfurch
{ibereinstimmen.

Hohenfurch, den '&MAIZMQ AR e R p i V ”/ .......................
Guntram Vogelsgesdng, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Moosfeld" wurde am ......5.00 L e,
Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen (ber den Inhalt Auskunft erteilt. Zudem wird der bestandskraftige
Bebauungsplan in das Internet eingestelit bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde/ der
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de einsehbar. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden
kann.

Ferner wurde auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen.

Bei Mafnahmen im Einzugsbereich ist insbesondere die Erhaltung des Lichtraumprofils bei
Bepflanzungen und das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Krénen etc. zu beriicksichtigen.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Unterlagen der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Sud, Kompetenzteam Baurecht, Barthstralle 12, 80339 Miinchen, zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei dem Einsatz von Bau-fHubgeréten (z.B. Kran, Mobilkran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der
Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdangenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkungsbegrenzung
(TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger
Zu tragen.

Sollte sich ein Kraneinsatz in der Nahe der Bahnanlage ergeben, wobei planfestgestelite
Betriebsanlagen der Eisenbahn (berschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine Kranverein-
barung, die mindestens 4 — 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist,
abzuschliefen. Generell ist ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen. Die Kosten der Kranvereinbarung werden in Rechnung gestellt.

2.13  Abstandsflachen — Geb&ude- bzw. Wandh&he

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Gebaudehdhen weichen
von dem bauordnungsrechtlichen Begriff der Wandhéhe (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich
auch durch die Topographie und den Dachaufbau hohere abstandsflachenrelevante Wandhéhen
(BayBO) ergeben.

2.14  Immissionen

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 218030/2 vom 24.10.2018 des

Ingenieurblros Greiner ist Grundlage des Bebauungsplanes.

Folgende Empfehlungen sind neben den festgesetzten Schallschutzmafinahmen zu beachten:

-  Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten innerhalb der ersten Bauraumzeile entlang der
Bahnstrecke (Parzellen Nrn. 1, 2, 3, 4, 9, 10, 12, 14, 16, 18 und 20) wird empfohlen, die Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur Beliiftung dieser
Raume nicht an den schallzugewandten Ostfassaden situiert wird.

- Es ist zu beachten, dass bei einzelnen Giiterzugvorbeifahrten kurzzeitig eine hohe Geréusch-
belastung (Maximalpegel) an den geplanten Wohngebé&uden auftritt. Sofern seitens der Bauherrn
Wert auf ausreichenden bzw. guten Schallschutz auch in Bezug auf die Maximalpegel gelegt wird,
ist im Rahmen des Bauvollzugs die Durchfilhrung einer entsprechenden schalltechnischen
Untersuchung und Bemessung der Au3enbauteile empfehlenswert. Gegebenenfalls ergeben sich
dann abweichend von der Festsetzung hdhere Anforderungen an die Schallddmmung der
Auftenbauteile und die Notwendigkeit von schallgedammten Beliiftungseinrichtungen fiir Schlaf-
und Kinderzimmer.

Die DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau" (Tabelle 7. Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aulienbauteilen), Ausgabe: 2016-07, kann in der Gemeinde Hohenfurch und im Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt eingesehen werden

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch Windverfrachtung
Emissionen bei der ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Kuh-/Viehglocken, Staub,
etc.) auftreten. Auch kénnen Lé&rmbeléstigungen durch landwirtschaftiche Nutzfahrzeuge zu
ungewohnlichen Zeiten auftreten. Zuklnftige Eigentimer/Bewohner von Baugrundstiicken werden auf
diese Emissionen hingewiesen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser
Larmbelastigung - auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen
wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - zu rechnen ist.

2.15 Luftwarmepumpen
In Bezug auf die Errichtung von Luftwarmepumpen wird auf den Leitfaden des Landesamtes fiir
Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil II1)"® und
die Infobroschiire des Landesamtes fir Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen“€ verwiesen.
Da es sich bei Luftwarmepumpen um ,andere Anlagen” im Sinne von Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO
handelt, von denen ,Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen®, sind hierfiir die Abstandsregelungen
des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO anzuwenden’.

2.16  Kampfmittel
Aufgrund eines Bombenfundes nérdlich des Geltungsbereichs wurde fiir den unbebauten Bereich des
Geltungsbereichs ein Kampfmitteluntersuchung® durchgefiihrt. Dabei konnte fiir den Gberwiegend Teil
eine Kampfmittelfreigabe erteilt werden. Flr die nicht untersuchten Bereiche bzw. Teilbereiche fir die

5  vom Februar 2011:
www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente geraeusche teil3 luftwaermepumpen.pdf

6 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft - Juli
2016,

7 QLG Nirnberg, Urteil vom 30.01.2017 Az: 14 U 2612/15

8 Fa. GEOLOG Ch.Fulk/W.Hepp GbR, Zwischenbericht | vom 18.03.2019 und Zwischenbericht Il vom 16.04.2019

Gemeinde Hohenfurch
Landkreis Weilheim-Schongau

Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung
»Moosfeld“

SATZUNGFASSUNG

Fassung vom: 19.09.2017, 10.10.2017, 23.10.2018, 13.11.2018, 07.05.2019

Planverfasser: Frank Bernhard REIMANN, Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstralie 24a, 82256 Flirstenfeldbruck, Tel: 0 81 41 -4 2573
Griinordnung: llka SIEBENEICHER, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin Stadtplanerin
Katharinenstralte 53 1/3, 86899 Landsberg am Lech, Tel: 0 81 91 - 401 83 83

Praambel:

Die Gemeinde Hohenfurch erlasst gemaR § 2 Abs. 1 sowie § 9, § 10 und § 13b i.V. mit § 13a BauGB des
Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2
Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998, Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
- i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017
(GVBI. S. 375) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057), diesen qualifizierten Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 1 BauGB)

als Satzung.

Inhalt:

A Planzeichnung i.d.F. vom 07.05.2019

B Festsetzungen .

C Plangrundiage, Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen
D Verfahrensvermerke




