Gednderte und ergdnzte PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 18.07.2023
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6. Dachform (Hauptgebdude)

Die Dachdeckung hat mit Dachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen. Ausgenommen hiervon sind die
Flachen von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachflache.

Dacheinschnitte sind unzuléssig. Quergiebel und Wiederkehren mussen eine Aufenbreite von mind. 3 m
und mind. 2 m Abstand zur Gebaudeecke haben.

148 Nebengebéude und Garagen. Stellplatze
Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen

der Gemeinde Hohenfurch®. Garagen und Nebengebaude sind — sofern sie nicht ins Wohnhaus integriert
sind - mit geneigtem Satteldach, Dachneigung wie Hauptgebaude, zu errichten. Der Dachgeschofbausbau
von Garagen und Nebengeb&uden zu Wohnzwecken — sofern sie nicht ins Wohnhaus integriert sind - ist
unzulassig.

8. Fassaden:
Fassaden sind zu verputzen und mit einem Anstrich zu versehen oder mit einem Holzmantel zu verkleiden.

9. Einfriedung

Im Aligemeinen Wohngebiet sind stralenseitig maximal 1,25 m hohe Holzzéune zulédssig. Zwischenzaune
kdnnen auch aus verzinktem Maschendraht mit Rundeisenséulen ausgefiihrt werden Sie sind in der Hhe
den StraRenzéunen anzupassen. Die Einfriedungen kénnen fiir den Sichtschutz mit Strduchern (keine
Nadelhélzer) in Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene Hecken sind unzulédssig.

10. Gartenflachen:

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Baugrundstiicke sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) als
unversiegelte Vegetationsflachen zu begriinen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro 250 m?
Grundstiicksfliche mind. ein einheimischer, standorttypischer Laubbaum und je 50 m? unbebauter
Grundstiicksflache ein Strauch zu pflanzen. Laubbdume, die erhalten werden, kdnnen auf das Pflanzgebot
angerechnet werden.

1. Bodenversiegelung
Befestigte Flachen fir Zufahrten und Stellplatze etc. sind wasserdurchldssig auszubilden. Teer- oder

Asphaltflachen auf Privatgrundstiicken sind nicht gestattet.

12. Leitungen
Sémtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die erforderlichen Kabelverteilerschrénke sind vorder-

frontbiindig in die Einfriedungen einzubauen.

13. Lagern und Abstellen
Die Aufstellung von Wellblechgaragen und Anordnung von Stellplatzen fir Wohnwégen und Boote sowie

oberirdische Lagerbehdlter fiir fliissige oder gasférmige Stoffe im Freien sind im Geltungsbereich nicht
zulassig.

14. Abstandsflachen

entfdllt: Wird durch die ,Satzung (iber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe (Abstands-
flachensatzung)* geregelt.

15. Sichtdreicke
entfallt: Nicht im Anderungs- und Erweiterungsbereich geregelt.

16. Zulassigkeit baulicher Anlagen auRerhalb der Baugrenzen
entfallt: Wird durch Planzeichen und Text geregelt.

| D) Ergdnzte und gesnderte Hinweise
1. Abwasserbeseitiqung

Die anfallenden hauslichen Abwasser werden iber den gemeindlichen Kanal beseitigt.

Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern bzw. zur Gartenbewasserung zu
verwenden. Das von Grundstiicks- und Dachfldchen anfallende gesammelte Niederschlagswasser ist auf
dem Baugrundstiick zu versickern. Dabei muss sichergestellt werden, dass die Entwésserung der
Einmiindungsflaiche (Zu- und Abfahrten zwischen Garagen bzw. Carports und Stellpldtzen) durch
entwésserungstechnische MaRnahmen so gestaltet ist, dass kein Oberflachenwasser auf die &éffentliche
Verkehrsflache flief3t.

Zur Beurteilung, ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung
des Programms BENS empfohlen.

2 Wasserversorgung
Samtliche Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieffen.

4. Bodendenkmaler
Evtl. zu Tage kommende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.

5 BEN: Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen

www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm

10 0 10 20 30 40 50 75 100 125 150
Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand: 03-2022
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nut-zungsbedingungen_Viewing.pdf

5. Grundwasser

Aufgrund der Néhe zu der Schénach ist fir Bauten im Grundwasser und die Bauwasserhaltung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Weilheim-
Schongau gem. Art. 15 bzw. Art. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) BayWG bzw. § 8 WHG, zu
beantragen.

Das Einbringen eines Kellergeschosses ins Grundwasser ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht singehalten
werden.

6. Baugrund
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherm.

7. Schicht- und Grundwasser

Gegen auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern; so sind die
Keller wasserdicht auszufiihren und die Lichtschéachte auf die Hohe des Erdgeschoss-Fu3bodens zu
ziehen.

8. Natirliche Radon-222-Aktivitat
Es wird auf § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes® und die Broschiire ,Radonschutz in Geb&uden” des
LfU mit den darin aufgefiihrten MaBnahmen zur Senkung der Radonkonzentration hingewiesen.

9. Ortliche Bauvorschriften

Auf die ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplétzen der Gemeinde Hohenfurch®, zurzeit i.d.F. vom
24.01.1995 und die ,Satzung tiber abweichende MaRe der Abstandsfldchentiefe (Abstandsfldchensatzung)
der Gemeinde Hohenfurch” zurzeit i.d.F. vom 19.01.2021 wird hingewiesen.

10. Grinordnun
Bezliglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB?® hingewiesen.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen wird auf die
DIN 18920° hingewiesen.

14, Artenschutz

Zulassige Fallungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehblzen sowie
Baufeldraumungen sind nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. - 28./29.02) durchzufiihren um die
Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Artenschutz) und des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(besonderer Artenschutz) einzuhalten. Bei der Fallung eines Baumes ist ein Sachkundiger hinzuzuziehen,
der den Baum auf das Vorkommen von Fledermausen untersucht. Sollten Fledermause vorkommen, sind
entsprechende MalRnahmen zum Schutz der Tiere, unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Weilheim-Schongau, zu ergreifen.

Beim Abbruch oder der Sanierung von Geb&uden ist allgemein davon auszugehen, dass besonders oder
streng geschiitzte Arten, wie Vogel und Fledermduse betroffen sind. So ist sicher zu stellen, dass im
Rahmen eines Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
beriihrt werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung). Gegebenenfalls
muss der Abbruch bzw. die Sanierung in Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung durch
gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt. Soweit erforderlich sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen in Abstimmung mit der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen
Behorde durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Werden dennoch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berlihrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch
die Regierung von Oberbayern.

12, AuBRenbeleuchtung
Auf § 41a BNatSchG'™ zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von

Beleuchtungen, insbesondere einer ggf. notwendigen Anzeigepflicht bei deren Errichtung oder deren
wesentlicher Anderung bei der unteren Naturschutzbehtrde im Landratsamt Weilheim-Schongau, wird
hingewiesen.

13. Bodenschutz

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

6 §123 Abs. 1 StrSchG: ,Wer ein Gebéude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspiétzen errichtet, hat geeignete MaB-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren...

7 Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radonschutz in Geb&uden* vom 05/2020,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57 radon.pdf

8  AGBGB: Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze i.d.F. vom 20.09.1982,
GVBI. 7.8. 2003 S. 497, zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 299 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

9 DIN 18920: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetatlonsﬂachen bei BaumaRnahmen*, 2014-07 Beuth-Verlag Berlin

10 jns BNatSchG durch Art. 1 Nr. 13 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung
weiterer Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) eingefiigt

| A Geénderte und ergénzte Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen J

Baubereich, hier z.B. 3a

M/ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO, siehe auch Ziffer C 1

GR 185 m? | zulédssige Grundflache mit Flachenangabe, hier z.B. 185 Quadratmeter

Die zulassige Grundflaiche darf durch die Grundflaichen von nicht-liberdachten
Terrassen um max. 10 % Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflaiche inklusive deren Uberschreitung fiir nicht-liberdachte
Terrassen darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,50 Uberschritten
werden.

2Wo Anzahl der hochstzulassigen Wohnungen; hier z.B. zwei Wohnungen

684,20.NHN | Unterer Héhenbezugspunkt in Meter tiber Normalhdhennull, z.B. 684,2 m (i.NHN".

Il Zahl der Vollgeschosse?, als Hochstmal, hier zwei Vollgeschosse

WHs&%n | traufseitige Wandhohe als HochstmaR, hier z.B. 6,50 Meter

Die traufseitige Wandhdhe wird gemessen vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum
oberen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der
AuRenwand (oberer Bezugspunkt).

Ausgenommen hiervon sind Garagen einschlieRlich deren Nebenrdume, Carports
(Stellplatze mit Schutzdach) und Nebengebéude; hier betragt die traufseitige
Wandhdhe, gemessen von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand im Mittel bis zu 3,0 m.

o] Offene Bauweise, gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise, gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise werden Gebaude an der nordlichen Seite (zu FI.-Nr.
294, Bachtal Nr. 12) auf einer Breite von bis zu 13 m ohne einen Grenz-abstand

errichtet.
VAN Nur Einzelhuser zuléssig
SD Satteldach

D :3;-,23;., Dachneigung, hier z.B. zwischen 22° und 28° oder nur 35°

hsmmsm=—s=—=  Baugrenze

Straenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

- offentliche Griinflache: StraBenbegleitgriin

55t MafRzahlen in Metern, hier z.B. 6,5 m

-
! FSt 1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen einschliefilich deren Nebenrédume, dberdachte
4 Stellplatze (Carports) und Nebengebaude

Garagen einschlieBlich deren Nebenraume, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebengebéude sind auch innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflaichen zuléssig.
Ausgenommen hiervon ist das Baugrundstiick des Baubereichs 3b, hier sind Garagen
einschlieRlich deren Nebenrdume und Nebengebdude auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Stellplatze koénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zugelassen
werden.

1 NHN: Héhe iber Normalhdhen-Null im Deutsches Haupthéhennetz 2016 (DHHN 16, ,Status 170%)
2 gemal § 18 BauNVO i.V. mit Art. 83 Abs. 6 BayBO; vgl. Art. 2 Abs. 5 der bis 31.12.2007 geltenden
Fassung der BayBO

Auf § 202 BauGB, die DIN 18915"", die DIN 196392 und die DIN 19731'3wird hingewiesen
14. Schutz vor Uberﬂutungen infolge von _Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind
bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse oder Tiefgaragen dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber
der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen."

| E) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung (,zu erhaltender Laubbaum® bzw. ,Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen") dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder
zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die Ordnungswidrigkeit kann in den Féllen des § 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu zehntausend Euro geahndet werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

Mit GeldbuBe bis zu fUnfhunderttausend Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrléssig einem
Gebot oder Verbot einer Rechtsverordnung nach Art. 81 Abs. 1 BayBO (6rtliche Bauvorschrift hier u.A.
Dachform, Dachneigung, Gebéudegrundform, Fassade, Einfriedung etc.) zuwiderhandelt.

Hohenfurch, den .27 JUL! 2023
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I VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in der Sitzung am 25.10.2022 die Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal" gemaR §§ 2 Abs.1 i.V.m. 13b (bzw. 13a und 13) BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.01.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in seiner Sitzung am 25.10.2022 den Billigungsbeschluss fiir das weitere
Verfahren zum Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal” i.d.F. vom
25.10.2022 gefasst.

Gemal §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann) gemaR § 4
Abs. 1 BauGB ab.

Die Unterrichtungs- und AuBerungsméglichkeit (Ersatzbeteiligung gem. §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB) zum Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal“i.d.F. vom
25.10.2022 fand in der Zeit vom 19.01.2023 bis einschlieRlich 09.02.2023 statt. Zeitgleich wurde die
Planung auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten. Die Ersatzbeteiligung
wurde am 17.09.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal", bestehend aus einer
Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung,
jeweils in der Fassung vom 25.10.2022, wurde gemaR §§ 13b i.V.m.13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2023 bis einschlieflich 17.04.2023
offentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planung und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen
in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt
unter www.vg-altenstadt.de, Reiter/Registrierkarte: Bekanntmachungen & Bauleitplanung, Unterpunkt:
Gemeinde Hohenfurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Die offentliche Auslegung wurde am 28.02.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

" DIN 18915: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, Ausgabe 2018-06, Beuth Verlag
2 DIN 19639: ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, Ausgabe 2019-09, Beuth Verlag
'* DIN 19731: ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial‘, Ausgabe 1998-05, Beuth Verlag

Flache fur die Landwirtschaft

Private Grunflache?

pT nicht gewerbliche Schafhaltung. Zuldssig sind Einrichtungen, Anlagen und
eingeschossige nicht unterkellerte Gebdude die héchstens 120 m? Grundfléche
aufweisen und nur zur Unterbringung von Sachen oder zum voriibergehenden Schutz
von Schafen bestimmt sind, sowie Weidezéune.

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ausgenommen
hiervon sind Weidezaune.

o | Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
eeeeeeee? Bepflanzungen.

. Zu erhaltender Laubbaum

:::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung

B  Zeichenerklirung fiir die Hinweise, Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Empfehlungen

255 Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 295

BachstraBe | StraRen-, Flur- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Bachtal

Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude, hier z.B. Hausnummer 14

_——~_ w00 Vorhandene Hohenlinien aus dem DGM14, mit Angabe der Hohen Giber Normalnull in
--~~--___.-1 0,5-Meter-Schritten, hier z.B. 680,0 m i.NHN. Das dargestellte Gelénde entspricht dem
Zustand wahrend der Planfertigung.

Vorhandene bzw. geplante Héhen, hier z.B. Oberkante Erdgeschoss 684,25 m i.NHN
OKEGyﬁWf’ (OK Kanal D: Oberkante Kanaldeckel, OK EG: Oberkante Erdgeschoss, OK UG:
Oberkante  Untergeschoss, WH: traufseitige = Wandhdhe) aufgrund des
vermessungstechnischen Aufmafes von Biro Mooser Ingenieure GmbH&Co.KG vom
03-2022 Projekt 10_22)

e LT Grenze des wassersensiblen Bereiches
Landschaftsbestandteil, hier Gewasserrandstreifen (Art. 16 Abs.1 Satz1 Nr.3
BayNatSchG)
Q Bestehende Geholze innerhalb des Geltungsbereiches
o 60 m Bereich entlang der Schénach. Gewésser mit Anlagengenehmigungspflicht nach
ikalive: Art. 20 Abs. 1i.V. mit Abs. 3 BayW®, Oberbayerisches Amtsblatt Nr. 5 vom 07.03.2014,
S. 44ff.
/Fm Grenze des errechneten HQ1oo - faktisches Uberschwemmungsgebiet -
Kartiertes Baudenkmal auRerhalb der 1. Anderungs- und Erweiterungsbereich

D-1-90-120-3 Hier Nr. D-1-90-129-3 (Bachtal Nr. 11)
»~Wohnstallstadelhaus, syn. Einfirsthof, syn. Einhof, syn. Einhaus, Mittertennhaus Ehem.
Kleinbauernhaus, sog. Abraham, zweigeschossiger Einfirsthof mit flachem Satteldach
und vorstehendem, verschaltem Giebel, Mittertennbau, im Kern 17./18. Jh.”

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen &aulere Einwirkungen erforderlich sind: sehr alte, flachgriindige und inaktive
Rutschung (Georisk-Objekt 8131GR015108) mit bebaubarem Umgriff.

3 Bei Griinflachen handelt es sich nicht um Bauland, BVerwG B. 24.04.1991 - 4 NB 24.90

4 Die LaserScan-Befliegung — DGM1 Weilheim_2020 - erfolgte in der Zeit vom 15.12.2020 bis 04.04.2021 im
DHHN2016-Hohenbezugssystem. Die H6hengenauigkeit ist im DGM1 besser + 0,2 m.

Auf die Gelegenheit zur Stellungnahme wurde neben der Aufstellung des Bebauungsplanes nach §§ 13b
i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und die Inhalte des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 28.02.2023
gemal §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beriihrt werden kénnen gemaf §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4
Abs. 2 BauGB), zum Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal®
bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und
einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom 25.10.2022, fand mit Schreiben vom 07.03.2023 bzw. E-
Mail vom 07.03.2023 bis einschlielich 17.04.2023 statt.

Der Gemeinderat Hohenfurch hat in der &ffentlichen Sitzung am 18.07.2023 die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal" in der Fassung vom 18.07.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

27 JuL 2%

Hohenfurch, den ...2.0 e V (}é/
GuntramVog e" gesang .............................

Erster Burgermeister

Ausfertigunag: ]
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal"

in der Fassung vom 18.07.2023 und die Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates Hohenfurch tbereinstimmen.

Hohenfurch, den .1 3 0L e y /§/
................. s At T D e T
Guntram Vogelsgesang,

Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. i'\nderungﬂ uni E%terung des Bebauungsplanes ,Im Bachtal" in der
Fassung vom 18.07.2023 wurde am .......#L5 0¥ &80 .. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wéhrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen liber den Inhalt Auskunft erteilt. Zudem wird der bestandskraftige
Bebauungsplan in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde/ der
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de einsehbar. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse, die Planung ein-
gesehen werden kann.

Ferner wurde in der Bekanntmachung auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die § 214 und § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Guntram Vggelsgesang,
Erster Birgermeister

Im Falle einer Bebauung, wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund méglicherweise

eine alte Rutschmasse betrifft, bei der mit entsprechenden Inhomogenitéten zu rechnen

ist.

Dem Bauherrn wird empfohlen:

- Baugrunderkundung die auch die mdgliche Gefahrdung durch Hangbewegung
behandelt,-zur Beurteilung der tatsachlichen Baugrundsituation.

- Ausschluss eines Anschnitts der Béschung im Nordteil des Rutschungsareals durch
Bebauung.

- Vermeidung von schichtwasserstauenden Bauwerken im Rutschungsareal.

- Einbau von zu dimensionierenden Drainageschlitzen mit einer Tiefe von mindestens

2,0 m, entsprechend dem nach Beurteilung der TUM abgeschétzten Tiefgang der

Rutschung, oder gemafR den Ergebnissen der Baugrunderkundung, in Fallrichtung

und Uber die gesamte Lange der Bdschung sowie Einbau eines Drainageschlitzes

an Bdéschungsschulter orthogal zur Fallrichtung mit kontrollierter Ableitung des

Drainagewassers am Bdschungsful® (siehe untenstehende Skizze). Dies dient der

kontrollierten Ableitung von auftretendem Sickerwasser und der Vermeidung eines

Aufweichens der Boschung. Zur Fassung und Ableitung des Drainagewassers ist

eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

LN

Sklzzé Mooser Ingenieure GmbH&Co0.KG, Lageplan Georlsk-bjkt, 07/2023

- Ein Beweissicherungsverfahren durchfihren zu lassen, das den Ist-Zustand der
anliegenden Strafen vor Baubeginn dokumentiert.

| C  Geiinderte und ergénzte Festsetzungen durch Text

Diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ersetzt, mit ihren gednderten und ergénzten
Festsetzungen innerhalb ihres rdumlichen Geltungsbereiches, zum Teil den Bebauungsplan ,Im Bachtal*
i.d.F. vom 10.12.1999. Im Ubrigen gelten die nicht gednderten Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes fort.

1: Die im Geltungsbereich ausgewiesenen Baufléchen
Die im Geltungsbereich ausgewiesenen Bauflachen werden nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet

(WA) festgesetzt. Gem. § 1 Abs. 8 6 BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 Abs 3 BauNVO nicht
zugelassen.

28 MaR der baulichen Nutzung:
entféllt: Wird durch Planzeichen geregelt.

3. Maximal zulédssige Anzahl der Wohneinheiten
entféllt: Wird durch Planzeichen geregeilt.

4. Gebaudegrundform/MindestgrundstiicksgroRe

Als Grundform fiir die Wohngebaude ist ein Rechteck zu verwenden die Traufseite muR mind. 1/5 langer
sein als die Giebelseite.

Die MindestgrundstlicksgréRe flr ein freistehendes Einzelhaus betragt 750 m2.

5. Héhenlage der Gebdude
entféllt: Wird durch Planzeichen geregelt.

Gemeinde Hohenfurch
Landkreis Weilheim-Schongau

Satzung zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Im Bachtal“

SATZUNGSFASSUNG

Fassung vom: 09.11.2021, 25.10.2022, 18.07.2023

Planverfasser: Frank Bernhard REIMANN, Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstrale 24a, 82256 Fiirstenfeldbruck, Tel: 0 81 41 -4 2573

Prdaambel:

Die Gemeinde Hohenfurch erldsst gemal § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10, § 13b i.V. mit § 13a
BauGB des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
8. 3634), geédndert durch Art. 1 und 2 Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr.6), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), geéndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI.
8. 250), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Art. 3 Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6), der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), diese 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes

als SATZUNG

Inhalt:

Geanderte und erganzte Planzeichnung i.d.F. vom 18.07.2023

A Geéanderte und erganzte Zeichenerklarung fir die Festsetzungen

B Zeichenerklérung fiir die Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kenn-
zeichnungen und Empfehlungen

C Geanderte und ergénzte Festsetzungen durch Text

D Ergénzte und gednderte Hinweise

E Ordnungswidrigkeiten
Verfahrensvermerke




