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GEMEINDE HOHENFURCH BEBAUUNGSPLAN "GEMEINBEDARFSFLACHE UND
SONDERGEBIET TRANSPORT/NICHT GEWERBLICHE TIERHALTUNG"

1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Hohenfurch méchte die planungsrechtliche Grundlage fiir den neuen Standort des ge-
meindlichen Bauhofes und Wertstoffhofes schaffen, um kurz- und mittelfristig den steigenden
Platzanspriichen gerecht zu werden. Ferner soll der bisher im AuRenbereich umgenutzte ehemalige
Aussiedlerhof, der als Gewerbebetrieb fir ein Spezialtransportunternehmen und private Pferdehaltung
genutzt wird um eine zusatzliche Fahrzeughalle erganzt, das ehemalige Staligebdude umgenutzt und
ein Freibereich fiir Pferdekoppeln gesichert werden. Ebenso soll der Bestand des ehemaligen Betriebs-
Wohnhauses und der Maschinenstadel (mit Garage, Abstellraum und Werkstatt) erhalten bleiben.
Bereits seit langerer Zeit ist die Gemeinde auf der Suche nach einem neuen Standort fir den Bauhof
und Wertstoffhof. Bislang verteilen sich der Bauhof und dessen Lager auf mehrere Standorte verstreut
Uber das Ortsgebiet. Weitere Lagerorte befinden sich ebenfalls verteilt Gber die gesamte Ortschaft, so-
dass sich durch die Schaffung eines neuen zentralen Standortes kiinftig erhebliche Einsparungen von
Arbeitszeit und Betriebskosten ergeben. Im Zuge dessen soll auch der am Bauhof befindliche Contai-
nerstandort fiir Altglas, Dosen, Kleinelektrogerate und der Altkieider Wertstoffhof der Erbenschwanger
Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH zum neuen Standort des Bauhofes verlagert wer-
den.

Der Bedarf an einer gewerblich genutzten sonstigen Sondergebietsflache ergibt sich durch den zusatz-
lichen Flachenbedarf fir eine Fahrzeughalle des ortsansassigen Spezialtransport-Unternehmens. Das
Unternehmen verfiigt {iber zwei rdumlich getrennte Standorte. So liegen der Firmensitz (Gewerbestralle
Nr. 1) und der Geltungsbereich ca. 1,24 km voneinander entfernt. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Vornutzung des Gebaudebestandes werden im ehemaligen Stallgebdude und auf den umgebenden
Wiesenflachen fiinf Pferde des Eigentlimers zu Hobbyzwecken gehalten.

Ferner soll die Méglichkeit einer kleinen und damit untergeordneten Nachwarmeheizzentrale geschaffen
werden, die nicht nur die Gebdude im Geltungsbereich, sondern auch in der Nahe des Geltungsbereichs
mit Warme versorgen kann.

Ziel und Zweck der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es, die Belange des Gemeinwohls zu be-
friedigen und die ortliche Gewerbestruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) zu erhalten bzw. zu starken und
so die vorhandenen Arbeitsplatze zu sichern (§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Ferner soll fiir die nicht ge-
werbliche Tierhaltung dem Belang von Sport, Freizeit bzw. Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) Rechnung
getragen und die Belange des Orts- und Landschafisbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) und Belange der
Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB beriicksichtigt werden.

Hierzu werden im qualifizierten Teil eine Flache fiir den Gemeinbedarf (ca. 0,780 ha), ein sonstiges
Sondergebiet (ca. 0,640 ha), eine Verkehrsflache mit StraRenbegleitgriin (ca. 0,379 ha), zwei interne
Ausgleichsflachen (ca. 0,219 ha) und eine private Grinflache (ca. 0,386 ha) festgesetzt und im einfa-
chen Teil eine Aullenbereichsflache (ca. 0,229 ha) beibehaiten.

2. VERFAHREN
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 21. Juli 2020
Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 21. Marz 2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 23. Méarz 2022 - 27. April 2022

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGBl - -

Abwégungen 21, Juni 20.'5: 13. gc;pte_mber 2022
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 16. Februar 2023 - 23. Marz 2023

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
| lange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss - - 1 18. Juli 2023
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) 23. Januar 2024
Tab. 1: Verfahrensschritte -
3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Durch die Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes ,Gemeinbedarfsflaiche und Sonderge-
biet Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Konzentration des gemeindlichen Bauhofes und Wertstoffhofs am siidlichen Ortsrand von Hohenfurch
sowie fUr die Erweiterung des bestehenden Unternehmens fiir Spezialtransporte geschaffen werden.
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GEMEINDE HOHENFURCH BEBAUUNGSPLAN "GEMEINBEDARFSFLACHE UND
SONDERGEBIET TRANSPORT/NICHT GEWERBLICHE TIERHALTUNG®

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die Belange des Gemeinwohls zu befriedigen, die ériliche
Gewerbestruktur zu erhalten und zu starken sowie die Belange des Orts- und Landschaftsbildes zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 2,63 ha und befindet sich am stdlichen Orts-
rand von Hohenfurch beidseitig der Holzgasse und ostlich der Bundesstralle B17.

Fir das Plangebiet liegen beziiglich der Durchfiihrung der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand
keine grundlegenden Einschrnkungen aus der Landes- und Regionalplanung vor. Da das Vorhaben
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (11. Anderung/3. Berichtigung) aktuell nicht entspricht, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit Ausweisung einer ,Flache fiir den
Gemeinbedarf* dstlich sowie eines ,sonstigen Sondergebietes” westlich der Holzgasse erforderlich.
AbschlieBend kann festgestellt werden, dass durch die Planung bzw. infolge der Realisierung des ge-
genstandlichen Vorhabens insbesondere gegeniiber dem Schutzgut Boden Umweltauswirkungen ho-
her Erheblichkeit zu erwarten sind. Gegeniiber den Schutzguitern Wasser, Tiere und Pflanzen, Mensch
(Wohnen — Immissionsschutz) sowie Landschaftsbild sind Beeintrachtigungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit zu erwarten. Als Beispiele sind zu nennen: Bodenversiegelung, Veranderung und Uberfor-
mung des Bodengefiiges durch Abgrabungen und Aufschittungen, Verlust eines ca. 720 m? groRen
nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschlitzten Biotops, dass durch eine naturschutz-
rechtliche Ausnahme ersetzt werden soll, Teil-Verlust von Nahrungshabitaten von Végeln, technische
Uberpragung der Landschaft und betriebsbedingte Stérwirkungen.

Alle anderen Schutzgiiter sind nur in geringem Male betroffen. Eine Betroffenheit von Bodendenkmé-
lern ist aufgrund der raumlichen Entfernung zu vorhandenen Bodendenkmalern nicht zu erwarten.

Die Fléacheninanspruchnahme bzw. der Eingriff kann durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen wie u. a. Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge, qualitatsvolle Anla-
geneingriinung, Erhaltung von Gehélzbestanden sowie einen zu erbringenden naturschutzrechtlichen
Flachenausgleich von voraussichtlich insgesamt 6.823 m? Flache in angemessener Frist ausgeglichen
werden und ist damit zulassig.

Der Ausgleichs- bzw. Kompensationsbedarf wird mit einer Flache von 2.200 m? zum Teil innerhalb des
Geltungsbereichs, mit einer anrechenbaren Flache von 4.744 m? zum Teil aber auch extern auf einem
Grundstiick der Gemeinde Hohenfurch (FI.-Nr. 2105, Gemarkung Hohenfurch) nérdlich der Ortslage
erbracht.

Bei Umsetzung der festgelegten MaRnahmen und Hinweise zur Vermeidung und Verringerung werden
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG voraussichtlich nicht erf(lt.

Im Rahmen des Monitorings ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme der einzelnen Bauvorha-
ben eine Kontrolle der Pflanzmalnahmen auf Privatgrund durchzufiihren. Zudem sollte in geeigneten
zeitlichen Absténden das Entwicklungsziel der gebietsinternen sowie der gebietsexternen Ausgleichs-
flache kontrolliert werden.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal zusammenge-
fasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbe- Betriebsbedingte | Ergebnis

Auswirkungen | dingte Auswirkungen
Auswirkungen

Boden/Flache hohe hohe mittlere hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe [ mittlere geringe gering - mittel
Erheblichkeit | Erheblichkeit _Erheblichkeit B

Lokalklima/ geringe [ geringe geringe gering

Lufthygiene Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe - mittlere ' geringe - mittlere geringe gering - mittel

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit |

Mensch geringe geringe geringe gering |

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit [

Mensch mittlere geringe — mittlere | geringe gering - mittel '

(Immissions- Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

schutz)

Landschaftsbild geringe mittlere mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und Sach- geringe geringe ohne gering

glter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit |

Tab. 2: Beurteilung der Umweltauswirkungen
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BEBAUUNGSPLAN "GEMEINBEDARFSFLACHE UND
SONDERGEBIET TRANSPORT/NICHT GEWERBLICHE TIERHALTUNG"

GEMEINDE HOHENFURCH

4. ERKLARUNG

Aufgrund des § 10a BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung des Bebauungsplanes eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher Form die Art und
Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behérden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung berlicksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine andere Pla-

nungsmaoglichkeit gewahlt wurde.

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewéhlt. Diese listet:
— Die Belange des Umweltschutzes (mit Behodrde bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange),
— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Beriicksichtigung und Abwa-

gung) und

— in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde

auf.

Belang des Umweltschutzes
(Behérdel/sonstiger Triager 6f-
fentlicher Belange)

Art

Weise

Orts- und Landschaftsbild
(Regierung von Qberbayern, Ho-
here Landesplanung vom
13.04.2022 und Planungsverband
Region Oberland vom 27.04.2022)

Bodenschutz

(LRA WM-SOG SG 40 Bau-
amt/Bauleitplanung vom
27.04.2022)

(WWA WM vom 21.04.2022)
(WWA WM vom 02.03.2023)
(LRA WM-SOG SB 41, Natur-/
Umweltschutzverwaltung vom

21.03.2023 mit Verweis auf
28.03.2022)

Naturschutz
(LRA WM-SOG SG fachlicher Na-
turschutz etc. vom 12.04.2022)

Kenntnisnahme 21.06.2022

Beriicksichtigung

Erfolgte Beteiligung der zusténdigen
Sachgebiete im Landratsamt Weilheim-
Schongau (insbesondere Bauamt/ Bau-
leitplanung, Naturschutz, Gartenkultur
und Landespflege, technischer Umwelt-
schutz)

Kenntnisnahme 21.06.2022

Kenntnisnahme 21.06.2022
Kenntnisnahme 18.07.2023

Kenntnisnahme 18.07.2023

Beriicksichtigung

Hinweis C 3.6 Bodenschutz
Abschichtung auf nachfolgende Plan-
verfahren

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme 21.06.2022

Beriicksichtigung
Festsetzung von autochtonem Gehdlz

Immissionsschutz
(LRA WM-SOG SG 41.2 techni-
scher Umweltschutz vom

Kenntnisnahme 21.06.2022

Beriicksichtigung
Erstellung einer Schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung (Schallschutz

(WWA WM vom 21.04.2022)

(WWA WM vom 02.03.2023)

Kenntnisnahme 18.07.2023

25.04.2022) gegen Gewerbegerédusche) Bericht Nr.
220099/2 vom 19.05.2022
|
Grundwasser Kenntnisnahme 21.06.2022 | Beriicksichtigung |

Erganzung Hinweis C 2.10 Stau-,
Schicht- und Grundwasser

Altlasten und Bodenschutz
(WWA WM vom 21.04.2022)

(WWA WM vom 02.03.2023)

Kenntnisnahme 21.06.2022

Kenntnisnahme 18.07.2023

Beriicksichtigung
Hinweis C 3.6 Bodenschutz

Beriicksichtigt

[ Al_awasserentsorgung
(WWA WM vom 21.04,2022)

(WWA WM vom 02.03.2023)

Kenntnisnahme 21.06.2022

Kenntnisnahme 18.07.2023

| ges vom 17.07.2023

Begriindung

5.4 Technische Entsorgung

Sicherung durch einen stédtebaulichen
Vertrag

Beriicksichtigung
Abschluss eines stadtebaulichen Vertra-
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Belang des Umweltschutzes

schaftlicher Flache

(Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Weilheim vom
07.04.2022)

(Amt fir Ernahrung Landwirtschaft
und Forsten Weilheim, vom
01.03.2023)

(Behdrde/sonstiger Tréager 6f- Weise
fentlicher Belange)
Flidche — Verbrauch an landwirt- | Abwégung 21.06.2022 Beibehaltung der Planung

Abwégung 18.07.2023

Abwéagung der &ffentlichen Belange un-
tereinander

Beibehaltung der Planung
Abwagung der &ffentlichen Belange un-
tereinander

Léschwasserversorgung
(LRA WM-SOG Bauamt/ Brand-
schutzdienststelle vom
22.04.2022)

(LRA WM-SOG Bauamt/ Brand-
schutzdienststelle vom
06.04.2023)

Kenntnisnahme 21.06.2022 | Beriicksichtigung

Kenntnisnahme 18.07.2023 | Berlicksichtigung

Sicherung durch einen stadtebaulichen
Vertrag

Abschluss eines stddtebaulichen Vertra-
ges vom 17.07.2023

Umsetzung der MaBnahmen zur
Griinordnung

(LRA WM-SOG SG fachlicher Na-
turschutz etc. vom 13.03.2023)

Kenntnisnahme 18.07.2023 | Berlicksichtigung

Verweis auf vorhandene gesetzliche Re-
gelung und zusatzliche Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages vom

17.07.2023 zur Vorbereitung der dingli-
chen Sicherung der Ausgleichsflache A2

Tab. 1: Behandlung der Belange des Umweltschutzes

Unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten und aufgrund der Art des Vorhabens sind grund-
legende Planungsalternativen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht ersichtlich.

Die geplante Gemeinbedarfsflache ist geeignet, den bisher auf mehrere Standorte im Gemeindegebiet
verteilten gemeindlichen Bauhof, Wertstoffhof und Lagerflaichen am siidlichen Ortsrand in Anbindung
an bereits vorhandene Siedlungsflachen zu konzentrieren, flichensparend zu erschlieRen und damit
nicht nur Arbeitszeit und Betriebskosten wirtschaftlich zu optimieren, sondern auch insgesamt Flachen-
ressourcen einzusparen.

Fur den Bereich des geplanten Sondergebietes ergibt sich durch die Ergéanzung einer Fahrzeughaile
auf einem bisher bereits durch intensive Nutzungen bzw. Teilversiegelung vorgepragten und verkehrlich
gut erschlossenen Standort die Méglichkeit, das vorhandene Unternehmen vor Ort zu erweitern, lang-
fristig zu sichern und damit eine vollstandig neue Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle im Sinne
des Flachensparens zu vermeiden.

Wertvolle und ortsbildpragende Strukturen beidseits der Holzgasse kdnnen trotz der beabsichtigen in-
tensiven Flachennutzungen erhalten und durch weitere MafRnahmen zur Eingriinung der geplanten Bau-
kérper erganzt werden.
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