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GEMEINDE HOHENFURCH BEGRUNUNG "AN DER SCHAFHALDE"

1 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wurde von der Regierung von Oberbayern mit
Bescheid vom 20.12.1982 Nr. 422-6106 WM 10-1 genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde
der Flachennutzungsplan viermal gedndert. Ferner wurden fur einzelne Gebiete vorzeitige
Bebauungsplane (z. B. ,Lechstrafie®) erstellt.

Das Plangebiet mit der FIL-Nrn. 1204, 1205, 1205/1, 1205/2 und 1205/3 ist im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit Darstellung der 4 Anderungen und selbststindigen
Bebauungspldnen

1.2  Vorentwurf des Landschaftsplanes

Die Gemeinde Hohenfurch hat Landschaftsarchitektin Frau Dipl.-Ing. Heidi Frank-Krieger
mit der Erstellung des Landschaftsplanes beauftragt. Der Vorentwurf i.d.F. vom 08.02.2000
wurde dem Gemeinderat vorgestellt.

¢ *- =i v - = 1 s,
Auszug aus dem beschlossenen Landschaftsplan mit Darstellung der Bauflichen
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GEiVIEINDE HOHENFURCH BEGRUNUNG "AN DER SCHAFHALDE"

1.3

1.4

1.5

Fur das betreffende Grundstiick (Fl.-Nrn. 1204 und 1205) sind von Seiten des
Landschaftsplanes keine Einwande gegen eine mégliche Bebauung vorhanden. Allerdings
ist far Hohenfurch ein oOkologisch wirksames Konzept im Rahmen eines Grin-
ordnungsplanes notwendig. Dieser soll Festsetzungen zur Begriinung und zur Dachent-
wasserung enthalten.

Dorferneuerungsplan

Fur die Gemeinde Hohenfurch wurde ein Dorferneuerungsverfahren angeordnet. Mit der
Planung wurde das Biro Kern, Babenhausen, beauftragt.

Bodendenkmalpflege

Im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans liegen keine Erkenntnisse uber
Bodenfunde vor. Allerdings befinden sich ca. 500 m in éstlicher bzw. nordéstlicher Richtung
Grabhigel bzw. es wurden Bodenfunde registriert. Aus diesem Grund ist es méglich, dass
auch hier Bodenfunde vorhanden sein kénnen. Dies missen auf Grund Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
gemeldet werden. Ein entsprechender Hinweis ist auf Ebene des Bebauungsplanes
vorgesehen.

Fazit

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist es geboten den Flachennutzungsplan zu andern
(§ 8 Abs. 3 BauGB). Bei der Anderung ist es notwendig die angrenzende Wohnbebauung
entlang der ostlichen ,Bergstrae” (FI1.-Nrn.1203, 1203/10, 1203/9, 1203/8, 1203/6
1203/5,1203/4 und 1204/1) mit zu Gberplanen, um hier eine organische Ortsentwicklung zu
erreichen (wie im Landschaftsplan bereits dargestelit).

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSKONZEPTES

Ziel und Zweck des Bebauungskonzeptes ist es, die planungsrechtliche Grundlage fur eine
weiter Wohnbauflache fir die Gemeinde Hohenfurch zu sichern und einen begriinten
Ortsrand zu schaffen.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET
Lage des Plangebiets

HOH NFURCH

Ausiug aus dem Ortsplan mit Kennzeii:hnung der Lage
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3.2

3.3.

3.4.

Das Plangebiet liegt am éstlichen Ortsrand von Hohenfurch. Die Entfernung zum Rathaus,
Post, Kindergarten betragt ca. 950 m, zur Hauptschule ca. 1450 m, zur Kirche ca. 300 m
und zu Einzelhandlesgeschéaften (Altenstadt ca.3,2 km; Schongau ca. 4 km.

Abgrenzung und GréRe

Das Planungsgebiet umfasst die Fl.-Nrn. 1203 und 1204, Gemarkung Hohenfurch,

Gemeinde Hohenfurch.

Das Gebiet des Bebauungskonzeptes ist ca. 1,8 ha gro3 und befindet sich in privatem

Eigentum.

Das Gebiet wird begrenzt:

— im Osten durch die Westgrenze des Feldweges auf FI.-Nr. 1206,

— im Siiden durch die Nordgrenze der Gemeindestrale ,Lechstrale” der FI.-Nr. 1196 und
die nordliche Grenze des Bebauungsplanes ,Lechstraie,

— im Westen durch die bestehende Wohnbebauung 6&stlich der ,Bergstrae® mit den FI.-
Nr.1203, 1203/10, 1203/9, 1203/8, 1203/6 1203/5,1203/4 und 1204/1;

- im Norden durch die Stidgrenze der Gemeindestralle ,Leitenweg” FI.-Nr. 1197.

Das Planungsgebiet ist ca. 80 m breit und ca. 260 m lang.
Das Gelande fallt von Norden nach Suden von 700,5 (1.NN auf 694,0 4.NN, d.h. um 6,5 m
(2,5%).

Landschaftsbild und naturrdumliche Gliederung

Das Gemeindegebiet von Hohenfurch ist durch zwei FlieRgewasser gepragt: in der
Landschaft ostlich des Planungsgebietes befindet sich unterhalb einer steilen Hangkante
der Lech, sidlich des zukinftigen Baugebietes flie3t die Schénach.

Das Siediungsgebiet der Gemeinde erstreckt sich entlang der Schénach an den sudlichen
und nérdlichen Hangbereichen. Die sanft ansteigenden Hange fallen auflerhalb des
Siedlungsgebietes zu den FlieRgewéassern hin teilweise steil ab. Oberhalb des Planungs-
gebietes wird der Hang durch eine natirliche Steilkante gegliedert. Das Gelénderelief mit
den Terrassen- und Erosionskanten ist auf Ablagerungen der jungsten Eiszeit (Jung-
moranen) zurlckzufuhren. Mit seiner Geldndegestalt ist das Landschaftsbild um
Hohenfurch ein charakteristisches Beispiel fir den Landschaftstyp ,Allgauer
Jungmoranenlandschaft* (Vorentwurf Landschaftsplan, 2001).

GemaR der Einteilung nach Meynen/Schmidthilsen gehért Hohenfurch der Gbergeordneten
Einheit des ,voralpinen Higel- und Moorlandes“ an. Das Siedlungsgebiet gehért zur
Haupteinheit der Lechvorberge mit der Unterteilung in die Lechauen und Leitenhdnge und
der Peitinger Schotterebene beidseits der Schénach (Vorentwurf Landschaftsplan, 2001).

Das Planungsgebiet liegt an einem sanft abfallenden Hangbereich, angrenzend an ein
bestehendes Baugebiet. Die Flachen werden z.Z. landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Baum- und Strauchbestand ist nicht vorhanden, die Landschaft um das Planungsgebiet ist
jedoch, auch im Siedlungsbereich, immer wieder durch alte Grobdume und
Strauchgruppen gegliedert.

Bodenverhéltnisse/ Bodennutzung

Das geologische Ausgangsmaterial fur die Bodenentwicklung waren Ablagerungen aus
Moranematerial der Wirmeiszeit.

Im Planungsgebiet kommen Parabraunerden mit einer guten Né&hrstoffversorgung vor.
Unterhalb des Humushorizontes befindet sich bei Parabraunerden eine starkere tonige
Schicht, die als Wasserstauschicht wirkt und in dem leicht geneigten Geldnde bei langer
anhaltenden Regenfallen zu Staundsse fihren kann.
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3.5.

3.6.

3.7.

4.2

Das als Griinland genutzte Planungsgebiet ist laut landwirtschaftlicher Erhebungskarte
,2absoluter Griinlandstandort mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen® (Vorentwurf
Landschaftsplan 2001).

Nach Aussage des Planungstragers, der Gemeinde Hohenfurch, sind keine Erkenntnisse
Uber Altlasten im Planungsgebiet vorhanden.

Das Grundwasser steht ca. 20 m unter Gelandeoberkante an. Auf einer Héhe von ca. 2 m
unter Gelande ist eine wasserundurchlassige Schicht vorhanden.

Klimatische Bedingungen

Das Gemeindegebiet von Hohenfurch gehért dem Klimabezirk ,schwabisches
Alpenvorland“ an. Kennzeichnend sind ein feuchtes, méaRig kaltes bis kihles Klima und
haufig feuchte Lufimassen aus West und Nordwest. Die durchschnittliche Niederschlags-
menge pro Jahr betragt 1.100 mm bis 1.300 mm, die regenreichsten Monate sind Mai und
August. Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt zwischen 6° und 7°C (Vorentwurf
Landschaftsplan 2001).

Das Planungsgebiet liegt, wie das gesamte nérdliche Siedlungsgebiet, im
Strémungsbereich von Kaltluft- und Frischluftstrémen. Es herrschen optimale Ausgangs-
bedingungen fir den Luftaustausch und die Zufuhr mit Frischluft vor. Durch die geplante
ErschlieBungsstrale (senkrechte zu den Hohenlinien) werden diese Strémungen auch in
Zukunft nicht behindert.

Potentielle natlrliche Vegetation

Im Planungsgebiet wirde ohne Einfluss des Menschen ein Waldmeister-Tannen-
Buchenwald vorherrschen, mit Rot-Buche, Tanne, Stiel-Eiche, Berg-Ahorn und Esche als
Hauptbaumarten. Als Mantel-, Ersatz- und Schlaggesellschaften gibt der Vorentwurf des
Landschaftsplanes (2001) fur Hecken und Gebusche Ligustro-Prunetum und Carpino-
Prunetum an.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung herrschen im Planungsgebiet jedoch die
Ersatzgesellschaften Futterwiesen und Weiden vor.

Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch
Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung (Dung, Ernte etc)
auftreten. Diese ortsiiblichen Immissionen sind wegen der dérflichen Struktur Hohenfurchs
hinnehmbar.

FACHPLANUNGEN

Stromversorgung
erfolgt Gber die LEW, Buchloe.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Léschwasserversorgung

erfolgt Uber die Gemeinde Hohenfurch. Fur die erforderliche Léschwasserversorgung wird
folgender Wert angesetzt: Aligemeinen Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl von kleiner
als 3, einer Geschossflachenzahl von zwischen 0,3 bis 0,6 und einem Léschwasserbedarf
mit einer kieinen Gefahr der Brandausbreitung. Daraus ergibt sich ein Léschwasserbedarf
von 48 m?*h (Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. DVGW). Von Seiten der Gemeinde Hohenfurch wird zur Sicherung der
Wasserversorgung in n Wasserhochbehalter geplant. Der Standort hierfur ist abschlieBend
bestimmt. Es werden die Grenzen des Wasserschutzgebietes Gberprift bzw. angepasst.
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4.4

4.5

4.6

52

52.1.

52.2.

5.3

Die Planung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die zukinftigen Grenzen
des Wasserschutzgebietes (sidwestlich der Ortschaft).

Mdillentsorgung
erfolgt zentral Gber den Landkreis Weilheim-Schongau.

Fernmeldeversorgung
erfolgt Gber die Telekom.

Spartengesprach
Es wird angeregt bereits bei der Planung der o6ffentlichen Verkehrsflaiche ein
Spartengesprach mit den Ver- und Entsorgungstragern durchzufthren.

PLANERISCHES KONZEPT
Stadtebauliches Konzept

Das Konzept beruht auf dem Aufgreifen der im d&stlichen Ortsbereich vorhandenen
Systematik. Hier wird zwischen zwei gabelférmig auseinanderlaufenden Stralen eine
Spange gebildet. Hieran werden die Gebdude locker angegliedert. Eine strenge
orthogonale Stellung soll verhindert werden, um einen Ubergang von der westlich
gelegenen Bebauung zum Ortsrand hin zu schaffen.

Griinordnerisches Konzept

Bei der integrierten Bebauungs- und Grinordnungsplanung wird besonderer Wert auf die
landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung sowie auf eine dorftypische Struktur gelegt.
Dazu gehort das Vorsehen einer dérflichen Freiflache im Gebiet genauso, wie die
Ausbildung eines griinen Ortsrandes.

Dorfliche Grinflache

Zentraler Punkt bildet die topografische Kuppe, die als Grunflache und dérflicher
Aufenthaltsbereich entwickelt wird. Dieser Higel stellt eine typische Geldandeausformung
der Morédnelandschaft dar und soll somit von Bebauung freigehalten werden. Zur
Markierung der Erhéhung ist eine GroRBbaumpflanzung vorgesehen, die auch die
dorftypische Struktur mit den im gesamten Gemeindegebiet zu findenden einzeln
stehenden GroRbdumen aufnimmt. Eine Nutzung als Spiel- und Aufenthaltsbereich ist
mdglich und wiinschenswert.

Hier ist auch eine Wegeverbindung zum Flurweg am &stlichen Gebietsrand vorgesehen,
um eine Verknipfung mit der Landschaft zu erreichen.

Ortsrand

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes ist durch die Festsetzungen eine Strauch- und
Baumpflanzung auf den Baugrundsticken vorgesehen, um einen eingegriinten Ortsrand zu
erhalten. Dieser griine Ortsrand bettet die Siedlung in die Landschaft ein und schitzt vor
den Kaltluftstromen des Hanges. Ein Anpflanzen der Gehélze ist gema Art. 50 Abs. 1
AGBGB moglich, da es sich bei dem geteerten Feldweg um einen &ffentlich gewidmeten
,Feld- und Waldweg“ handelt

Verkehrliches Konzept

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt senkrecht zum Hang, analog der ErschlieBung der
bestehenden Bebauung an der Bergstral’e. Dabei wird Uber die HaupterschlieBungsstrale
der ,Leitenweg“ im Norden mit der ,LechstraBe“ im Siden verbunden. Der Strallenverlauf
nimmt die Stellung der Gebdude auf und schafft somit vereinzelt Gebaudekanten. Der
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

verschwenkte Stralenraum verhindert eine Durchschusssituation und trégt zur Beruhigung
des Verkehres bei.

Der ruhende Verkehr wird auf den Baugrundstiicken untergebracht. Fiir Besucher steht der
Mehrzweckstreifen als Moglichkeit zum voribergehenden Parken offen.

Die FuBBganger und Radfahrer bewegen sich auf der Mischverkehrsflache zusammen mit
dem KFZ-Verkehr. Um das Baugebiet fur die Erholungsnutzung mit der Landschaft zu
verkniipfen und um Rundwege anzubieten, wird mit einem FuBweg entlang der éffentlichen
Grinflache die Verbindung zum éstlichen Feldweg hergestelit.

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Hier wird der geplanten Nutzung entsprechend, ein allgemeines Wohngebiet gemafl § 4
BauNVO festgesetzt. Dabei wird auch die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden mit
maximal zwei festgesetzt. Dies dient dazu, neben einer ,Hauptwohnung“ eine
untergeordnete ,Einliegerwohnung” zuzulassen. Dies entspricht der dérflichen Struktur der
Ortschaft Hohenfurch.

Ma der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache, die Héhenlage und die
Wandhdhe bestimmt. Durch die Festsetzung von 150 m? Grundflaiche entstehen
entwurfsabhangig ca. 195 m? bis 225 m? Wohnflache. Dies erméglicht die Schaffung einer
,Hauptwohnung“ mit ca. 150 m? und einer untergeordneten ,Einliegerwohnung“ mit ca.
45 m2.

Die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefuhrten Anlagen dirfen die Grundflache um bis zu 100 %
Uiberschreiten, um die notwendigen Stellplatze, Zufahren und Nebengebaude unterzu-
bringen.

Uberbaubare Grundstiickflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache erfolgt durch die Festlegung der Baufenster, die den
stadtebaulichen Entwurf umsetzten. Die GréBe der Baufenster ist der explizierte Wunsch
des Gemeinderates, um hier den zukiinftigen Bauherren einen maximalen Spielraum zu
ermdglichen.

GrundstiucksmindestgroRe

Die GrundsticksmindestgroRe wird mit 650 m? festgesetzt. Dies entspricht der dérflichen
Struktur von Hohenfurch und ist seit langerem Zielsetzung des Gemeinderates.

Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung setzt hier das Mindestmal} an gestalterischen Festsetzungen um.
Neben der Dachform des Satteldaches und der ortstypischen Dachneigung werden hier
Festlegungen zu den Dachaufbauten und Proportionen des Baukérpers gemacht.

Verkehrsflache

Als offentliche Verkehrsfliche wird der StraBenraum festgesetzt. Die versiegelte
StralRenbreite bleibt mit notwendigen 4,75 m (EAE 85 Grundmale fir Verkehrsrdume und
Raume bei ausgewahlten Begegnungsfallen von LKW/PKW bei verminderter Geschwin-
digkeit < 40 km/h). Der restliche StraBenraum wird als Mehrzweckstreifen mit Schotterrasen
und Baumpflanzungen vorgesehen. Die Verkehrsflache ist ausreichend, um die Benutzung
fur Rettungs-, Mull-, Bau- und Mébelfahrzeuge zu gewahrleisten.
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6.7

6.7.1.

6.7.2.

Der offentliche FuBweg besitzt einen Raum von 3,5 m. Darin vorgesehen ist ein Gehweg
mit einer vorgeschlagenen Breite von 2,0 m. Dieser kann auch als gemeinsamer Geh- und
Radweg ausgewiesen werden kann.

Griinordnung

Den Belangen des Naturschutzes wird durch die Reduzierung der Versiegelung und die
intensive Begriinung der privaten Gartenfliche Rechnung getragen. Da auflerdem das
Planungsgebiet vorher landwirtschaftlich als Grunland genutzt wurde, kann auf eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verzichtet und die ,Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise" angewendet werden. Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht somit nicht.

Offentliches Griin

Im Bereich der Gelandekuppe wird eine 6&ffentliche Grunflache festgesetzt, die fur den
dorflichen Aufenthalt und als Spielflache genutzt werden kann. Der zu pflanzende Baum auf
der Gelandeerh6hung soll mit Wuchs und GréRe dem besonderen Standort gerecht werden
(s. Artenliste B 8), insbesondere eignen sich hier Eiche, Linde und Rosskastanie.

Am nord-6stlichen Rand des Baugebietes an der Gabelung Leitenweg und Feldweg werden
die landschaftlichen Strukturen der Einzelbaumpflanzung und Baumgruppen durch die
beiden festgesetzten GrofRbaume aufgenommen. Dieser Grinbereich eignet sich
besonders fur die Aufstellung von einer Ruhebank und/oder einem Feldkreuz. Das
Baugebiet wird durch die Bepflanzung in die Landschaft eingebettet und dadurch die
Fernwirkung der Gemeinde von den héher gelegenen Geldndekanten nicht negativ
beeintrachtigt.

Die Pflanzung von GroRbdaumen im o6ffentlichen StralRenraum ist Teil des Gesamt-
begrinungskonzeptes und tragt zur Aufwertung und zur Raumbildung im Aufenthaits-
bereich StralBe bei. Die Verschwenkung der Stral’e wird durch die Bepflanzung unterstitzt,
Kurven werden markiert und Raumkanten gebildet.

Gartenflachen

Innerhalb der privaten Gartenflichen ist &stlich eine Flache zur Ortsrandeingriinung
vorgesehen. Hier sind gemal den Arenlisten B 9 und B 10 zweireihige
Strauchpflanzungen mit Baumen zweiter Wuchsordnung festgesetzt. In der westlichen
Flache ohne Bepflanzungsbindung, dient als Griinzasur, sind auch Obstbdume méglich. Je
nach Breite des Grundstiickes sollten die Bdume entweder versetzt als Doppelreihe oder
einreihig mit einem Abstand von 6-8 m gepflanzt werden. Diese Bepflanzungen haben
besondere Bedeutung zur Einpassung in die umgebende Landschaft.

Um die dorflichen Strukturen zu wahren, ist auf fremdartige Wuchsformen zu verzichten.
Insbesondere sind auch Thuja-Hecken und andere Koniferenpflanzungen (Nadelgehéize)
unzuléssig. Eine abriegelnde Wirkung zum Strallenraum wird dadurch vermieden und so
einheimischen Tierarten Lebensraum geschaffen.

Um eine dérfliche Eingriinung der Grundstiicke zu erreichen, ist pro 250 m?
Grundstiicksflache mindestens 1 heimischer Laubbaum oder Obstbaum festgesetzt. Dabei
kann ein Hoch- oder Halbstamm verwendet werden. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten,
dass die zu erwartende Grofe des Baumes dem Platzangebot entspricht.

Die Einfriedungen sind dorftypisch, méglichst als senkrechte Staketenzdune auszubilden.
Dabei ist darauf zu achten, dass ein Abstand zum Boden von mindestens 10 cm verbleibt,
um Kleintieren eine Durchschlupfmdéglichkeit zu geben. Auf Sockeimauern sollte verzichtet
werden.

Um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten, sind befestigte Flachen, wie
Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Zu bevorzugen
sind dorfliche Rieselbelage.
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6.8  Malangabe

Die MaBangabe erfolgt, im Sinne planerischer Zuriickhaltung, auerst zuriickhaltend.

FLACHENVERTEILUNG - BAULICHE NUTZUNG

7.1.  Flachenverteilung

WA ca. 14.850 m?
Verkehrsflachen ca. 2.300m?
Griinflache ca. 1.340m?
Plangebiet ca. 18.490 m?

7.2. Bauliche Nutzung

Grundflache ca. 2.7 GRZ ca. 0,18
Grundflache versiegelt § 19 Abs. 4 BauNvO ca. 54 GRZy ca. 0,36
Geschossflache ca.54 GFZ ca. 0,36
Versiegele Flache max. 7.7 max. 41,6 %

7.3 Grundstucksgroen

Parzelle Nr. Grst.-GroBe aus CAD Parzelle Nr. Grst.-GréBe aus CAD
1 ca. 845 m? 10 ca. 830 m?
2 ca. 860 m? 11 ca. 840 m?
3 ca. 860 m? 12 ca. 770 m?
4 ca. 860 m? 13 ca. 735 m?
5 ca. 870 m? 14 ca. 720 m?
6 ca. 830 m? 15 ca. 725 m?
7 ca. 660 m? 16 ca. 885 m?
8 ca. 905 m? 17 ca. 890 m?
9 ca. 795 m? 18 ca. 890 m?
Zu F1.-Nr. 1204/1 (Lechstralle 49) ca. 80 m?

8 MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Die Grundstiicke werden durch die Gemeinde erworben. Eine Neuordnung ist somit nicht
erforderlich; ein Umlegungsverfahren gemafl § 45 ff BauGB muss nicht durchgefihrt
werden.

9 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und
arbeitenden Menschen. Die Zahl der Wohnungen, die neu geschaffen werden liegt bei
mind. 18 und maximal 36. Bei ca. 55 bis 75 neuen Bewohnern entsteht ein Bedarf an:

— 3 Kinderbetreuungspléatzen,

— 7 Schulplatzen,

~ 100 m? Grinflache und

- 300 m? Friedhofsflache.
Dies kann durch die Kapazitat der vorhandenen Einrichtungen abgedeckt werden.
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10

11

12

Bezeichnung Anzahl/Lange a€ €
StrafRenflache (190 Ifm x 5,5 m) ca. 1.050 m? 125,00 130.000,00
FuBweg (ca. 30 Ifm x 2,5 m) ca. 80 m? 125,00 10.000,00
StralRenbegleitgrin ca. 1.270 m? 5,00 6.500,00
Wasserleitung ca. 180 Ifm 150,00 27.000,00
Strallenbeleuchtung ca. 5 Stiick 2.000,00 10.000,00
Kanal ca. 180 ifm 450,00 81.000,00
Rasenflachen ca. 1.340 m? 5,00 7.000,00
Solitdrbdume 1. Wuchsordnung 3 Stuck 1.250,00 4.000,00
Baume 1. Wuchsordnung im 11 Stiick 850,00 9.500,00
Strallenraum

Voraussichtliche Kosten 285.000,00|

UMWELT- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Die Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung ist nicht notwendig, da der Ausgleich auf den
Baugrundstiicken erfolgt. Die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise (Anlage 1) ist
anzuwenden (Leitfaden - Erganzte Fassung - Januar 2003).

UMWELTBERICHT

Fir Bebauungsplanverfahren die nach dem 14. Marz 1999 eingeleitet wurden besteht die
Pflicht zu einem Umweltbericht, falls sie nach dem UVP-Gesetz einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung bedirfen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht notwendig,
da die erméglichten Vorhaben nicht in der Anlage 1 zur UVPG aufgefuhrt sind und sich
somit keine UVP-Pflicht ergibt.

SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE

Sonstige mehr als geringflgige, schutzwirdige und erkennbare Belange sind nicht
ersichtlich.
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise (Januar 2003) Gemeinde Hohenfurch, Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan,,An der Schafhalde® i.d.F. vom 27.07.2004

0. Planungsvoraussetzungen
Bebbauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Mija [dnein
Ein Bebauungsplan mit integrietem Granordnungsplan wird aufgestellt.
(differenzierte Bearbeitung des Granordnungsplanes nach Art. 3 Abs. 2 - 4 BayNatSchG)
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der Baulichen Nutzung ja  Onein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO) WA
MaB der baulichen Nutung Bdja [ nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 oder die neu Uberbaute/
- GRZ 0,18
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung far Natur XKja [Onein
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
- Fiachen nach Liste 1b und 1c (siehe Anhang),
- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und 11l a BayNatSchG,
- Gesetzlich geschlitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur Kija [Onein
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Liste 2 und 3 a) vorgesehen. Art der MaBnahme:
- Offentliche
Griinflache auf
Geldndekuppe
A12.1.+A12.2
- Festgesetzte
Ortsrandeingriin-
ung, A 125.+
A12.2
- Grofibdume auf
offentlicher
Verkehrsflache,
A12.4
-  Festsetzungen
im privaten
Bereich, A 12.6+
Pflanzlisten
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen XKija [Onein
(vgl. z. B. Liste 2 und 3 a) begrenzet. Art der MaBnahme:
- Wasserdurch-
ldssige Beldge
A9.1.
4, Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja [ nein
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) ja  Onein
und regelmanige liberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers Xja [nein
vorgesehen. Art der MaBnahme:

Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung z.B. durch begrinte
Flachen oder Versickerungsmulden wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen
und Stellplatze erhalten Wasserdurchlassige Belage.

- Versickerung
Niederschlags-
wasser - siehe
Entwésserungss
atzung B 5,

Anlage 1
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise (Januar 2003) Gemeinde Hohenfurch, Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan,An der Schafhalde* i.d.F. vom 27.07.2004

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und Nia [dnein
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
eine zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ja [ nein
6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die Nija O nein

naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z.B. Kuppen mit Kapellen o. &.); maBgelbliche Erholungsrdume werden
berlcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: Xija [nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen Art der MaBnahme:

vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). - Ausbildung
griiner Ortsrand,

Al12.5 +A 12.2

- Héhenbeschri
nkung der
Gebaude durch
Hohenlage+Ge-
baudehoéhe A
7.1+
A7.2

- Verwendung
ortstypischer
Materialien
A83

Sind alle Fragen mit 2ja“ beantwortet, bestehet kein weiterer Ausgleichsbedarf

Damit kann festgestellt werden, dass kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht.
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