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///////////////////// _ B) Zeichenerklérung fir die Hinwelse

Prédambel

Die Gemeinde Hohenfurch erl&Bt aufgrund § 9 und § 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) sowie
des Mafnahmengesetzes (MaBnG) /Wohnungsbauerleichte-

rungsgesetz (WoBauErlG) diesen Bebauungsplan als Sat-
zZung.

A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsfldche mit
Strafenbegleitgrin

é?fentligh gewidmeter Eigentimerweg
(6.g.) mit Strapenbegleitgriin

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

I Haustyp: max. zwei Vollgeschosse;
Kniestock Uber dem II. VollgeschoB
max. 0,40 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an
der AuPenseite der Aufenwand.

Oder Haustyp I+D: Kniestock max.
1,60 m gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren an der
AuBenseite der Aufenwand bzw. max.
1/7 der Giebelbreite. DachgeschoB
dann als VollgeschoB méglich.

SD Satteldach
DN Dachneigung z.B. 22 - 27° oder
%é:_§7z éi 35 - 389 fidr Einzelh&user
%\ = 35° fir Doppelhduser und
e\ N Hau
35¢e /Rfk H \ nausgruppen
@] offene Bauweise

.

nur Einzelh8user zuléssig

éﬁi Einzel- oder Doppelhé&user zulé&ssig

H\ Hausgruppe zuldssig
WA Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet

in diesem Bereich nur Wohnnutzun
zuldssig

zung zulassig

in diesem Bereich Wohn- und Gewer-
benutzung zulassig

in diesem Bereich nur Gewerbenut-
2W

E max. Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Z.B. 2
+£L+ Mafzahl in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Art
der Nutzung zwischen WA und MI

Trennungslinie fir vertikale Nut-
zungsgliederung im Mischgebiet zwi-
schen Gewerbe und Wchnen und Be-
reich zur Festsetzung der Wohnein-
heiten

zu pflanzende Baume und Straucher

Sichtdreieck

bestehénde Flursticksgrenzen

P

_—— — — Parzellierungsverschlag

| ] bestehendes Wohn- und Nebengebdude
_Wf104 Flurstlicksnummer z.B. 10

S aufzuhebende Flurstucksgrenzen

E

&

) Festsetzung durch TexXt

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO und Mischgebiet (MI) gem. § 6
BauNVQ, wie in der Planzeichnung abgegrenzt, festge-
setzt. Gem. § 1 Ziffer 9 BauNVQO werden die Ausnahmen
HaEch: B 4 abhs, 3 Ny, 1 oand B sind § 6. A8, 2 Hr. 7l ung B
und Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen,

Unzuladssig sind des welteren:

a) Anlagen, die nach den 8§ 4 oder 19 des Bundes-Im-

missionschutzgesetzes (BImSchG) einer Genehmigung
bedirfen und in der 4. Verordnung zur Durchfihrung
des BImSchG (Verordnung Uber genehmigungsbedirfti-
ge Anlagen - 4. BImSchV) genannt sind.

b) Lagerplatz als selbstandige Anlage fUr Schrott,
Abfalle sowie Autowrackpldtze und ahnlich wirkende
Lagerflachen.

&) Einzelhandelsbetriebe lber 600 m? Verkaufsfliche.

4
Im Bereich ist nur Wohnnutzung zuldssig. BlUroriume
in Wohnungen sind zuléassig.

Im Bereich [:] ist nur Gewerbenutzung zuldssig.

Im Bereich Eg] ist Gewerbe- und Wohnnutzung zuldssig.

F &

MaB der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
Vollgeschosse (Haustyp).

2.a Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Im Geltungsbereich sind in Wohngebauden und uUberwiegend
zu Wohnzwecken genutzten Gebduden auf den jeweiligen
Flursticken insgesamt nicht mehr als die in der Plan-
zeichnung eingetragenen Wohneinheiten (WE) zulassig.

3.

Als Grundform flir die Hauptgebdude i
verwenden. Die Traufseite muf mindes
sein als die Gilebelseite.

Grundform

st ein Rechteck zu
tens um 1/5 lé&nger

4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Dachneigung darf fir Einzelh8user 22 - 27° oder 35
- 38° betragen, flir Doppelhauser und Hausgruppen 35°9;
Doppelhaushalften und Hausgruppen sind in gleicher
Dachfom und -neigung an der Grundstuicksgrenze zusammen-
zubauen.

Die Dachdeckung hat mit Dachsteinen in naturrotem Farb-
ton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind
unzuléssig; Dachgauben und Dachaufbauten sind nur als
stehende Gauben mit Satteldach ab einer Dachneigung von
35° gestattet. Der Gaubenabstand hat mindestens 1,50 m
zu betragen, die Einzelgaubenbreite darf héchstens

1,50 m (Aupenmaf) betragen.

Liegende Dachfldchenfenster werden in der Gr&fe auf
max. 1,0 m? Glasfldche beschrankt und hdéchstens zweimal
je Dachseite zugelassen. Es sind allseits Dachlberstan-
de von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzu-
lassig.

Quergiebel sind im WA ab einer Aufenbreite von 3,0 m
zuldssig und werden auf max. 40 % der Trauflange be-
schrédnkt. Es ist nur ein AuPengiebel je Gebaudeeinheit
zugelassen. Bei Um-/Ausbau oder Ersatzbau der ehemali-
gen Hofstelle ist das bisherige Erscheinungsbild (Ein-
firsthof) zwingend zu erhalten.

5. Garagen und Nebengebaude

Garagen sind gestalterisch dem Hauptgebaude anzupassen.
Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ins
wWohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,
entsprechend dem Hauptgeb&ude zu errichten. Die Gara-
gentore sind mit Naturholzfillungen auszufihren.

Vor den Garagen bzw. Grundstuckszufahrten ist ein mind.
5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur &ffentlichen
Verkehrsflé&che hin nicht eingezaunt werden dart.

Der Dachgeschopausbau von freistehenden Garagen und Ne-
bengebduden zur Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit
Kniestock ist unzuléassig.

6. Fassaden

Als sichtbare Baumaterialien an der Aufenfassade sind
nur Holz und Putz (gedeckte Weiftdne) 2zulassig.

a) Balkonverkleidungen und -bristungen sind in Holz
auszuflihren; bei Doppelhéusern in gleicher Bauweise
und Hohe.

HolzauPBenverkleidungen anstelle von Putzfassaden
sind grundsatzlich zuléssig.

b) Zyklopenmauerwerk sowie die Verwendung von metalle-
ner, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farb-
transparenten Kunststoffplatten o.a. fur Balkonver-

kleidungen, vorgebaute Windfénge, Sichtschutzwande
etc. ist unzulédssig; ebenso Sichtblenden aus Stroh-
matten und Ornamentsteinen.

c) Beim Umbau/Ausbau/Ersatzbau der ehem. Hofstelle ist
im Bereich der ehem. Tenne eine Holzverkleidung der
Fassade ab Obergeschop zwingend vorgeschrieben.

7. EBinfriedung

Im Geltungsbereich sind straPenseitig max. 1,25 m hohe
Holzz&aune ohne Betonsockel mit Uberdeckten S&ulen zu
errichten (z.B. Hanichelzaun). Zwischenz&une Kkénnen
auch aus verzinktem Maschendraht mit Rundeisensaulen
ausgefihrt werden. Sie sind in der Hbhe den Strafenzau-
nen anzupassen.

Die Einfriedungen kénnen fir den Sichtschutz mit Strau-
chern (keine Nadelgehtélze) in Gruppen bepflanzt werden.
Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Die Kabelverteilerschrénke sind vorderfrontbindig in
die Umzdaunung einzubauen.

8. Gartenfléachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundstlicksfladchen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m?2 Grundsticksfldche mind. 1 heimischer, stand-
orttypischer Laubbaum und je 50 m2? Grundfldche ein
Strauch zu pflanzen (vorhandener Baumbestand ist
anzurechnen) .

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemépen oder
fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypres-
sen und Thujen in S&ulenform sowie alle blauen For-
men von Tannen und Fichten sind aus Grunden des
Orts— und Landschaftsbildes nicht zulassig.

¢) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern
sowie Ziergehdlzen flir die Gartengestaltung wird
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
chrédnkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdolzpflanzungen zu beachten,

9. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen flr Zufahrten, Stellplatze etc. sind
auf das unbedingt notwendige Map zu reduzieren. Di
Oberflach st wasserdurchléssig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Pflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden;
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cder Betonflachen auf den Privatgrund-
icht gestattet.

0 W

10. Lagern, Abstellen etc.

Die Anordnung von Stellplédtzen fir Wohnwagen und Boote

sowie oberirdische Lagerbehdlter flr fllissige oder gas-

fédrmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht
Zulédssig.

11. Stitzmauern

Stlitzmauern sind auf den Privatgrundsticken unzulédssiqg.
Hohenunterschiede sind durch B&schungen zu Uberwinden.

D) Hinweise

Schneelast

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Geb&ude ist eine Schneelast von 1,50 kN/m? waag-
rechter Grundflache anzuset:zen.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form—einer i.5.d. HAPNG-BOUGB i.R.d. offentlichen Ausiegung
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhorung und Eror-
terung.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 25.01. 1985

gem. § 4 Abs.1l BauGB am Aufstellungsverfahren betei-
e

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom (3.02.41935 bis 06.03.4985 in
Hohenfurcht und. flenstadt

6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hohenfurch hat mit Beschlup vom 13.06.4995

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan
mit Schreiben vom ©9.10.4485 gem. § 1 Abs.2 BauGB-
MaPnahmG genehmigt.

Weitreim
Landratsamt Weilheim-Schongau
I.A. Siegel

»

Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am A§.10. 1995
durch ortsdbliche Bthantmachung gem. § 12
BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

- Siegel
Honenfurch, 49.10.1385
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