Bebauungsplan "An der Bleiche"
Gemeinde Honenfurch
Landkreis Weilheim-Schongau

rindung
9 Abs. 8 BauGB)

Beg
(gem. §

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Hohenfurch besitzt einen genehmigten F1l4-
chennutzungsplan (Az. 422-6106 WM 10-1 vom 20.12.82).
Dieser Plan wurde bisher dreimal im f&rmlichen Verfah-
ren gedndert. ‘ :

Die 1. und die 2. Anderung sind mittlerweile genehmigt.

Die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes befindet sich
im Verfahren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachen-
nutzungsplan als Dorfgebiet (MD) und private Grunflache
ausgewiesen.

Wegen der geplanten Nutzung und dem aus Immissions-
schutzgrinden bedingten Abstufungsgebot wird diese Aus-
welsung nicht Ubernommen.

Der Geltungsbereich soll als Allgmeines Wohngebiet (WA)

‘und als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden.

Da im Geltungsbereich kunftig die Wohnnutzung Uberwie-
gen soll, wird der Bebauungsplan nach dem MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan soll dann im Wege der Anpassung

auf den notwendigen Stand gebracht werden.

Um eine geordnete sta&dtebauliche Entwicklung zu si-
chern, hat die Gemeinde Hohenfurch am 18.10.1994 be-
schlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Bebauungsplan soll als sog. "Einfacher Bebau-
ungsplan" gem. § 30 Abs. 2 BauGB aufgestellt werden.

Mit der Planausarbeitung wurde die Kreisplanungsstelle
beauftragt.



B)

C)

Lage, GréPe und Beschaffenheit des Planungsbereiches:

Der Geltungsbereich liegt im sUdwestlichen Ortsteil der
Gemeinde Hohenfurch.

Das Gebiet ist umgeben von:

Im Sdden und Westen Reinem Wohngebiet (WR),
(Bebauungsplan "Hohenfurch-sud").

Im Norden .von Gruinfldche und Dorfgebiet (MD), durch-
flossen von der Schdnach.

Im Osten Dorfgebiet (MD).

Im Planungsgebiet liegt eine aufgelassene Hofstelle und
ein kleiner Gewerbebetrieb flir Holzverarbeitung.

Der Geltungsbereich ist vom Geldnde her relativ eben.
Der Untergrund besteht aus kiesigem Boden.

Der Grundwasserstand liegt ca. 30 m unter der Gel&nde-
oberfléche.

Erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich
nicht vorhanden. '

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von ca.
0,93 ha.

Geplante bauliche Nutzung:

Der Geltungsbereich wird im norddstlichen Bereich als
vertikal gegliedertes Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
und im westlichen und stdlichen Bereich als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Diese Abstufung erfolgt aus Immissionsschutzgriinden.

So sollen das nérdlich und westlich angrenzende Reine
Wohngebiet (Bebauungsplan "Hohenfurch-suid") und der be-
stehende holzverarbeitende Betrieb im Mischgebietsteil
geschutzt werden.

Als Bebauung sollen max. zweigeschossige Wohngeb&ude
und im Mischgebietsteil gewerblich genutzte Geb&ude

mit nichtstérender Nutzung und Wohngebdude mit max.

zwel Vollgeschossen mdglich sein.

Da das weitere MaB der Nutzung gem. § 34 BauGB bestimmt
werden kann, also keine Grundflé&chenzahl oder GréBe der
Grundflé&chen festgelegt wird, entsteht ein einfacher
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 2 BauGB.



Im Geltungsbereich soll ansonsten nur noch die Anzahl
der Wohneinheiten aus besonderen stddtebaulichen Grin-
den begrenzt werden.

Durch die Begfenzung soll die Errichtung von Kleinwoh-
nungen beschrankt werden.

Somit kann durch familiengerechte Wohnungen mit Kinder-
zimmern eine gesunde Bevdlkerungsstruktur ohne einsei-
tige Entwicklung erreicht werden.

Auch werden die Folgekosten flr die Gemeinde (z.B. Kin-
dergartenpldtze, steigende Verkehrszahlen, Altenheim-
und Pflegeplatze etc.) in einem akzeptablen Rahmen ge-
halten.

Durch die innerdrtliche Lage der Parzellen ist die mog-
liche Bebauung grunds&tzlich stadtebaulich unproblema-
tisch. .

Es handelt sich praktisch um eine Baullickenbebauung,
die das Ortsbild nur unwesentlich beeintréchtigt.

Die Baugestaltung soll durch einige Festsetzungen nach
Art. 98 BayBO erfolgen.

Fl&chenverteilung:

Nettobaufléache - 0,79 ha ( 84,95 %)
6ffentliche Verkehrgfléche 0,14 ha ( 15,05 %)
Geltungsbereich ; 0,93 ha (100,00 %)
Dichte:

13 Wohneinheiten x 3 Einwohner = 39 Einwohner

im Geltungsbereich (0,93 ha)

Dies ergibt eine Dichte von 39 Einwohner _ 42 Einwohner
0,93 ha je ha.




D) Erschliefung:

1. Das Planungsgebiet ist Uber die Raiffeisenstrafe und
eine neu zu errichtende StichstraBe verkehrsméapig er-
.schlossen.

Die StichstraBe soll &6ffentlich gewidmeter EigentlUmer-
weg werden.

Die Ralffeisenstrafe soll auf ca. 6,0 m Gesamtbreite
ausgebaut werden.

2. Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizit&tswer-
’ ken.
3. Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde sicherge-
stellt.
4, Die Abwasser werden Uber die gemeindliche Kanalisation
entsorgt.
5. Das Gewerbegebiet wird an die Millabfuhr angeschlossen.
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