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1 ANLASS DER PLANUNG

Der Anlass der 13. Flachennutzungsplandinderung ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Heizkraftwerk Altenstadt® im Stiden der Gemeinde Altenstadt.
Auf der Fléche besteht bereits das Heizkraftwerk Altenstadt, das bisher im Rahmen von
Einzelgenehmigungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz errichtet
(Genehmigungsbescheid vom 16.11.1996) und erweitert (2004) wurde.

Die Firma HKW plant nun den Bau einer neuen Lagerfliche fiir Kleinanlieferer. Die neue
Lagerflache fir Kleinanlieferer ist im Rahmen der bestehenden immissionsrechtlichen
Genehmigung mbglich.

Um dem Heizkraftwerk in Zukunft mdglichst viel Spielraum in Bezug auf Anbau und
Erweiterung zu gewd#hren, soll fir das Gelénde des Heizkraftwerkes ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Damit wird auch emmdglicht, neue Betriebe auf dem Gelidnde
anzusiedein, die eine Kraft-Warme-Kopplung nutzen kdnnen.

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Heizkraftwerk Altenstadt” ist nicht aus dem rechtswirksamen
Fléichennutzungsplan entwickelt, der innerhalb des Geltungsbereiches gréRtenteils
Fléchen fir die Landwirtschaft darstellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird
deshalb nach § 8 Abs. 3 BauGB der Fl&chennutzungsplan im Parallefverfahren ge#ndert.

2 LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Der Anderungsbereich liegt im Slden der Gemeinde Altenstadt an der Grenze zur
benachbarten Stadt Schongau. Der rdumliche Geltungsbereich der 13.
Flachennutzungsplan&nderung ergibt sich aus der Planzeichnung. Er umfasst ca. 47.400
m2 (rund 4,7 ha).

Auf der Flache besteht bereits das Heizkraftwerk Altenstadt; der gréRte Teil der Flache ist
bebaut oder wird als Lager und Anlieferungsfliche genutzt und ist bereits versiegelt.
Erhaltenswerte Grlnstrukturen sind keine vorhanden. Die baulichen Anlagen sind im
Norden und Osten von Griinflichen umgeben, im Norden bestehen kleinere
Gehblzstrukturen (z.T. dichter Fichtenbestand). Im Siidosten des Geltungsbereiches
wurde im Rahmen einer Ausgleichsmafinahme ein kiinstlicher Weiher angelegt. Das
Gebiet wird (ber eine private ErschlieRungsstrae erschiossen, die an die Triebstralle
(Kreisstralle WM 6), die westlich des Heizkraftwerkes verlauft, ankntpft.

Das Plangebiet ist im Sdden umgeben von Waldflichen und im Norden wvon

landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Im Westen liegt — direkt an die TriebstraRe
angrenzend — ein weiterer, gewerblich genutzter Betrieb.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landesentwickiungsprogramm (LEP) Bayern 2006

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so fldichen- und ressourcensparend
wie mdéglich erfolgen (A | 2.4 (Z)).

Auch im europaweit liberalisierten Energiemarkt sind die energiewirtschaftlichen
Rahmenbedingungen mdglichst so zu gestalten, dass der in Bayern benétigte Strom auch
kunftig mdglichst verbrauchsnah im eigenen Land erzeugt werden kann (B V 3.2.1 (G)).
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Die notwendig werdenden Ersatz- und Zubauten groler Warmmekraftwerke (konventionelle
Kraftwerke und — soweit nach Bundesrecht zuléssig — Kernkraftwerke) sollen, soweit
mdglich, an bereits bestehenden Kraftwerks-Standorten errichtet werden (B V 3.2.2 (2)).

Es ist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus emeuerbaren Energien erhalten und
weiter ausgebaut und die Einsatzmdglichkeiten energiewirtschaftlich sinnvoller und
energieeffizienter Kraft-Wéme-Kopplung ausgeschtpft werden (B V 3.2.3 (G)).

Durch die Schaffung glnstiger Rahmenbedingungen sollen die einzelnen Teilrdume
Bayerns als Industriestandorte gesichert und in allen Regionen die Investitions- und
Innovationsfahigkeit des Verarbeitenden Gewerbes weiter verbessert werden (B Il 1.1.2.1

(2))-

Der weitere Ausbau der stofflichen und energetischen Nutzung von nachwachsenden
Rohstoffen ist von besonderer Bedeutung (B IV 2.6 (G)).

Zur Wahrung nachhaltiger Lebensbedingungen heutiger und kiinftiger Generationen ist
anzustreben, dass Energie stets in ausreichender Menge kostengiinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfigung steht (B V 3.1.1 (G)).

Auf allen Ebenen und Sektoren sind ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie
und ein Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und -Verbrauchstechnologien
anzustreben (B V 3.1.3 (G)).

3.2 Regionalplan RP 17

Die Reglon soll als selbststindiger Lebensraum gestirkt und die Funktionen der
Teilriume sollen weiterentwickelt werden (A Il 1.1 G).

Insbesondere die Wirtschaftsstruktur der Region soll auch im Interesse einer
eigenstandigen Entwicklung gegentber dem groRen Verdichtungsraum Munchen durch
ein breiter aufgefiichertes und qualitativ verbessertes Arbeitsplatzangebot gestirkt
werden (A Il 1.2 G).

Die Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Untermehmen sollen insbesondere in den
Zentralen Orten sowie in geeigneten Orten entlang der Entwicklungsachsen durch die
Bereitstellung geeigneter Standorte und durch den Ausbau der Infrastruktur verbessert
werden [...] (B IV 2.1 2).

Bel Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe soll durch eine
flachensparende Bauweise bzw. Gestaltung des Betriebsgeldndes der Knappheit von
Grund und Boden Rechnung getragen werden. Freiflichen sollen nur im unbedingt
notwendigen Umfang versiegelt werden (B IV 2.3 Z).

Eine ausreichende Energieversorgung der Region soll flichendeckend, umweltfreundiich
und kostenglnstig gesichert werden. Die Mdglichkeiten der Energieeinsparung sollen im
Sinne der Nachhaltigkeit genutzt und geftrdert werden (B X 1.1 2).

Die erneuerbaren Energien Biomasse [...] sollen verstarkt erschlossen und nachhaltig
genutzt werden (B X 3.4 Z).

4 ZIELE DER FLACHENN_UT_ZUNGSPLANANDERUNG

Durch dise 13. Fléchennutzungsplantéinderung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung eines bereits bestehenden Heizkraftwerkes geschaffen.
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Damit werden die Ziele des im Rahmen der Energiewende angestrebten Ausbaus
emeuerbarer Energien gestitzt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung sollen die Belange einer flexiblen
Betriebsentwicklung, der Wirtschaftlichkeit, der Nutzung erneuerbarer Energien und die
Belange von Natur und Landschaft berlicksichtigt werden. Dem bestehenden Betrieb
sollen Flachen fiir die weitere Entwicklung gesichert werden.

Durch breite Griinflichen im Norden und Siiden soll die landschaftsbildvertrégliche
Einbindung der baulichen Anlagen gew#hrleistet werden.

5 STANDORTWAHL

Bei der Standortauswahl wurden verschiedene Kriterien zu Grunde gelegt:

Ortsbild:
Das gewachsene Ortsbild darf nicht nachhaltig und erheblich nachteilig beeintrachtigt
werden, der Umfang darf nur unerheblich sein und darf den Ortsrand nicht zerstdren.

Landschaftsbild:

Exponierte Standorte sollten nur dann herangezogen werden, wenn geeignetere
Standorte nicht zur Verfigung stehen und eine erhebliche Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes ausgeschiossen werden kann.

Zersiedelung:
Eine Zersiedelung der freien Landschatft ist zu vermeiden.

Klimatische Funktion:
Klimatisch hochwertige Fldchen (bspw. wichtige Kaltluftbahnen) sollen nicht betroffen
sein.

Landschaftseinhsit:
Waertvolle/hochwertige Landschaftseinheiten sollen nicht beeintrachtigt werden.

Schutzfidchen:
Schutzflachen sollen weder direkt noch indirekt nachteilig betroffen sein.

Die Standortwahl reduziert sich, bedingt durch das bereits bestehende Heizkraftwerk, flr
dessen Erweiterung Baurecht geschaffen werden soll, auf den bestehenden Standort.
Das Landschaftsbild wird kaum besintréchtigt, da das Heizkraftwerk in einem tiefer
liegende Geléndebereich liegt. Flachen mit klimatischer Funktion, wertvolle
Landschafiseinheiten und Schutzflichen werden nicht beeintrachtigt. Der gewdhite
Standort genlgt weitgehend den aufgestelllen Kriterien (wie im Rahmen des
Umweltberichtes ausflihdich dargelegt) und kann somit auf der n&chsten Planungsebene
weiter verfolgt werden.

6 ERLAUTERUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Art der Nutzung Im wirksamen Flichennutzungsplan

- Fléchen flr die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB

-~ entlang der ndrdlichen Grenze des Anderungsberseiches und im Studwesten Flachen
flr Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB
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- entlang der nordlichen Grenze des Anderungsbereiches Biotop der Bayer.
Biotopkartierung.

Art der Nutzung Im gelinderten Flichennutzungsplan

- Industriegebiet nach § 9 BauNVO

- entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbersiches Grliinflichen nach § 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB

- im Studwesten Grunfléichen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und Fléchen fur Wald nach §
5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB.

Begriindung fiir den Anderungsbereich

Die Anderung der Art der Nutzung ist bedingt durch die gewlnschte Erweiterung eines
bestehenden Heizkraftwerkes, das bisher im Rahmen von Einzelgenehmigungen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz errichtet (Genehmigungsbescheid vom 16.11.1996)
und erweitert (2004) wurde. Fir zukUnftige Erwsiterungen soll Baurecht geschaffen
werden.

Aufgrund der vom Heizkraftwerk ausgehenden Emissionen wird als Art der Nutzung ein
Industriegebiet dargestellt.

Entlang der nordlichen und der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches bestehen bereits
Grunflachen. Zum Teil befinden sich darauf einige StrAucher und ein angelegter Teich im
Siidosten. Diese Bereiche sollen als Griinflichen erhalten bleiben und zur besseren
landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen z.T. noch stérker begrint werden. Es
wird deshalb im Norden und Sliden ein breiter Streifen als Griinfliche dargestellt.

7 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgdter sind in diesem Bereich nicht bekannt. Auch Uber die Lage von
Bodendenkmaélemn ist in diesem Bereich nichts bekannt.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Far den Anderungsbereich wurde auf der Planungsebene des Bebauungsplanverfahrens
eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Industriegebiet "Heizkrafiwerk
Altenstadt” der Gemeinde Altenstadt von der Fa. BEKON L&rmschutz & Akustik GmbH mit
der Bezeichnung LA02-049-G62-01.docx und dem Datum 21.02.2013 durchgefihrt.
Dabei wurden neben den bestehenden Betrieben in der Nachbarschaft auch die
Planungsabsichten der Nachbargemeinde, Stadt Schongau beriicksichtigt.

Das Gutachten weist nach, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1 fur Gewerbel&rmimmissionen auch in der Summe aller vorhandenen oder
planungsrechtlich zuléissigen L&rmemissionen an den relevanten Immissionspunkten
eingehalten werden. Somit entstehen durch den Bebauungsplan keine unzumutbaren
Lérmimmissionen und eine weitere Gewerbeentwicklung im Umfeld des Plangebietes ist
méglich.

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanverfahrens wurden dariiber hinaus
Regelungen getroffen, die unzumutbare Geruchsbelastungen vermelden.

Um mégliche unzumutbare Geruchsbelastungen in umliegenden Wohn- Misch- und
Dorfgebieten auszuschlieRen, wurden im Bebauungsplan nur Betriebe zugelassen,
welche keine unzumutbaren Geruchsbelastungen verursachen. Zur Bestimmbarkeit
dieser Eigenschaft enthélt die Satzung eine Legaldefinition, was unter unzumutbaren
Geruchsbelastungen im Sinne des Bebauungsplans zu verstehen ist.

Die Definition orientiert sich an der zur Ermittlung von Geruchsbelastungen durch
geruchsemitierende Betriebe verwendeten GIRL. Die TA Luft trifft hierzu bislang keine
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Regelung, dort wird nur die Vorsorge gegen schiidliche Umwelteinwirkungen durch
Gerliche geregeit.

9 UMWELTBERICHT

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpl4nen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Ein Scoping-Termin fand nicht statt und wird im Rahmen der frihzeitigen
Behodrdenbeteiligung durchgeflihrt. Es fand jedoch ein Abstimmungstermin mit der
Unteren Naturschutzbehdrde Weilheim-Schongau (vertreten durch Herrn Hett) statt, bei
dem die naturschutzrechtlichen Belange im Vorfeld erértert wurden.

UVP/Natura-2000-Geblet

Bel dem Industriegeblet handelt es sich um kein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach
Nr. 18 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz' und dis hierflr geltenden Bestimmungen, da die
Anlage bereits genehmigt wurde und lediglich eine geringfiigige Erweiterung ermdglicht
werden soll.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass das Vorhaben die Erhaltungsziele und
Schutzgiiter der Natura-2000-Gebiete (FFH-Richtlinie? oder der Vogeischutzrichtlinie®)
beeintréchtigt.

9.1  Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleltplanes

Die 13. Flachennutzungsplansnderung hat das Ziel, dem Heizkraftwerk am bestehenden
Standort Erwelterungsspielraum zu geben. Die Ausgleichs- und Grinflichen, die dabel
Uberplant werden, sollen auBerhalb des Industrisgeldndes hergestellt werden, um
ungestorte Fléchenentwicklungen im Zusammenhang mit dem entsprechenden
Naturraum zu ermdglichen.

9.2 Darstellung der in elnschléigigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Zlele und ihre Beriicksichtigung

Reglonalplan der Region Oberland (Region 17)

Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
Uber den Anderungsbereich keine Aussagen. Die allgemeinen Zlele und Grundsétze, die
fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind im Kap. 3 dargestellt.

Stdlich des Anderungsbersiches verduft der Lech (Gew#sser I. Ordnung), der das
Gemeindegebet von Altenstadt tangiert. Der Bereich entlang dieses Gewassers ist als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Aufgrund der Entfernung von ca. 1.200 m
hat der Anderungsbereich jedoch keine Auswirkungen auf dieses Gebiet.

Flichennutzungs- und Landschaftsplan
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 29 _Heizkraftwerk Altenstadt® ge#indert. Der derzeit rechtswirksame

! Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005
(BGBI. | 8. 1757, 2797), zuletzt geéindert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 23. Okiober
2007 (BGBI. | S. 2470)

2 Richtlinie 82/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattifichen
Lebensriume sowie der wildiebenden Tiere und Pflanzen
3 Richtlinie 798/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
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Fl&chennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Flache fir die Landwirtschatt, als
Waldfldche und als Biotopfiiche (Hangleite) dar. Die Hangleite ist in der aktuslien
bayerischen Biotopkartierung derzeit nicht als Biotop dargestellt und welst auch keine
Biotopqualitdten auf. Zukinftig wird der Anderungsbereich als +Industriegebiet"
dargestellt.

Landschaftsplanerische Ziele des Flachennutzungsplanes:

- Das dkologische Potenzial in der Gemarkung Altenstadt soll erhdht werden.

- Vorhandene Lebensréume sollen soweit verbessert werden, dass ihre Okologischen
Funktionen erhalten bzw. erhéht werden.

- Aufbau eines Kieinstrukturnetzes durch Erhaltung und Schaffung von Feldgehdizen.

- Aufbau von Waldr&ndem mit einem mindestens 20 bis 30 m breitem Waldmantel
(vorwiegend Stréiucher) und elnem vorgelagerten Waldsaum (Wildstauden und
Gréser).

- Extensivierung von Wiesen, die in der Aue oder an Hangkanten liegen oder sonst ein
hohes, dkologisches Potenzial haben.

- Unterlassung von Drainagen von Feuchtwiesen.

- Erhaltung und Pflege der Trockenrasen.

Bayerisches Naturschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz
Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen.

Blotopkartlerung
In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Planungsgebiet noch daran angrenzend ein
Biotop erfasst.

9.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich
der Prognose bel Durchfilhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit,

9.3.1 Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich ist derzeit zu grolen Teilen versiegelt. Die Grin- und
Ausgleichsfléichen wirken klimatisch ausgleichend. Insbesondere der kiinstliche Weiher im
sUdlichen Planungsumgriff hat ausgleichende Funktion. Im Umfeld befinden sich als
landwirtschaftliches Griinland genutzte Fiachen oder Walder/Fichtenforste, die als
Frischiuftproduzenten oder Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Aufgrund des
Geléndegeftlles von Westen nach Osten bzw. von Norden tber die Hangleite ist zu
vermuten, dass sich im Bereich der Flachennutzungsplanénderung und weiter nach Osten
Kaltiuft sammeln und in Richtung Osten abflieRen wird. Durchliftende Funktionen auf
Sledlungsteile sind Jedoch nicht gegeben. Durch das Heizkraftwerk sind Vorbelastungen
der Luft vorhanden. Der Betrieb des Heizkraftwerkes entspricht jedoch den Forderungen
nach BImSchG, so dass keine schéidlichen Umweltauswirkungen oder sonstigen
Gefahren vom Betrieb ausgehen.

Durch die Darstellung werden Fl4chenversiegelungen Uber den Bestand hinaus zuldssig
sein, dadurch entstehen lokal vermehrt Aufhelzungseffekte. Durch die Lage im l&ndlichen
und z.T. bewaldeten Umfeld sind jedoch keine Auswirkungen auf das Mesoklima zu
erwarten. Mit der Darstellung als Industriegebiet und der damit verbundenen Planung sind
keine weiteren Belastungen der Luft Gber den Bestand hinaus verbunden. Es ist daher
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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8.3.2 Schutzgut Boden

Nach Auskunft des Bodeninformationssystems (Bay. LfU) steht im Anderungsbereich
geolfogisch wilirmeiszeitlicher Schotter der Niederterrasse an. Daten zum Bodentyp oder
zur Bodengiite sind nicht verfligbar.

Der Fldchennutzungsplan gibt fur den Bersich um Altenstadt Béden an, die von tonig-
steinigen Schittmassen der wasserstauenden Grundmorane bestimmt sind. Aufgrund der
umliegenden Fléchennutzungen und der Lage im Alpenvorland ist von einer mittieren
Eignung als Grinland auszugehen.

Derzeit sind die Flachen im Anderungsbersich bereits groRfiichig versiegelt. Lediglich im
Osten und sidlich des Kesselhauses sind Griinflichen vorhanden, die Uberwiegend als
Ausgleichsflachen flir eine Betriebserweiterung im Jahr 2003/2004 hergestelit wurden und
damit relativ unbesinflusst und ungestdrt sind.

GegenUber der rechtswirksamen Darstellung als Wald/landwirtschaftliche Fliche erhoht
sich der Versiegelungsgrad, faktisch besteht jedoch durch das Heizkraftwerk bereits eine
hohe Versiegelung. Durch die Planung wird Boden mittlerer Gute volistandig
abgeschoben, zwischengelagert und Oberbaut. Durch die Versiegelung dieser Fl4chen im
Industriegebiet kdnnen die Bodenfunktionen weitgehend nicht mehr erfillt werden. Es ist
somit von einer hohen Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden auszugehen.

9.3.3 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplansnderung befindet sich lediglich
ein kinstliches Oberflichengewdsser (Weiher, sildliche Ausgleichsflache), das durch die
technische Abdichtung keine Bedeutung fir den natiirlichen Wasserhaushalt hat. Die
Mulden im Norden sind nur zeitwsise wasserfiihrend.

Eine Abfrage beim Informationsdienst iberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern
Bay. Landesamt fir Umwelt) hat ergeben, dass der Anderungsumgriff weder als
berschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig gesichert noch als wassersensibler

Bereich gekennzeichnet ist. Innerhalb des Geltungsbereiches besteht kein

Wasserschutzgebiet.

Derzeit ist bereits ein groRer Fléichenanteil versiegelt. Im Osten und Stiden wurden jedoch

Fléchen als Grinflachen belassen und als Ausgleichsflachen angelegt.

Der genaue Grundwasserstand ist nicht bekannt, das Grundwasser steht Jedoch
vermutlich tief unter der Gel&ndeoberkante an.

Durch die Darstellung als Industriegebiet kdnnen zusitzlich zum Bestand Flichen
versiegelt werden. Somit wird die Grundwassemeubildungsrate reduziert und der
Oberflachenabfluss verstarkt. Durch die Planung wird weder in Oberfldchengewéasser
noch in das Grundwasser eingegriffen. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung ist von
einer geringen Erheblichkeit flr das Schutzgut Wasser auszugehen.

9.34 Schutzgut Tlere und Pflanzen

Im Bereich der Darstellung der geplanten Industriefliche befinden sich keine amtlich
kartierten Biotope oder Schutzfldchen. Die aus den Einzelgenehmigungen resultierenden
Ausgleichsmafinahmen wurden jedoch innerhalb des Betriebsgeléndes umgesetzt. Somit
sind Fléchen mit Gehdizen und Feuchtflichen entstanden. Die Hangleite im Norden weist
einen Uberwlegend dichten Fichtenbestand auf.

Sudlich des Kesselhauses wurde ein Weiher angelegt (kinstliche Dichtung, Folie) und
naturmah bepflanzt. Im Bereich des Weihers wurden Weiden und Eschen gepflanzt. Durch
die Anpflanzungen besteht insbesondere bei den Gehdlzen eine gewisse Artenvielfalt. Die
Wiesen sind jedoch weitgehend néhrstoffreich und es treten insbesondere im Bereich der
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wechselfeuchten Mulden Nahrstoffzeiger, wie die Brennnessel, auf. GrdRere oder #ltere
Baum- und Strauchbesténde sind nicht vorhanden. Entlang der Hangkante dominiert
immer noch die Fichte, durch AuslichtungsmaRnahmen ist jedoch ein Strauchbestand
aufgekommen. Die Griinflichen im Anderungsbereich haben insbesondere fir die
Artengruppe der Végel und der Amphibien Bedeutung.

Durch die Anderung der Darstellung werden junge Gehdizbestdnde, wechselfeuchte
Muiden und kleinere Wiesenfl&chen Uberplant und als Industriegebiet dargestelit. Dadurch
gehen Lebensrdume flr stbrungsunempfindliche, heckenbritende Vogelarten und
Amphibien verloren. Aufgrund von dichtem Bewuchs im Bereich der Mulden ist jedoch
nicht vom Vorkommen europarechtlich geschltzter Arten auszugehen. Aufgrund des
hohen Stdrungspotentials durch bestehende Betriebsabldufe und den bereits
bestehenden dichten Bewuchs im Bereich der wechselfeuchten Mulden ist die
Habitateignung bereits  beeintréchtigt. Der kiinstiche Weiher und die
Entwésserungsmulden im Sdden bleiben erhalten, so dass Ausweichlebensraume fiir
Amphibien zur Verflgung stehen.

Die Vertetzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ist durch entsprechende
Festsetzungen auf Ebene der Bebauungsplanung nicht zu erwarten, Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen als
gering einzustufen.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Landschaft ist bereits durch die Geb3ude und den Betrieb des Heizkraftwerkes
belastet. Durch die topographisch tiefere Lage im Vergleich zur Triebstrale ist das
Heizkraftwerk jedoch nicht in vollem Umfang wahmehmbar. Lediglich das Kesselhaus ist
relativ weit sichtbar. Im weiteren Umgriff ist eine Kleinteiligkeit mit Wald- und
GrUnlandflachen vorhanden. Die monokulturellen Fichtenforste im Stiden tragen jedoch
nicht zu einem hochwertigen Landschaftsbild bei. Die Hangleite mit dem teilweise
vorhandenen Laubgehdizbestand ist dagegen wertgebend fiir das Landschaftsbild.

Durch die Anderung der Darstellung wird es auf dem bersits bebauten und vorbelasteten
Standort zu einer weiteren Uberbauung kommen.

Eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ist Uber den Bestand hinaus nicht zu
erwarten, da das Geldnde im Stden und Westen durch Wald und im Norden durch die
Hangkante von der Umgebung abgeschirmt wird. Durch die tiefere Lage und die
fehlenden Wege ist eine Betroffenheit fliir etwaige Betrachter iiber die derzeitige Situation
hinaus nicht gegeben.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die Gebdude- und
Schornsteinhdhe des Kesselhauses und der geringen Zug#nglichkeit ist mit geringen
Beeintréchtigungen fur das Landschaftsbild zu rechnen.

9.3.6 Schutzgut Mensch/immissionen

Lérmemissionen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Heizkraftwerk
Altenstadt® wurde von der BEKON Limmschutz & Akustik GmbH die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Industriegebiet "Heizkraftwerk Altenstadt" der
Gemeinde Altenstadt mit der Bezelchnung LA02-049-G62-01.docx und dem Datum
21.02.2013 angefertigt und die Ergebnisse in die Satzung und Begrlindung des
Bebauungsplanes singearbeitet.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 flr
Gewerbel&rmimmissionen auch in der Summe aller vorhandenen oder planungsrechtlich
zuléssigen L&rmemissionen an den relevanten Immissionspunkten eingehalten.

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 24.09.2013



Begrindung mit Umweltbericht — 13. Flichennutzungspianinderung 10
GEMEINDE ALTENSTADT

Somit entstehen durch den Bebauungsplan keine unzumutbaren Larmimmissionen und
eine weitere Gewerbeentwicklung im Umfeld des Plangebietes ist méglich.

Um Geruchsbelastungen zu vermeiden, wurde die GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie
in der Fassung vom 29.02.2008) zugrunde gelegt und im Bebauungsplan festgesetzt,
dass im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren durch eine fachgutachterliche
Ausbreitungsberechnung der Nachweis erbracht werden muss, dass keine unzumutbare
Geruchsbelastung im Sinne der GIRL enisteht. Die GIRL unterscheidet grundsétziich
nicht nach der Art der Gerliche, es muss jede Art von Gerlichen berlicksichtigt werden.

Unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind somit nicht zu erwarten, die
Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch ist also als gering einzustufen.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Durch das Vorhaben werden keine Bodendenkméler oder sonstige Kulturgiter beriihrt
(Quelle: BayemViewer Denkmal). Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und
Bodendenkméler sind grundsétzlich nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgditer ist daher nicht betroffen.

94  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bel Nichtdurchfilhrung der
Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung blieben die Griln- und Ausgleichsfiichen im
Anderungsbereich erhalten, die Darstellung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes
als landwirtschaftliche Fliche bliebe bestehen und entspréiche nicht dem tatséchlichen
Bestand. Erweiterungsmdglichkeiten des Heizkraftwerkes wéren nur im Rahmen von
weiteren Einzelgenehmigungen mdéglich.

9.5 Waechselwirkungen

Es bestehen keine zusétzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb des Anderungsbereiches.

9.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich
{einschlleBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

9.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Boden und Wasser, Flora und Fauna, Landschaftsbild

Die Darstellung der Grinfliche im Norden, Stiden und Osten bindet das Vorhaben in die
Landschatt ein. Eine Einsehbarkeit ist somit nicht tiber den Bestand hinaus gegeben.

9.6.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Emmittiung des Ausgleichsbedarfes wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung In der
Bauleitplanung, .Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (Bayerisches
Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), ergénzte Fassung)
sowie dle bereits vorliegenden Genehmigungsbeschelde herangezogen.

Der fur diesen Eingriff erforderliche Ausgleich liegt voraussichtlich bei ca. 0,7 ha. Im
Geltungsbereich  der  Fldchennutzungsplaninderung sind keine  weiteren
Ausgleichsmafinahmen méglich. Der Ausgleich wird auf Fl4chen in der Gemarkung
Schwabniederhofen, Gemeinde Altenstadt durchgefiihrt. Die Flachen unterliegen derzeit
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einem Flumeuordnungsverfahren. Die Flurmummem werden nach Abschiuss des
Verfahrens an die dann geltenden Flumummern angepasst, Lage, Ausrichtung und GréRe
wurden bereits von der Teilnehmergemsinschaft Schwabniederhofen festgelegt.

Die Flachen sind derzeit als Flichen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da der
rechtswirksame Flachennutzungsplan keine Ausgleichs- oder Okokontofiichen darstellt,
muss er in diesem Bereich nicht geéndert werden.

9.7  Alternative Planungsmdéglichkelten

Aufgrund der Lage auf dem Areal der bestehenden Heizkraftwerkanlage stellt der
Standort beste Voraussetzungen fur eine Erweiterung dar. Eine Ausweisung an anderer
Stelle ist nicht zweckmé#Rig, so dass kein anderer Standort als Alternative betrachtet
wurde.

9.8 Beschrelbung der Methodlk und Hinwelse auf Schwlerigkeiten und
Kenntnisllicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. M&gliche andere
Vorgehensweisen haben keinen Einfluss auf das Abwaigungsergebnis.

FUr die Erstellung des Umweltberichtes wurde der Bayerische Leitfaden der obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innem herangezogen, fir die
Beurteilung der Eingriffsregelung der Leitfaden des bayerischen Staatsministeriums fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Zur Beurtellung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden der Fiichennutzungsplan,
der Bayern-Viewer-Denkmal des Landesamtes fir Denkmalpflege, die Naturschutzdaten
FIN-Web), das Bodeninformationssystem und der Informations- und Kartendienst
berschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwaelt
herangezogen. Eigene Erhebungen (Orisbegehung) dienten der gutachterlichen
Abschétzung des Bestandes in Bezug auf die naturschutzfachliche Wertigkeit.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber die tatsichlichen Sickereigenschaften des
Bodens und Uber den Grundwasserstand. Aufgrund der Lage auf der Niederterrasse ist
jedoch von hohen Grundwasser-Flurabstéinden auszugehen.

9.9 MaRnahmen zur Oberwachung (Monitoring)

Da diess Flachennutzungsplanénderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
entfaltet, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der Bebauungsplanung
kann eine Uberwachung der Versickerung sinnvoll sein.

9.10 Allgemein verstiindiiche Zusammenfassung

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fir die
Landwirtschaft und als Wald dar. Faktisch besteht hier jedoch bereits das Heizkraftwerk
mit Nebenanlagen. Der Standort soll zukinftig als Industriegebiet dargestellt und so
gefasst werden, dass dem Heizkraftwerk ein Erweiterungsspielraum bleibt. Der
Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
29 ,Helzkraftwerk Altenstadt® geéindert.

Die Auswirkungen der mit dieser Flchennutzungsplan&nderung verbundenen MaRnahme
sind insgesamt durch die Vorbelastungen, den Bestand und die VermeidungsmaRnahmen
von geringer Erheblichkeit.
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Tabelle 1: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter
Beachtung der Vermeldungsmalnahmen

Schutzgut Eingriffsbewertung
Luft/Klima gering

‘Boden hach

'Wasser S gering ]
Tiere und Pflanzen ' gering

Landschaft und Erholung gering

'Mensch/ o gering

Immissionen (voriéufige Bewertung)

'Kultur- und Sachguter keine Betroffenheit
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