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- BEGRUNDUNG

zum Bebeuungsplan Nr. 7 der Gemeinde Altenstadt,
Lendkreis Weilheim-Schongau vom 07.10.1980 i.d.F. v. 25.3.1981
filr das Gebiet "Angerweg I"

Das Gebiet umﬂaBt die Grundstlicke, Flur-fNr.:

234 TF, 234/3, 23u4/4, 234/5, 234/6, 235, 249 TF, 255, 255/1, 257 TF
und 1272 TF
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Entuurfsverfasser: N Architekt
Hans Heldwein
LBwenstraBe 3

8920 Schongau

Tel. 08861/8067 (8068)
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:_é; Begrindung zum Bebasuungsplan Angerweg der Gemeinde Altenstadt
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Aanungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des Ge-
meinderatsbeschlusses vom 06.05.1980 mit Beschllissen zur An-
derung des Geltungsbereiches vom 03.06.1980 und 24.,06.1980.
Er lehnt sich weiter an den mit EntschlieBung vom 20.10.1972
Nr. IV B7-6101 uM 1-1 und am 27.03.1973 bekanntgegebenem F1&-
chennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt an. In diesem sind
Telle des beschlossenen Geltungsbereiches als Dorfgebiet,
Grinfl8chen, Hausg#rten, Schutzstreifen und Fl#chen fir Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Nachdem eine der beiden 10/20 KV-Frelleitungen abgebaut und
der Hochwasserschutzstreifen zur Schdnach suf 15 m festgelegt
wurde, kann das ursprlinglich vor Schutzstreifen durchschnit-
tene Gebiet im Zuge der natlirlichen Entwicklung des Ortes

in Baustufen bis an die zuk{inftige néirdliche Begrenzung durch
die geplante ndrdliche Umgehung von Altenstadt (StaatsstraBe
201%) bebsut werden.

Die Beschlliisse zur Aufstellung erfolgten nach Ortsbesichtigun-
cen und Anhiirung des Landratsamtes und des Wasserwirtschafts-
amtes.

Das Baugebiet ist in den, in Rufstellung begriffenen, erwei-

terten Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Altensiadt aufgenom-
men.

Lage, GrBB8e und Beschaffenheit des Baugeblietes

Das Baugebiet liegt etwa 300 m ndrdlich des Ortskernes mit
dem Rathaus. Im Stiden ist es durch den Angerweg, im Osten
durch die Schinach, im Westen durch das Privatgrundstlick,

Flur=Nr. 234 und im Norden durch die Privatgrundstiicke 1272
und 257 begrenzt.

Die Gr#HBe des ausgewiesenen Baugebietes betrHigt flir die Bau-
stufe I ca. 1, 26 ha,
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Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrégt:

- Bahnhof Altenstadt 700 m
- Omnibushaltestelle 150 m
- Kirche und Friedhof 450 m
- Rathaus 300 m
~ Postamt _ 300 m
- Teilhauptschule 500 m
~ Kindergsarten 550 m
- Schwimmbad 300 m
- Sportplatz 650 m
- VUersorgungsléden 300 m 40D m
- Trefostatiaon 150 m

Das GelBnde ist im westlichen Bereich einschl. der Grundstiicke
Plan-Nr. 235/2 und 255 mit leichtem Gef#lle von West nach Ost
fast eben. Von letzteren Grundstiicken f#l11t es dann in Rich-
tung Osten bis zur Sch@inach hin mit ca. 10 - 12 % Gef#lle ab.

Das Grunduasser liegt'ca. 8 - 10 m unter mittlerer Terrain-
oberfléiche. Aussickerungen sus dem Schinachbett k#&innen ver-
einzelts asuftreten.

Der Baoden besteht aus Mor&@nenkies (Kiesgrube in ca. 600 m Ent-

fernung). Schluffsande und Seetonschichten gind in Uferndhe
der Schiinach zu erwarten.

Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

Uber den westlichen Teil des Baugebietes flihrt in Sldwest-

nordiistlicher Richtung eine 10/20 KV-Freileitung der Lech-
werke AG.

Geplente bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als sll-
gemeinee Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Bruttofl#iche umfaBt ca. 1,26 ha.
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Im Baugebiet sind drei WohnhHuser (E + D), vier WohnhBuser
(E + D mit UntergeschoB) und ein Wohnhaus (E + I+) vorgese-
hen. Letzteres ist bereits vorhanden, kann jedoch im MaBe
der festgesetzten Nutzung erweitert werden.

Beim Endausbau wird es sich um cs. neun Wohneinheiten handeln.

Das Nettowohnbsuland umfaBt 8.650 f

die Verkehrsfl#8chen flir die

innere ErschlieBung 3.000 o

somit Bruttowohnbauland 11.650 1f

die 8ffentlichen Griin- und

Freifl#chen 950 of
12.600 of

somit Bruttowohnbaufl8che

Von der Bruttowochnbaufléche entfallen demnarh

- auf das Bruttowohnbauland 92,5 %
- auf die Bffentlichen Griin- und 75 %
Freifléchen ’

’ 100,0 %

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

- das Nettowohnbauland 74,3 %
- die VerkehrsflHche fir die 25 7 o
innere ErschlieBung !

) 100,0 %

Somit ergibt sich eine Bruttowohnungedichte van 7,73 Wohnun-
gen je ha Bruttowohnbaulaend und eine Nettowohnungsdichte van
10,40 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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Bodenordnende MaBnehmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckm&Big
gestaltete Grundstlicke souwie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermglichen, ist bei einigen Grundstilcken eine Grenzre-
gelung gem&B §§ B0 ff BBauG notwendig.

ErschlieBung

Das Baugebiet ist lUbertirtlich an die StaatsstraBe 2014 ange-
bunden. Im Inneren wird es durch den Angerweg und durch eine
zu bauende RingstraBe erschlossen.

Die Wasserversorgung ist lber die zentrale Wasserversorgungs-
anlage im Verbund mit der Stadt Schongau und der Gemeinde Al-
tenstadt gesichert. Die Versorgungsleitungen im ErschlieBungs-
-gebiet sind so zu dimensionieren, daB auch die L&schuwasser-
versargung UOber Hydranten miglich ist.

Die Entsorgung der AbwHsser ist {iber die Gemeindekanalisa-
tion im Verbund mit der Stadt Schongau gesichert.

Regen- und Taguw#sser sind auf dem Grundstiick zur Versickerung
zu bringen.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versaorgungs-
netz der Lech-ElektrizitH#tswerke AG gesichert.

Die Beseitigung der Hausabf#lle ist durch die Millabfuhr der
Gemeinde Altenstadt in vertraglicher Regelung mit der Stadt
Schongau gesichert.

Die ErschlieBung erfolgt vollstéindig durch die Gemeinde Al-
tenstadt und wird zu 90 % suf die Grundeigentiimer bzw. de-~
ren Rechtsnachfolger {ibertragen.

Uberschllogig ermittelte Kosten

I Wasserversorgung

- Hauptstrang, ca. 230 1fm & DM 200,--
- Kanaelhauptstrang,110 1fm & DM 300,--

DM  46.000,--
DM  33.000,--

II StraBen und Wege

Grunderwerb flir 2080 if & DM 25,--
Neubau von Fahrbehnen flir
1320 £ & DM 95,-. = DM 125.400,--

OM 57.000,--

Upertrag DM 261.400,--

-
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i Altenstadt
: Ubertrag = DM 261.400,--
1 - Gehsteige fir 580 f & DM 60,-- = DM 34.800,--
y - StraBen- und Wegebeleuchtung
L & Einheiten & DM 1.200,-- = DM 7.200,--
‘ - StraBenentwésserung
ca. 230 1fm & DM 100,-- = DM 23.000,--
ITI Offentliche Grlin- und Freifl#chen
- Grunderwerb fiir 900 £ & DM 25,-- =DM 22.500,--
-~ Bepflanzung und Anlagen
900 f & DM 25,-- = DM 22.500,--
=DM 371.400,~--~
é AnschluBgeblihren fiir Wasser und Kanal = DM 36.000,~-
ool
} 90 % Umlegung der ErschlieBungskosten aus
| der Summe II + III . DM 294.400,-- = DM 263.960,--
I = DM 299.960,--
Durch die Gemeinde Altenstadt somit zu
tragende Kosten = DM 71.440,--
IV Zu erwartende Nachfolgelasten aus neun
Familien mit etwa 15 Kindern = DM 150.000,--
(1 Familie bereits vorhanden) =======z=zz======
(%




