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1. RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 6a BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 36 eine zusammenfassende Erkla-
rung uber die Art und Weise hinzuzufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren ber{ick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

2, PLANUNGSANLASS

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet
.Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* ist die Absicht der Ge-
meinde Altenstadt, den Erweiterungsbedarf der Firma ,Emter GmbH / Oko-Power
GmbH* (im Folgenden ,Emter GmbH") baurechtlich vorzubereiten. Die Firma plant,
ihr Betriebsgelédnde nach Osten zu vergréfern und sich so umzustrukturieren, dass
die Verwertung von Gérresten und Klarschlamm weiterhin mit hohem technischem
Standard umgesetzt und ékonomisch durchgefiihrt werden kann.

Der Geltungsbereich weist eine Flachengréfe von ca. 76.806 m? auf und befindet
sich in einem bisher nicht Gberplanten AuRenbereich.

Fur die Umsetzung der Vorhaben wird der Flachennutzungsplan das 19. Mal geén-
dert und der Bebauungsplan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs-
und Entsorgungszentrum OKOPOWER* aufgestellt.

3. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND DER BEHORDENBETEILI-
GUNG FUR DIE FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG BERUCKSICH-
TIGT WURDEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* wurde gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern o6ffentlicher Belange im Grundsatz
vorabgestimmt (Scoping-Termin vom 15.10.2018). Daraus ergab sich, dass dem ge-
planten Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen Bedenken oder Anregungen ent-
gegenstehen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurden folgende vertiefende Untersu-
chungen und Fachgutachten durchgefiihrt:

- ,Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.36 "Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" fir
ein Sondergebiet bei Altenstadt”, Bez. LA18-343-G01-E02 vom 13.01.2020 durch
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg
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.Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsor-
gungszentrum OKOPOWER* fiir die Emter GmbH* durch Dr. Bernd Zellermann,
Regensburg.

Nach den Anregungen der Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen
Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf in Bezug
auf die Zuordnung und Ausgestaltung der Ausgleichsflaichen (Waldausgleich), der
Verbreiterung der 6stlichen Ausgleichsflachen als Eingriinung und gegeniliber dem
Vorentwurf abgesenkten Emissionskontingenten geandert

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Gemeinsam mit den o.g. Fachgutachten, die dem Bebauungsplan beigefligt sind, und
den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfah-
ren flir den Bebauungsplan Nr. 36 haben die eingeholten Informationen eine weitge-
hend abschlieende Bewertung ermdglicht.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 insge-
samt handhabbar sind. Insbesondere durch den zulédssigen hohen Versiegelungs-
grad sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Grundwasser
(Grundwasserneubildungsrate) vermutlich mittel bzw. hoch (fiir Boden). Fir Tiere
entfallen Habitate und Riickzugsrdume, weshalb ebenfalls von einer mittleren Erheb-
lichkeit ausgegangen werden kann.

Das Vorhaben erzeugt 12.896 m? Ausgleichsbedarf, der innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 36 als randliche Eingriinung / Waldumbau sowie als
Waldneuanlage und extensiv genutztes Griinland erbracht wird.

Waldverlust durch Uberbauung, Ausgestaltung der Waldflichen

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat mit seiner fachlichen Aufe-
rung 07.11.2019 (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgestellt, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 Waldflachen (im Regionalplan der Region
Oberland dargestellt als Wald mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Klima- und
Immissionsschutz) in Anspruch genommen werden, deren Verlust ausgeglichen wer-
den muss. Fur die Anrechnung der &stlichen und nérdlichen Eingriinung fir den
Waldausgleich ist die Pflanzung von Waldbaumen auf einer Breite von mind. 12 m
erforderlich.

Eine differenzierte Ermittlung des Waldverlustes ergab, dass bei Umsetzung des Be-
bauungsplanes 6.792 m? Wald gerodet werden kénnen, die als Waldumbaumalf-
nahme auf der FI.-Nr. 1879 (TF) als dstliche Eingriinung sowie als Waldneuanlage
im Norden auf den Fl.-Nrn. 1879, 1861 und 1862 (jeweils Teilflichen) ausgeglichen
werden. Der Umgriff des Bebauungsplanes wurde dementsprechend geéndert und
nach Nordosten erweitert.

Mit ihrer Stellungnahme vom 17.02.2020 im Rahmen der Beteiligung der Behorden
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) regte das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
an, eine extensive forstliche Nutzung der neu anzulegenden Waldflachen zuzulas-
sen, die Abbauverpflichtung fir den Wildschutzzaun nicht an den zeitlichen Rahmen
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von 5 Jahren sondern an die tatsachliche Schutzbediirftigkeit der Pflanzen zu kniip-
fen und die Artenliste fir Waldb&dume um Ulmenarten und die Vogelbeere zu ergan-
zen. Den Anregungen wurde vollstdndig nachgekommen.

Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflache

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat sich mit seinen fachlichen
AuRerungen vom 17.02.2020 (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB) und 07.11.2019
(Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) besorgt lGiber den Verbrauch an landwirtschaft-
licher Nutzfliche gezeigt.

Zwar werden neben dem Betriebsgelande auch neue, bis dahin land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, diese dienen jedoch der Be-
triebserweiterung. Die Gemeinde Altenstadt méchte dem Betrieb die Erweiterungs-
moglichkeit zur Sicherung seines Betriebsstandortes einrdumen und misst an dieser
Stelle dem Belang der Betriebssicherung mehr Gewicht bei, als dem Schutz des land-
wirtschaftlich genutzten Bodens.

Wahl der Ausgleichsflache in Teilgeltungsbereich 2 des Vorentwurfs

In seiner Stellungnahme vom 05.11.2019 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB auBerte die Untere Naturschutz-
behoérde am Landratsamt Weilheim-Schongau die Vermutung, dass die fur den Aus-
gleich vorgesehene Flache in Teilgeltungsbereich 2 des Vorentwurfs bereits fir an-
dere Bauvorhaben der Firma Emter GmbH herangezogen worden sein kdnnte.

Auf den Teilgeltungsbereich 2 wurde zugunsten einer nordlichen Erweiterung des
Planungsumgriffs und der Festsetzung einer Ausgleichsflache A3 auf den FlL.-Nrn.
1879, 1861 und 1862 (jeweils Teilflachen) nachgekommen. Auf dieser wird auch zu
Teilen der Waldausgleich geleistet.

Hohe der festgesetzten Emissionskontingente

In seiner Stellungnahme vom 05.11.2020 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB merkte das Landratsamt Weil-
heim-Schongau, Sachgebiet 43, Technischer Umweltschutz, an, dass die Emissions-
kontingente erheblich Gber den fiir Industriegebiete tiblichen Werte lagen.

Die ausreichende Hohe der Emissionskontingente wurde im Rahmen der Erstellung
des schalltechnischen Gutachtens fir die Anlagengenehmigung nach BimschG
nochmals geprift und konnte soweit abgesenkt werden, dass den anséssigen Betrie-
ben noch Raum fiir betriebliche Erweiterungen offengelassen wird. Die Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 36 sowie das Schalltechnische Gutachten wurden dahin-
gehend ergadnzt, als dass die ausreichende H6he der Emissionskontingente aufge-
zeigt wird.

Da die eingegangenen Anregungen nach § 4 Abs. 2 BauGB kein erneutes Beteili-
gungsverfahren begriinden, wurde fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
vom Gemeinderat der Gemeinde Altenstadt in der Sitzung vom 21.04.2020 der Fest-
stellungsbeschluss gefasst.
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4. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GE-
PRUFTEN, IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGS-
MOGLICHKEITEN

Nach den Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Weil-
heim-Schongau in Bezug auf die Wahl der Ausgleichsfliche und der Stellungnahme
des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten in Bezug auf den auszuglei-
chenden Waldverlust wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgenerma-
Ren geandert:

Teilgeltungsbereich 2 auf der FI.-Nr. 2126 ist entfallen. Stattdessen wurde der Gel-
tungsbereich im Nordosten um die Ausgleichsflache A3 erweitert. Hier findet zu Tei-
len auch der Waldausgleich statt. Die dstliche Eingrinung wurde von 16 m auf 20 m
verbreitert, um auch hier durch Waldumbaumafinahmen teilweise den Waldausgleich
unterzubringen.

Die weiteren AuRerungen der Trager 6ffentlicher Belange oder der Offentlichkeit
ergaben keine Anhaltspunkte fiir dariiber hinausgehende relevante Anderungen der
Planung.

Da die eingegangenen Anregungen nach § 4 Abs. 2 BauGB auch kein erneutes Be-
teiligungsverfahren begrinden, wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 36, Sonstiges Son-
dergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* vom Ge-
meinderat der Gemeinde Altenstadt in der Sitzung vom 21.04.2020 der Satzungsbe-
schluss gefasst.

Mit Genehmigung der 19. Flachennutzungsplanédnderung (Genehmigungsbescheid
vom 22.05.2020, AZ 6100.02 Sg. 40 Nr. 1.19, Landratsamt Weilheim-Schongau) und
der ortstblichen Bekanntmachung am 22.03.2021 ist dieser Bebauungsplan somit
rechtskraftig.

5. UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 36 nicht zu erwarten.

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpldane eintreten, zu (berwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dariber hinaus haben die (Fach)Behdérden die Kommune lber ggf. auftretende un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4 Abs. 3 BauGB zu infor-
mieren
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