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1 Anlass der Planung

Veranlassung

Der Vorhabenstréger, Volllast GmbH, plant eine Freiflichen-Photovoltaikanlage mit einer
Anlagenleistung von ca. 0,8 MWp. (Anlagennennleistung), mit einer zu erwartenden jahrli-
chen Stromleistung an Strom, von ca. 848.100 kWh.

2 Angaben zum Planungsgebiet

21 Geltungsbereich

Die zusammenhdngenden Bebauungsplédne erhalten den gemeinsamen Uberbegriff
»Solarpark Schwabbruck / Altenstadt®. Die Darstellung der beiden Geltungsbereiche er-
folgt auf einem Plan gleichwohl handelt es sich um zwei getrennte Bauleitplanverfahren:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Reiterweg - West"* liegt auf folgendem
Planungsbereich:

Sonstiges Sondergebiet FI.-Nr. 1482/1 Gemarkung Altenstadt;
Mischgebiet i.S. d. § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO FI.-Nrn. 1482 und 1486/6 Gemarkung Altenstadt.
Der Geltungsbereich umfasst 1,5667 ha.

2.2 Beschreibung des Geltungsbereiches

Die Standortauswahl erfolgte auf der Grundlage einer Untersuchung und Bewertung der im
Gemeindegebiet Schwabbruck und Altenstadt vorhandenen Konversionsflichen mit An-
spruch auf Vergutungsfahigkeit gem. EEG.

Die Entfernungen zu den umliegenden Ortsrandern betragen ca. 0,8 km nach Osten zu
Altenstadt, ca. 0,9 km nach Westen bis Schwabbruck und ca. 1 km nach Nordwesten bis
Schwabsoien.

Der Planungsbereich ist von der Staatstrale 2014 tGber die Zufahrt zum bestehenden Ge-
werbegebiet und von dort Gber zwei Zufahrtswege erschlossen,

Die Nutzung des Planungsbereiches gliedert sich wie folgt:
Bereich Flachen

Biro fiir kommunale Entwicklung Locherer + Ryll + Abt 05.02.2013
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1. Brachflache (auf lehmreichen Kies) 18.208 m?
2. Intensiv gediingte Weide, Sudteil 18.064 m?

3. Intensiv gedingte Weide, Nordteil, mit Erdablagerungen aus gewerblicher  3.888 m?
Nutzung

4. Standortuntypische Gehélzinsel am Sidrand 3.283 m?
5. Lineare z.T. standorifremde Hecken, ehemalige Eingrinung der 5.712m?
Konversionsflache

6. Lineare zT. standortfremde Geholzstrukturen, innerhalb der 637 m?
Konversionsflache

7. Brennnessel — Rain innerhalb der Konversionsflache 801 m?
8. Altgras-Rain, z.T. mit Aufwuchs von Strauchern 174 m?
9. Ruderale (nitrophile) Saumflora auf der Nordseite der Eingriinung 448 m?
10. Grinflache (mit Taubenstall, Grillplatz) 1.107 m?
11 Asphalt Bestand 1.990 m?
12 Bestehende Bebauung mit Belags- und Grinflachen 1.165 m?
gesamt 55.477 m?

Die gesamten Flachen 1. bis 12. gehéren zum Gebiet einer ehemaligen Huhnerfarm. Die
Betriebsgebaude wurden mittlerweile abgebaut und der Bereich mit lehmigem Kiesmaterial
planiert.

Auf der ganzen Flache 2. befinden sich Ablagerungen vom Bau der Hithnerfarm in Form von
Oberboden und Rotlage.

Die Flachen 4., 5. und 6. sind standortfremde Gehélzbereiche der ehemaligen Eingriinung
zur Hihnerfarm.

Die Flachen 2. und 3. werden gewerblich als Motocross - Rennstrecke genutzt hierzu wurden
auf diese Flachen Haufwerke aus Oberboden bzw. Rotlage oder Kies aufgebracht.

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.

Das Gelande liegt im Mittel auf ca. 723 m 0.NN und ist mit 2 bis 3 % Neigung leicht nord-
westlich exponiert. Die Stidostecke liegt auf ca. 723,5 m U.NN, die Stdwestecke auf ca.
722,5 m (.NN die Nordwestecke auf ca. 723,5 m (. NN und die Nordostecke auf 723,5 m Q.
NN.

2.3 Vorhabensbeschreibung

2.3.1 Freiflichen-Photovoltaikanlage
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Sondergebietes betragt die Grundstiicksflaiche (Zufahrt und eingezaunte Fla-
che) 1,1739 ha.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
maf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Die baulichen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Nebengebaude
sind nur innerhalb den in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Die Baugrenze liegt 2 m innerhalb der Einzaunung und bedeckt eine Flache von 0,7423 ha.

Die mit Modulen, Elektrogebauden oder Zufahrten Uberbauten Bereiche dirfen maximal
0,5870 ha betragen.

Bei einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage wie der plangegensténdlichen liegt die tatsachlich
versiegelte Flache bei 0,049 % des Geltungsbereiches.

Die Anlage darf aus versicherungstechnischen Grunden nicht frei zugénglich sein. Sie wird
daher durch einen 2,3 m hohen Zaun aus Stabgittermatten mit stacheldrahtlosem Ubersteig-
schutz abgeschirmt. Der Verzicht auf einen Sockel und die Bodenfreiheit von 15 cm ge-
wahrleisten, dass Kleinsdugetiere und Niederwild nicht aufgehalten werden. Der Zaun ver-
lauft mit einem Mindestabstand von 15 cm zwischen der Geldndehéhe und der Unterkante
des Zaunes. Der Zaun verlauft mit dem erforderlichen Abstand um die Modulbauwerke, um

Biro firr kommunale Entwicklung Locherer + Ryll + Abt 05.02.2013
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Verschattungen der Module zu vermeiden. Er wird entlang der Anlagenaullenseite durch ei-
nen 9 m breiten Geldndestreifen, mit standortheimischen Hecken und Saumen eingegrint.
Der Zaun wird im Pflanzabstand von ca. 5 m abwechselnd mit Efeu oder Hopfen eingegriint.

Betriebsgebéaude:

Im Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden einige kleinere Funktionsgebaude
erforderlich, die sinnvoll zu den einzelnen Quartieren und Kreisldufen innerhalb der Bau-
grenze angeordnet werden und dabei von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten
abweichen durfen. In den Gebauden befinden sich die Wechselrichter zur Umwandlung von
Gleichstrom in Wechselstrom und die Trafos zur Hochtransformierung des Wechselstromes
in einen Mittelspannungsstrom. Von dort erfolgt auch der Anschluss an das Mittelspan-
nungsnetz Ober eine Erdleitung. Die genaue rdumliche Lage der Erdkabel wird mit dem zu-
standigen Stromnetzbetreiber noch abgestimmt.

Die eingeschossigen Funktionsgebdude werden als Beton-Fertigbauteil mit Flachdach aus-
gefuhrt.

Sie haben jeweils ungefahr die Grundflache von ca. 16 m? (das entspricht in etwa der Flache
einer Fertiggarage).

Zum Schutz des Grundwassers wird fir die Unterbringung von Trafo- und Wechselrichter ein
zertifiziertes Fertigteil-Gebdude verwendet, das zum Schutz vor dem Austritt von wasserge-
fahrdenden Stoffen mit éidichten Auffangeinrichtungen ausgestattet ist.

Modultische mit Photovoltaikmodulen

Innerhalb des Sondergebietes sind Modultische in Reihen vorgesehen, die von Metallge-
stellen gebildet werden. Das Gestell aus Aluminium wird mit verzinkten Stahlstitzen, die
unmittelbar in den Boden gerammt werden, unterbaut. Die Module werden mit Schrauben
aus Edelstahl an den Metallgestellen befestigt. Damit gibt es keine brandschutzgefahrdeten
Bauteile.

Die Module sollen in einem Winkel von ca. 15 bis 25 Grad Neigung auf den Gestellen mon-
tiert werden (siehe Systemquerschnitt). Die Modultische weisen im Regelfall einen Langs-
verlauf in Ost-West-Richtung auf. Auf die Vorgabe einer festen Ausrichtung der Modultisch-
reihen wird verzichtet, da die Ausrichtung aufgrund értlicher Gegebenheiten um ca. 20 °
nordlich oder éstlich abweichen kann. Es ist jedoch bei der Ausrichtung darauf zu achten,
dass in der Umgebung durch die Anlage keine erheblichen Belastungen durch Reflexionen
verursacht werden.

Die Module sammeln das Sonnenlicht und wandeln einen bestimmten Anteil davon in elektri-
sche Energie in Form von Gleichstrom um.

Das Modul besteht an seiner Oberfliche aus gehartetem Spezialglas mit hoher Lichtdurch-
lassigkeit. Dahinter sind Photovoltaikzellen aus reinem Silizium in sogenannter Glas-Folien-
technologie eingebettet.

Die Rahmen der Module bestehen aus Aluminium.

Es wird eine Modul-Nennleistung von mindestens 0,77 MWp. angestrebt. Je nach spater
noch zu entscheidender Aufstellungs- und Modultechnik kann die vorgenannte Leistung et-
was abweichen. Auf den Modultischen werden die Photovoltaikmodule montiert.

2.3.2 Mischgebiet mit den Teilgebieten MI-W und MI-G

Auf der Gemarkung Altenstadt hat es sich aufgrund der Bestandssituation ergeben, dass ne-
ben der oben beschriebenen Freiflichen-Photovoltaikanlage noch eine schmale Flache mit
den Fl. Nr. 1482 und 1486/6 Gemarkung Altenstadt als Mischgebiet festzusetzen war.

Es handelt sich um das bestehende Wohngebdude mit Garagenhof auf dem Grundstlck Fl.
Nr. 1486/6. Fur das nérdliche Teilgebiet ist eine Uberbaubare Flache festgesetzt fur die Auf-
nahme eines kleineren értlichen Handwerksbetriebes. Die Zufahrt und Zuordnung soll hier
der gewerblichen Nutzung innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 30 ,Reiterweg -
West" zugeordnet werden.

Dabei soll der noérdliche Teil fir die Errichtung einer Lagerhalle oder eines Betriebsgebaudes
in eingeschossiger Bauweise als Teilgebiet MI-G und der stdliche Teil im Bereich des be-
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stehenden Wohn- und Geschéftshauses als Teilgebiet MI-W dargestellt werden.

3 Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP)

Die fur das Planungsgebiet zutreffenden Ziele des Landesentwicklungsprogrammes sind im
Regionalplan der Region Oberland (17) ausgefihrt.

3.2 Regionalplan der Region Oberland (17)
Land Bayern, Regierungsbezirk Oberbayern, Weilheim-Schongau, Gemeinde Altenstadt

3.3 Schreiben - Obersten Baubehorde - Hinweise zur bau- und landespla-
nungsrechtlichen Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Schreiben der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, AZ 1IB5-
4112.79-037/09 (Herr Dr. Parzefall) vom 14.01.2011 (Bay. IMS) aufgrund der Novelle des Er-
neuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) vom 11.08.2010

Ergénzung zum Schreiben vom 19.11.2009 Bay. IMS.

Die Schreiben geben Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen im Zuge der Bauleitplanung.

Berlcksichtigung in der Planung:

Die Auswahl einer Konversionsflache Standort fur die Freiflaichen-Photovoltaikanlage geht
mit den Handlungsempfehlungen konform.

Die gesamte Planung basiert auf im 0.g. Schreiben enthaltenen Handlungsempfehlungen.
Wesentlich zu nennen dabei sind:

- MinderungsmafRnahmen durch Verwendung empfohlener Details der baulichen Anlagen;
- Minderungsmafnahmen durch schonende Behandlung der Flachen;

- Ermittlung und Festsetzung der Ausgleichmaflinahmen.

3.4 Flachennutzungsplan

Die Ziele der Flachennutzungspladne der Gemeinden Schwabbruck und Altenstadt wurden in
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwabbruck und der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenstadt beachtet.

Die Gemeinde Altenstadt dndert im sogenannten Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan
Solarpark Schwabbruck / Altenstadt den Flachennutzungsplan.

Die Gemeinde Altenstadt &ndert im sogenannten Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan
Nr. 30 ,Reiterweg - West" den Flachennutzungsplan.

Biro fur kommunale Entwicklung Lécherer + Ryll + Abt 05.02.2013
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Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt
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3.5 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwéagung
u.a. die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berlicksichtigen. Die Gemeinde ist ver-
pflichtet, sich im Rahmen der Bauleitplanung mit den Darstellungen eines Landschaftsplans
auseinanderzusetzen, soweit ein solcher Plan vorliegt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schwabbruck liegt seit September 1986 vor.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Altenstadt liegt seit 24. Juli 1990 vor.

Die wesentlichen Ziele der Landschaftsplane wurden in den Flachennutzungsplan eingear-
beitet.

Berlcksichtigung der Ziele des Landschaftsplanes in Form von umfangreichen Extensivie-
rungen, Biotopverbesserungen und Neuschaffungen von extensiven Wiesen, Gehélzbioto-
pen, Feucht- und Nassbiotopen sowie Mager- bzw. Kalkmagerrasen.

4 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ubergeordnetes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, einen Beitrag zur Férderung
regenerativer Energien (speziell der solaren Stromerzeugung) und damit auch zum globalen
Klimaschutz zu leisten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Reiterweg - West* der Gemeinde Altenstadt sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, fir

- die Errichtung und den zeitlich befristeten Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage,
auf der Konversionsflache einer ehemaligen Huhnerfarm in der Gemeinde Altenstadt,

- fur den Bau einer Werkhalle,

- fur die Einbeziehung eines dreigeschossigen, urspringlich als privilegiertes Vorhaben er-
richteten Betriebsgebaudes, mit Betriebswohnungen und Geschaftsraumen, im Zuge der
planungsrechtlichen Erweiterung eines angrenzenden Gewerbegebietes i.S. des § 1 Abs.
2 Nr. 6 BauNVO.

Nach Beendigung der zeitlich befristet festgesetzten Nutzung als Freiflaichen-Photovoltaik-
anlage, ist bereits mit der Festsetzung des Sondergebietes eine Nachfolgenutzung fir das
Sondergebiet festzusetzen. Das geschieht im plangegenstandlichen Verfahren mit Festset-
zung der festgesetzten Nachfolgenutzung der Freiflichen-Photovoltaikanlage als Flache fur
die Landwirtschaft.

Die Nutzung des Mischgebietes, mit den Teilgebieten MI-W und MI-G ist unbefristet.

5 Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Freiflichen-Photovoltaikanlage

Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage* festge-
setzt. Es handelt sich um ein sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO.

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Dies ist u.a. bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Fall, da diese keinem der Ubrigen Bau-
gebietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO eindeutig zuzuordnen sind.

Als sonstige Sondergebiete kommen gemal § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO insbesondere auch
Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
wie Wind- und Sonnenenergie, dienen, in Betracht.

Fur sonstige Sondergebiete sind gemaR § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Zweckbestimmung
und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie, die an oder auf baulichen Anlagen oder Bauwerken angebracht sind, die vor-
rangig zum Zwecke der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet wor-
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den sind (§ 32 Abs. 1. EEG).

Im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*

gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind gemal der textlichen Festsetzung 1. folgende Nutzungen

Zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen;

- Elektrogebaude mit Trafos und Wechselrichtern in Fertigteilbauweise;

- Modultische mit Solarmodulen und Elektroleitungen sowie Schaltkasten;

2. Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO innerhalb des Geltungsbereiches zulassig:

- Erdleitungen zur Stromversorgung der Elektrogebaude;

- Erdleitungen zur Einspeisung das erzeugten elektrischen Stroms in das o6ffentliche
Stromnetz;

- Erdleitungen die der Telekommunikation dienen;

- Einfriedungen in Form von Metallzdunen mit Toren;

- Zufahrten.

Aufgrund der im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen ist gesichert, dass alle baulichen Anla-
gen, die zur Errichtung und zum Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlagen erforderlich
sind, dort zuldssig sind. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gehéren nach §
14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO auch Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wi-
dersprechen.

Konversionsnachweis:

Die Vergitungspflicht des Netzbetreibers fur den ins Netz eingespeisten Strom aus Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen besteht, gemaR § 32 Abs. 2 Nr. 2 EEG.

Fur den Bebauungsplan Nr. 30 ,Reiterweg - West* Gemeinde der Altenstadt ist § 32 (2) 2.
EEG zutreffend. Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung

Nach § 32 Abs. 2 Nr. 2 EEG besteht die Vergitungspflicht des Netzbetreibers, wenn sich die
Anlage auf Konversionsflaichen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militarischer Nutzung befindet.

Ein Konversionsnachweis in diesem Sinne wird gesondert, aulerhalb des Bauleitplanverfah-
rens gefuhrt.

5.1.2 Mischgebiet

Das Mischgebiet wird aufgeteilt in den nérdlichen Bereich als MI-G; hier soll die Méglichkeit
geschaffen werden, dass ein im Mischgebiet zuldssiger Gewerbebetrieb angesiedelt werden
kann.

Far den sudlichen Teil des Mischgebietes soll das bestehende Wohn und Geschéftsge-
baude, einschliellich Garagenhof als Bestand gesichert werden.

Da hier keine vermehrte Verkehrsbelastung entstehen soll und das relativ kleine Mischge-
biet-Gewerbe keine groReren Betriebe zulasst, sind in der Satzung die folgenden Betriebs-
strukturen ausgeschlossen worden:

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,

- Spielhallen,

- Gaststatten,

- Lebensmitteleinzelhandelsgeschafte und Schnellgaststatten, die auch Uber sog. Auto-
schalter verkaufen,

- Vergnugungsstatten und Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsver-
kehr dienen.

- Dies gilt insbesondere fir ,verkehrsintensive“ Betriebe.
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Die Rechtsgrundlage der vorgenannten ausgeschlossenen Art der baulichen Nutzung er-
gibt sich aus § 1 Abs. 5 BauNVO. Durch die Differenzierung des Mischgebietes in MI-W
und MI-G ergibt sich auch, dass innerhalb des MI-G keine allgemeinen Wohngebaude
zulassig sein sollen. Hier hat die gewerbliche Nutzung Vorrang, wahrend innerhalb des
MI-W die Wohnnutzung Vorrang haben soll. Die allgemeine Wohnnutzung innerhalb des
Teilgebietes MI-G schliet sich aus, weil hier die Verkehrsbelastungen, die von der
Staatsstralle ausgehen kénnen, nicht oder nicht gut abzuschirmen sind.

Dies schlie3t aber nicht aus, dass analog der Regelung des § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise eine Betriebsleiterwohnung zugelassen werden kann, sofern diese in das
Betriebsgebaude integriert und entlang der stdlichen Seite des Teilgebietes MI-G einge-
richtet wird. Hierbei ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen, dass die von der
Staatsstralle ausgehenden Verkehrsgerausche beziglich der Wohnnutzung den giiltigen
Grenzwerten entsprechen. Das Staatliche Bauamt Weilheim-Schongau, Bereich Strallen-
bau, weist in diesem Zusammenhang ausdricklich darauf hin, dass keine Rechtsanspri-
che fur MaBnahmen des Immissionsschutzes aufgrund des Stralenverkehrslarms von
Seiten der St 2014 geltend gemacht werden kénnen.

Dies war auch der Grund, das Mischgebiet in die Teilgebiete MI-G und MI-W zu trennen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Freiflichen-Photovoltaikanlage

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ gem. § 19
Abs. 1 BauNVO) bestimmt.

Die maximale Grundflachenzahl betrégt 0,5. In der Regel setzt der Begriff der Uberdeckung
nicht voraus, dass alle in Betracht kommenden Teile einer baulichen Anlage eine unmittel-
bare Verbindung mit dem Grund und Boden haben mussen. Auch in den Luftraum hineinra-
gende Bauteile Uberdecken die Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Die
nicht Uberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen und wasserdurchlassig ges-
taltete Flachen, wie z. B. geschotterte Zufahrt und Stellplatz, werden nicht auf die Grundfla-
che angerechnet, da es sich hier ja um eine Flache handelt, die in einem anderen Zusam-
menhang als Minderungsmaf3nahme bei dem Ausgleichsfaktor beriicksichtigt wird, weil diese
Zwischenrdaume als extensive und artenreiche Wiesen gepflegt werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet als H6chstmal fur die Oberkante festge-
setzt.

Das Hochstmal fur die Oberkante der Elektrogebaude darf maximal 3,60 m Uber Geldnde-
héhe betragen.

Die Regelhthe der Modulbauwerke darf maximal 3,0 m Gber Gelandehdhe betragen. Um die
Oberkante der Module bei Unebenheiten des Geldndes beibehalten zu kénnen darf die vor-
genannte Héhe der Modulreihen (3,0 m) héchstens um 0,3 m Uberschritten werden. Bei in
nérdlicher Richtung abfallendem Geladnde und auf Flachen mit méglichen héheren Hochwas-
serstdnden, um héchstens 0,6 m. Demnach betrégt die maximale Héhe der Modulbauwerke
3,6 m.

Diese Héhenbindung fur Gebaude und bauliche Anlagen, an den natirlichen Gelédndeverlauf
dient dem Schutz des Landschaftsbildes.

Ein Mindestabstand der Modulbauwerke vom Boden wird nicht festgelegt, da es ohnehin im
Sinne einer wirtschaftlichen Betriebsfuhrung ist, ausreichend Bodenabstand zu halten, um
Verschattungen der Module durch groBwiichsigen Aufwuchs moglichst lange zu vermeiden.

Die Modulbauwerke sind durch den Vorhabenstrager so zu errichten, dass sie deutlich héher
liegen als der héchste bekannte Hochwasserstand beim Pfingsthochwasser 1999. Dadurch
kénnen sie It. Aussage des Vorhabenstragers nicht durch etwaiges Hochwasser beschédigt
werden. Die Gemeinde verweist den Vorhabenstrager darauf, dass sie fir keinerlei Schaden
durch Hochwasserereignisse im gesamten Bereich des Bebauungsplanes Haftung tber-
nimmt. Dies gilt ebenso fir Schaden Dritter, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgehen.
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5.2.2 Mischgebiet mit den Teilgebieten MI-W und MI-G

Far das Mischgebiet mit den Teilgebieten MI-W und MI-G wurden die Grund- und Ge-
schofRflachenzahl an das Gewerbegebiet des bestehenden Bebauungsplans Nr. 23 ange-
passt, wobei die drei Vollgeschosse und die Werte fur das MaR® der baulichen Nutzung des
MI-W Gebietes dem Bestandsgebadude geschuldet ist. Es soll auch hier die offene Bauweise
und Einzelhausbebauung gelten.

5.3 Abstandsflachen

Die BayBO ordnet Abstandsflachen vor AuRenwénden von Gebauden an. Diese bemessen
sich nach der Wandhé&he und sind fir die in der BayBO bestimmten Gebaude jeweils min-
destens 3,00 m.

Abweichende Abstandsflachen:

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ist geregelt, dass die Abstandsflachen fur Abstande zwi-
schen Gebdude und Modultischen unterschritten werden kénnen. Dort sind minimal 2 m Ab-
standstiefe einzuhalten. Das erméglicht eine bessere Ausnutzung der bebaubaren Flache.

5.4 Zeitraum der baulichen Nutzung

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen festgesetzt werden,
dass bestimmte, der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
nur flr einen bestimmten Zeitraum zulassig oder bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zu-
lassig oder unzulassig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

Zu 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Freiflichen-Photovoltaikanlage:

Um die stadtebauliche Entwicklung mittelfristig in der Hand der Gemeinde Altenstadt zu
belassen, wird gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Nutzung der Freiflichen-Photovoltaikan-
lage zeitlich befristet. So kann 30 Jahre nach Inkraftreten des Bebauungsplanes (durch Be-
kanntmachung), die Nutzung der Planungsfidche als Freiflachen-Photovoltaikanlage beendet
werden. Fur den Betreiber der Anlage ist es eine Ublicherweise ausreichende Frist, die An-
lage wirtschaftlich zu betreiben, obwohl eine langere Frist fir ihn durchaus winschenswert
wiére und die Module durchaus auch nach 40 Jahren noch ca. 90 % der Nennleistung brin-
gen werden, wie zum Zeitpunkt er Inbetriebnahme der Anlage. Eventuell kdnnte die Freifla-
chen-Photovoltaikanlage bis dahin auch mit leistungsstarkeren Modulen sogar noch effekti-
ver, als zum jetzigen Stand der Technik weiterbetrieben werden. Im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens bleibt es dem Rat der Gemeinde Altenstadt Uberlassen, dem Vorhabenstrager
eine von seiner Seite, sicher gerne gesehene, langere Frist einzurdumen. Photovoltaikanla-
gen werden vermutlich auch Gber einen ldngeren Zeitraum als 30 Jahre eine klimascho-
nende Stromquelle darstellen. Derzeit wurde in Vorgesprachen mit der Gemeinde Altenstadt
allerdings ein Zeitraum von 30 Jahren (als Kompromiss) angesprochen.

Nach Ablauf der zeitlichen Befristung kann im gegenseitigen Einvernehmen zwischen dem
Anlagenbetreiber und der Gemeinde Altenstadt, durch eine Anderung des Bebauungsplanes
und des stadtebaulichen Vertrages, bezlglich der Festsetzung zur Befristung, der Zeitraum
der baulichen Nutzung verlangert werden.

Zu 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Fur den Fall, dass der Betreiber der Anlage bereis vor dem Ablauf von 30 Jahren vorzeitig
die Stromerzeugung auf der Freiflachen-Photovoltaikanlage beendet. Er muss damit rech-
nen, dass dann der Bebauungsplan aufgehoben werden kann.

Als Nachfolgenutzung ist Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Sollten auf dem Grund-
stlick bis dahin geschiitzte Biotope entstanden sein, so sind diese entsprechend den bis da-
hin geltenden Gesetzen zu behandeln.

Far das Mischgebiet soll die zuvor erlautete zeitliche Begrenzung ausgeschlossen sein.

5.6 Geldandegestaltung

Das Gelénde soll in der derzeit bestehenden Form erhalten bleiben, mit Ausnahme der fest-
gesetzten Gelandeveranderungen im Zuge der BiotopgestaltungsmaRnahmen.
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5.6 Verkehrsflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung als private Zufahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die ErschlieBung der MI-G, MI-W und SO Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt GUber den
Reiterweg.

Ab dem Reiterweg wird die Zufahrt zur Freiflachen-Photovoltaikanlage und zum Mischgebiet-
Wohnen als private Verkehrsflache festgesetzt.

Zwischen dem bestehenden Wohn- und Geschéaftsgebdude und den Garagen ist eine Wen-
demdglichkeit gegeben.
An der Einfahrt des Reiterweges auf die Staatsstrafle sind keine Verdnderungen vorgesehen

und auch nicht erforderlich, weil durch das Sondergebiet-Freiflachen-Photovoltaikanlage kein
beachtenswertes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist.

5.7 Versorgungsanlagen sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden entsprechend textlicher Festsetzung nur
unterirdische Versorgungsleitungen verlegt um das Landschaftsbild zu schonen und Verlet-
zungsgefahren fur Végel und Flederméause auszuschlief3en.

5.7.1 Stromversorgung:
Netzbetreiber ist die LEW AG.

Freiflachen-Photovoltaikanlage:
Von den Elektrogebduden aus erfolgt der Anschluss gemall dem Erneuerbaren Energien
Gesetz (EEG) an das Mittelspannungsnetz {iber eine bzw. mehrere Erdleitungen zu den
Netzverknipfungspunkten. Dabei wird auch auBerhalb des Geltungsbereiches der Bau von
Erdkabeltrassen und Elektro-Ubergabestationen erforderlich - MaBnahmen, die im Stadte-
baulichen Vertrag geregelt sind.

Mischgebiete:
Die Mischgebiete werden an das bestehende Niederspannungsnetz angeschlossen.

5.7.2 Telekommunikation:

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird zur Ferniberwachung mittels einer erdverlegten
Telekommunikationsleitung an das vorhandene Telekommunikationsfestnetz angeschlossen.

Die Mischgebiete benétigen ebenfalls Telekommunikationsleitungen und Anschlisse an das
Telekommunikationsfestnetz.

5.7.3 Versorgungsanlagen / Oberflaichenwasser:

ErschlieBungsmafRnahmen fiir Wasserversorgung oder Abwasserbeseitigung sind fir das
Mischgebiet erforderlich. Das Teilgebiet MI-W ist an die bestehende Ver- und Entsorgungs-
anlage der Gemeinde Altenstadt angeschlossen. Dies ist fir das Teilgebiet MI-G noch durch-
zufuhren.

Die Abwasserentsorgung fiir das MI-W und das MI-G ist Uber eine Kleinklaranlage vorzu-
nehmen.

ErschlieBungsmaRnahmen fur Wasserversorgung oder Abwasserbeseitigung sind fur die
Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG Abwasser, soweit es sich um das
von Niederschldgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelte
abflieBende Wasser handelt. GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewaésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.
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Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anfor-
derungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) zu be-
achten.

GemalR § 46 Abs. 2 WHG bedarf die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser kei-
ner Erlaubnis. Diese Vorschrift darf auch nicht durch eine értliche Abwasserbeseitigungssat-
zung eingeschrankt werden.

Niederschlagswasser im Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage:
Bei der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage wird durch die mit Stahlstitzen fundamen-

tierten Modultische keine relevante Versiegelung (< 1%) vorgenommen und das Nieder-
schlagswasser kann praktisch ungehindert in den Untergrund aufgenommen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll breitflichig zur Versickerung gebracht werden.

Aufgrund der értlichen Erhebungen durch das Buro fur kommunale Entwicklung — Lécherer +
Ryll + Abt im Plangebiet ist zur Versickerung von Oberflachenwasser folgendes zu betrach-
ten.

Auf groRen Teilen der Freiflachen-Photovoltaikanlage besteht ausreichend versickerungsfa-
higer Untergrund. Kleinrdumig bestehen Vernassungsbereiche, die sich zu artenschitzerisch
wertvollen Standorten entwickelt haben, und auch erhalten werden sollen, da sie den Betrieb
der Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht stéren.

Es ist aber auch bekannt, dass bei starken Niederschlagen sich das Oberflichenwasser
sammelt und dort zu gréReren Vernassungen fuhrt.

Durch geringfligige Verdnderungen Gelandeoberfliche soll dieses Oberflachenwasser so
gelenkt werden, das es die geplanten Nassbiotope (im Stden) mit Wasser versorgt. Es wére
nicht im Sinne des Artenschutzes, dieses System mit Mallnahmen zur Férderung der Versi-
ckerungsfahigkeit zu stéren. Ein Sickertest ist somit nicht erforderlich.

Ein Niederschlagswasserkonzept eribrigt sich somit fiir den Bereich der geplanten Freifla-
chen-Photovoltaikanlage.

Niederschlagswasser im Bereich der Mischgebiete Gewerbe und Wohnen (MI-G und MI-W)

Far diesen Bereich soll ein Niederschlagswasserkonzept ausgearbeitet werden, nach dem
mit dem Niederschlagswasser von Dach- Belags- und Freiflaichen verfahren werden muss.

Hochwasser:

Der niedrigere Westteil des Geltungsbereiches liegt in einem wassersensiblen Gebiet, je-
doch nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebebiet.

Eine mogliche Teillberflutung der Solaranlage bei Hochwasser kann It. Aussage des Vorha-
bentragers hingenommen werden da die Modulbauwerke so konzipiert sind, dass schédliche
Einflisse auf die Anlage vermieden werden.

Die Modulaufstanderungen behindern den Hochwasserabfluss nicht.

Die weitmaschigen Zaune erhalten 15 cm Bodenfreiheit und behindern so den Hochwasser-
abfluss nur minimal.

Grolere Mengen an Treibgut wie Heu, Stroh, Aste und Stdimme werden durch die ringsum
bestehende und im Zuge der Realisierung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage noch zu er-
weiternde Hecke abgehalten, so dass es am Zaun kaum zu stauenden Ablagerungen kom-
men kann.

Die Elektrogebdude missen so positioniert werden, dass sie deutlich héher liegen als der
héchste bekannte Hochwasserstand beim Pfingsthochwasser 1999.

Nach den Beobachtungen von Bewohnern reichte der Wasserstand beim o.g. Pfingsthoch-
wasser bis zur Unterkante der untersten Stufe der Treppenanlage, am dreigeschossigen
Wohn- und Geschéftsgebadude. Bezogen auf diese Referenzhdhe, befinden sich die Unter-
kanten der geplanten Module, an der tiefsten Stelle der Anlage immer noch mindestens 40
cm Uber diesem Wasserstand.

Der YOrhabenstrége_r wurde von der Gemeinde Altenstadt umfassend (iber eventuelle Hoch-
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wasserrisiken informiert. Er ist sich sicher, dass die aufgestdanderten Modultische bei einem
Hochwasserereignis, mit einem Wasserstand der unterhalb der Schaltkasten liegt, nicht lei-
den werden. Im Ubrigen tragt er das volle finanzielle Risiko bei einer Fehleinschatzung der
Hochwassersituation. Dies gilt ebenso fur Schaden Dritter, die vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgehen.

Das bestehende dreigeschossige Wohn- und Geschéaftsgebdude war vom Pfingsthochwas-
ser 1999 nur im Bereich einiger Garagen von dem Hochwasser betroffen. Die Fenster in den
Kellerdumen hielten dem Wasserdruck im Wesentlichen stand. Hier sollten zur Sicherheit
zusatzliche MalRnahmen zur Abdichtung gegen Hochwasserstéande getroffen werden.

Das Gelande der geplanten Mischgebiete Gewerbe und Wohnen (MI-G und MI-W) liegt
deutlich Gber dem Niveau des Pfingsthochwassers. Bei ahnlicher Hochwassersituation
wirde das Hochwasser um diese Bereiche herum nach Osten abflieRen. Bei wasserun-
durchlassiger Ausfiihrung von Kellern dirfte Hochwasser keine Bedrohung fir die geplanten
Mischgebiete MI-G und MI-W darstellen.

5.7.4 Abfallentsorgung:

Die Abfuhr des Haus- oder sonstigem Mull ist fur die Freiflichenanlage nicht erforderlich, da
bei bestimmungsgemalem Betrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Abfall
anfallen wird.

Abfallentsorgung ist fur die Mischgebiete erforderlich.

5.7.5 Brandschutz
Nach den textlichen Festsetzungen ist folgender Hinweis aufzunehmen:

Spatestens zwei Wochen vor Baubeginn ist der Gemeinde Altenstadt ein zusammen mit der
ortlichen Feuerwehr ausgearbeitetes Brandschutzkonzept vorzuweisen.

Der Vorhabenstrager wird sich eigenverantwortlich mit der értlichen Feuerwehr in Verbin-
dung setzen, um anhand der bestehenden Plane und sonstigen Unterlagen alle vorherseh-
baren, eventuell erforderlichen MaRnahmen, zur Bandverhiitung und Brandbekdmpfung zu
erortern. Die Ergebnisse werden vom Vorhabenstrdger zu einem Brandschutzkonzept zu-
sammengestellt und der értlichen Feuerwehr kostenlos zur Verfugung gestelit.

5.7.6 Leitungsrecht
Leitungsrechte im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

5.7.7 Betretungsrecht

Zugunsten der Gemeinde Altenstadt wurde ein Betretungsrecht im stadtebaulichen Vertrag
geregelt, das der Gemeinde Altenstadt erlaubt, im Bereich der privaten Grunflachen z.B. im
Zuge der Ersatzvornahme Malnahmen des Eingriffs und Ausgleichs oder PflegemaRnah-
men durchzufthren.

5.8 Private Griinflaichen

- Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
- MaBnahmen des Ausgleichs

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Fia-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Ferner werden Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Desweiteren finden auf diesen Flachen gemalR § 9 Abs. 1a Malinahmen des Ausgleichs im
Sinne § 1 a Abs. 3 BauGB statt.

Mit dieser Festsetzung werden Neupflanzungen von Baumen und Strauchern ebenso gere-
gelt, wie die Pflege und der dauerhafte Erhalt der bestehenden und neu gepflanzten Baume
und Straucher und Gehdlzsdume.
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Die festgesetzten Bereiche der privaten Grunflichen sollen der Offentlichkeit vergleichbar
mit Waldrandern zugénglich sein und dirfen daher nicht dauerhaft eingezaunt werden. Ein
Zaun zum Schutz vor Wildverbiss ist spatestens nach 10 Jahren zu entfernen.

Einariffsermittlung:

Die Ermittlung des Umfangs, von Eingriff und Ausgleich ist im Bebauungsplan Kapitel 8
Eingriffsregelung dargestellt.

5.8.1 Private Griinflachen fiir Anpflanzungen und Bindungen

Die 6ffentlich zuganglichen bepflanzten Flachen fur Minderung und Ausgleich auRerhalb der
Einzdunung der Anlage dienen als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft und der Eingriinung der Freiflichen-Photovoltaikan-
lage. Diese Bereiche sollen firr die Offentlichkeit erlebbar und betretbar sein wie Waldrénder.

Pflanzflachen im Bereich des Mischgebietes - Gewerbe (MI-G):

Private Griinflichen im Bereich der Freiflichen-Photovoltaikanlage:

Pflanzflachen - Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf den festgesetzten Flachen werden rings um die Einzdunung Eingriinungen in Form von
freiwachsenden Hecken aus standortheimischen Gehélzen (autochthonen) durchgefihrt. Im
Durchschnitt wird es eine dreireihige Hecke aus Gehdlzarten, der an diesem Standort poten-
tiellen nattrlichen Vegetation sein, die fachgerecht zu pflegen und fiir die Dauer des Anla-
genbetriebes zu erhalten ist. An einigen Stellen, ist, aufgrund bestehender Feuchtflachen
eine zu geringe Breite vorhanden, um eine 3-reihige Hecke unterzubringen. An diesen Stel-
len wird nur eine 2-reihige Hecke gepflanzt. Nachdem im Durchschnitt eine 3-reihige Hecke
festgesetzt ist, werden die an den schméleren Stellen eingesparten Pflanzen auf die Nord-
seite der Anlage verteilt, so dass dort eine mindestens 4-reihige Hecke stehen wird.

Die Mindestanzahl der in der Hecke zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt. Sie errechnet
sich aus der Lénge einer Linie im Abstand von 5 m um den Zaun mal 2 Pflanzen je Meter
dieser Lange. Die erhaltenen Gehdlze werden von der ermittelten Mindestanzahl abgezogen;
dabei sind je erhaltenem Geholz 2 Gehdlze weniger zu pflanzen.

Die Hecke muss sich nicht an den langen Geraden der Grundstiicksgrenzen orientieren. Sie
kann, wo es aus Grunden der Flachenbreite méglich ist, auch einen geschwungenen Verlauf
nehmen. Der Pflanzabstand in der Reihe soll 1,5 m betragen.

Jede Pflanzenreihe soll ca. 1 m Abstand zur daneben liegenden Reihe aufweisen, wobei die
Pflanzreihe mit einem Versatz von ca. 0,75 m zur daneben liegenden verlaufen soll.

Es ist zuldssig und durchaus erwiinscht, wenn diese Absténde und die Verlaufsrichtung des
Rasters um ca. 20 cm in unterschiedliche Richtungen abweichen, sofern die gesetzlich vor-
gegebenen Mindestgrenzabstiande zu Nachbargrundstiicken dadurch nicht unterschritten
werden.

Mindest-Pflanzengréfen

Die Bezeichnung der Pflanzqualitat orientiert sich an den Gitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen, der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau).
Die Gehélze in der Hecke bestehen aus Baum- und Straucharten.

» otr.* steht nicht alleine fur Strauch oder Straucher sondern ist ein Begriff fir die Beschrei-
bung der Pflanzenqualitat. Er kénnte auch mit Gehdlz oder Gehdlze ersetzt werden.

,2-mal verpflanzt” bedeutet, dass die Gehdlze vor der Lieferung bereits zweimal verpflanzt
sein mussen.

,Hohe 100 bis 150" ist die Bezeichnung fir die Lieferhéhe der Zweige in cm. Beim Pflanzen
werden die 100 bis 150 cm hoch gelieferten Gehdlze meist auf ungefahr die Halfte der Lie-
ferhéhe zurlickgeschnitten, um ein sicheres Anwachsen zu gewahrleisten.

,Stu“ steht fur Stammumfang.

,14-16" bedeutet z.B. dass der Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Bodenni-
veau, 14 bis 16 cm beragen muss.
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Die Abkiirzung 0.B. steht fir ,wurzelnackte Gehodlze* ohne Ballen.
Die Auswahl-Liste der zu pflanzenden Gehédlze ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

In der Hecke enthaltene Baum- und Straucharten:

Hartriegel, Haselnuss, eingriffeliger Weidorn, zweigriffeliger Weildorn, Pfaffenhitchen, Li-
guster, Gemeine Heckenkirsche, Wildapfel, Wildbirne, Schlehe, Kreuzdorn, Hundsrose,
Weinrose, Korbweide, Schwarzer Holunder, Mehlbeere, Wolliger Schneeball und Gemeiner
Schneeball. Die zugehdérigen Wissenschaftlichen Namen sind in den textlichen Festsetzun-
gen aufgefuhrt.

Baume sollen, um Verschattungen der Module zu vermeiden, auf der Nordseite der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage gepflanzt werden.

Baume erster Wuchsordnung werden dabei nicht verwendet.

Baume zweiter und dritter Wuchsordnung wie Feldahorn, Hainbuche, Wildbirne, Walnuss,
Mehlbeere, Eberesche, Wildapfel, Wildkirsche, Pflaume sind weniger stark wachsende
Baume fur Parks, Waldrander und die freie Landschaft.

Die Eingrinungsmafinahme ist spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der Eingriffe
auf dem jeweiligen Flurstick folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Nach Abschluss der Fertigstellungspflege gem. Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ fur die festgesetzten Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern hat sich
eine mindestens dreijdhrige Entwicklungspflege gem. DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege von Grunflaichen® anzuschlieBen um das Weiterwachen der Gehdlze zu si-
chern.

Hinsichtlich der bestehenden 30 bis 40 Jahre alten Linde, deren Erhalt von der unteren Na-
turschutzbehérde erwiinscht ist, gibt es Bedenken bezuglich der Standsicherheit des Bau-
mes, die sich durch den Zwieselwuchs des Baumstammes und durch Verfillungen des Wur-
zelfuBes begriinden. Hierdurch bestehen im Fallbereich des Baumes standig Gefahren flr
Menschen und Sachgiter. Zudem steht der Baum mitten in der Baufldche, wodurch die Nut-
zung als Mischgebiet unzumutbar einschrankt wurde. Der Baum ist deshalb zu féllen und
wird mit zwei neu zu pflanzenden Baumen in Form von Hochstdmmen mit 20 bis 25 cm
Stammumfang ersetzt.

Dem Vorschlag der Behérde entsprechend, sind als Ausgleich fir Eingriffe, je angefangenen
300 m? Grundstucksflache des Mischgebietes - Gewerbe, ein standortheimischer Laubbaum
und drei standortheimische Straucher zu pflanzen.

Das MI-G hat eine Flache von 1800 m2 Demnach sind insgesamt 6 standortheimische
Baume als Hochstdmme oder Stammbusche mit 14-16 cm Stammumfang in einem Meter
Héhe und 18 standortheimische Straucher mit Ballen oder im Container, mit mindesten 1 m
Wuchshéhe zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Féllung oder Absterben zu erset-
zen. Aus dem Bestand erhaltene Laubgehélze kénnen auf die 0.g. zu pflanzenden Gehdlze
angerechnet werden, nicht jedoch die Ersatzpflanzen fir die o0.g. zu fallenden Linde.

Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung:

Auf den privaten Grinflichen wurden Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festge-
setzt.

Auf diesen den zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen und Stand-
orten sind Bdume und Stréucher ungeachtet ihrer GréRe dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten.

Private Griinflaichen - Gehdlzfreie Bereiche innerhalb der Flichen gemaR § 9
Abs. 1a MaBnahmen des Ausgleichs im Sinne § 1 a Abs. 3 BauGB

Die gehdélzfreien Bereiche fir Minderung und Ausgleich auerhalb der Einzdunung werden
im Wesentlichen der natlrlichen Entwicklung Uberlassen, was zu einer standortgerechten
Pflanzen- und Tierwelt fuhrt. Als einzige PflegemaRnahme gilt es, bei Bedarf Geholzauf-
wuchs zu verhindern.
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Alle Magerrasen und Feucht- bzw. Nassflachen sowie Gehdlzsdume, sind extensiv zu pfle-
gen.

Die neue angelegten (und evtl. bereis bestehenden) wechselfeuchten bis dauernassen Be-
reiche, mit z.T. standortheimischen Stauden sind zu erhalten und wie im Bebauungsplan
festgesetzt, zu erweitern. Die Begriinung dieser Flachen wird der naturlichen Entwicklung
Uberlassen.

Um die naturliche Vermehrung der Pflanzen nicht zu stéren, und um die Tierwelt méglichst
wenig zu stéren, soll nur bei Bedarf, méglichst im Spatsommer gemaht werden. Als frihester
Schnittzeitpunkt wird deshalb der 1. September festgesetzt.

Die Mahd muss nur auf den Flachen erfolgen, auf denen Bedarf besteht. Sie erfolgt jedoch
héchstens einmal pro Jahr. Als friihester Schnittzeitpunkt ist der 1. September festgesetzt.

Episodische (alle 3-4 Jahre) Mahd mit Mahgutbeseitigung in Teilbereichen von jahrlich einem
Drittel der episodisch zu mahenden Flachen ermdéglicht den Tieren ein Auszuweichen in
nahegelegene ungestérte Flachen. (Schafbeweidung, episodisch (alle 2-3 Jahre), alternativ
Mahd).

Als Ausgleich fir den Eingriff durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden au-
Rerhalb der Einzdunung nachfolgende Sonderbiotope als Lebensraum fir viele besonders
seltene Tierarten angelegt und dauerhaft der naturlichen Entwicklung Giberlassen:

Biotopgestaltungsmalnahmen:

Anlage eines ca. 50 m? groRen Flachwasser - Laichtimpels am Sudrand der Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

Anlage 2 kleiner Tumpel (ca. 3 m x 8 m) in der stdlichen grundwassernahen Hecke.

Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen aus gesamten 30 m?) jeweils zu
2 Dritteln im Regenschutz der Module mit abgedichteten Zwischenrdumen - der Rest
sonnenexponiert.

Im Ubergang zu den Lesesteinhaufen sollen als Bruthabitat fur Eidechsen, Insekten, ... an
zwei, ebenfalls dauerhaft besonnten Stellen mindestens 25 m? grofRe, 20 cm dicke Wasch-
sandflachen, der Kérnung 0-4 mm anzulegen.

Das Abziehen des humusreichen Oberbodens im Bereich der zu rodenden Gehdélzflache
innerhalb der Einzaunung dient der Schaffung von zusétzlichen Rohbodenflachen als Le-
bensraum fir rohbodenbesiedelnde Tiere und Pflanzen.

Im Ubergang zu den Lesesteinhaufen werden als Brut- und Jagdlebensraum fiir viele seltene
Tierarten an zwei, ebenfalls dauerhaft besonnten Stellen mindestens 13 m? grofe, 20 cm
dicke Waschsandfladchen, der Kérnung 0-4 mm angelegt.

Bei Unklarheiten oder Abweichungen von den Festsetzungen kann es sinnvoll sein, sich mit
der Gemeinde Altenstadt abzustimmen.

5.8.2 Private Griinflichen innerhalb des Sondergebiets, zur Eingriffsvermei-
dung und -minderung

Die Flachen innerhalb der Einzdunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage dienen der Auf-
stellung der Modultische und der Funktionsgebaude.

Daneben sollen auf diesen Flachen MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung
stattfinden, vor allem die Entwicklung und die extensive Pflege der offenen Flachen zu Ma-
gerrasen, Altgrasbestanden, Feucht- und Nassflachen, unter Verzicht auf Dingung und
chemische Pflanzenschutzmittel. Die Pflege kann wie oben beschrieben erfolgen.

Das Regenwasser kann, aufgrund der mit ca. 2 cm Abstand gesetzten Modulen den ge-
samten Boden unterhalb der Modultische befeuchten, so dass das Pflanzenwachstum und
das Bodenleben nicht gestért sind. Durch die Verringerung der Einstrahlung im Verschat-
tungsbereich der Modultische kommt es allerdings zu einer Verminderung der Einstrahlungs-
menge. Dennoch reicht das Streulicht fur gutes Pflanzenwachstum aus. In regenarmen Ge-
bieten ist das Wachstum unter den Modultischen sogar starker, aufgrund der verminderten
Verdunstung. Zwischen den Modulreihen nimmt dieser Verschattungs- und Verdunstungs-
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schutzeffekt ab, mit zunehmendem Abstand vom Modultisch. Dieser Verschattungseffekt
verandert allerdings auch den Lebensraum far Kleinlebewesen, so dass deren idealer Le-
bensraum, sofern er im vollsonnigen Bereich liegt, etwas reduziert wird. Dennoch werden
diese Arten nicht wesentlich beeintrachtigt, da immer noch ausreichend vollsonnige Bereiche
zwischen den Modultischreihen verbleiben. Dennoch werden als Ersatz fiir diese leichte Ver-
ringerung der vollsonnigen Bereiche Ersatzlebensraume geschaffen.

Zufahrten werden, soweit sie nicht schon als asphaltierte Flachen bestehen, als Flachen aus
nichtbindigem Kies ausgefihrt. Auf diesen Kiesbereichen soll sich die Vegetation durch na-
tarliche Ansamung zu Trockenrasen entwickeln und spater bei Bedarf gepflegt werden.

6 Hinweise

6.1 Beachtung Fachlicher Informationen und Empfehlungen
Lt. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Herr Miller vom 31.10.2012

6.1.1 Behordlich beabsichtigte Planungen oder MaBRnahmen

Beabsichtigte Planungen oder MalRnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim liegen im
Bereich des Bebauungs- bzw. Fldchennutzungsplanes derzeit nicht vor.

6.1.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Hinsichtlich der Niederschliagswasserversickerung wird auf ein Urteil des BVerwG v.
21.03.2002 Az. 4 CN 14/00 verwiesen, wonach der Bauleitplanung eine ErschlieBungskon-
zeption zugrunde liegen muss, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos be-
seitigt werden kann. Ein solches Konzept ist in Form einer Gesamtplanung fur eine schad-
lose Niederschlagswasserbeseitigung im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
nachzureichen.

Niederschlagswasser, das aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesam-
melt abflielt ist nach § 54 Abs. 2 WHG Abwasser. Zur gesicherten ErschlieBung des Gebie-
tes nach Art. 30 BauGB gehort deshalb auch eine geordnete Beseitigung des Nieder-
schlagswassers. Hierzu ist nach Art. 34 BayWG die Gemeinde verpflichtet. Die Ubernahme
des Abwassers, in diesem Fall das gesammelte Niederschlagswasser, kann nur dann abge-
lehnt werden, soweit die Gemeinde nachweislich sicherstellen kann, dass eine Versickerung
in den Untergrund oder Einleitung in ein Oberflachengewésser ordnungsgemafn méglich ist.
Dabei ist es nicht maRgebend, ob hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder
nicht. Unabhangig davon miissen die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den
Regeln der Technik entsprechend gebaut und unterhalten werden.

6.1.3 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstellen
des Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen (ber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.
Aufgrund der Nahe zur Schénach ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel mit
dem Wasserspiegel korrespondiert. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bau-
werbern eigenverantwortlich zu priifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerrdume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschnei-
den von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden. Im Planungsge-
biet kann mit Schichtwasser gerechnet werden. Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaus-
hub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen
wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt
Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70
Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.
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6.1.4 Lage zu Gewidssern

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen sog. wassersensiblen Bereich. Dieser Standort
wird vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch tber die
Ufer tretende Flisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten
oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache
nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flache kann je
nach ortlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

6.1.5 Altlasten - Altlastenverdachtsflachen

Bei der Planungsfliche handelt es sich um eine Konversionsflaiche aus wirtschaftlicher Nut-
zung.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind in den Geltungsbereichen nicht bekannt.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde sind keine Grundsticksflaichen
im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004
aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schéadliche Bodenverédnderungen besteht.
Dem Amt liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in diesem
Bereich vor. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die
im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes liegen, ist beim zustédndigen Landratsamt zu
erfragen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen zu lagern
bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials ge-
klart ist.

6.1.6 Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung Ist fiir eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage nicht erforderlich.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die
hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdricke
und auch die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage ge-
wahrleistet sind. Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fur den Trinkwasserrohrleitungsbau
und die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des Trinkwassers zu be-
ricksichtigen.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung zur Gartenbewasserung und WC-Spulung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nhach dem AVBWasserV § 3
dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Rick-
wirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

6.2 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gem. § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG oder von Stérféllen im Sinne der
Stoérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlieRlich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwéagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 Raumordnungs-
gesetz (ROG).

Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.
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Ortsubliche Immissionen - Larm, Luftschadstoffe

Auf den Planungsbereich wirken die ortstblichen Immissionen (Luftschadstoffe, Staube, Ge-
riche, Schall) aus den umgebenden landwirtschaftlichen Gebieten sowie den 6ffentlichen
Stralen.

Die Photovoltaikmodule arbeiten emissionsfrei. Die Wechselrichter- und Trafoanlagen fihren
zu Schallemissionen. Durch deren Anordnung innerhalb eines geschlossenen
Betriebsgebdudes sind diese Schallemissionen auerhalb der Einzdunung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage kaum wahrnehmbar. Nachts ist sie mangels Sonnenenergie vollkommen
emissionsfrei.

Wechselfelder

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um einen ausgedehnten Solargenerator der
Gleichstrom liefert. Dieser wird dann (iber Wechselrichter und Transformator in eine 20-kV-
Leitung eingespeist. Entlang der Leitungen und der Photovoltaikmodule bildet sich ein mag-
netisches Gleichfeld aus. Im Wechselrichterhaus und an der Trafostation kommt es zur Bil-
dung eines elektrischen Wechselfeldes. Insgesamt gehen von der Photovoltaikanlage nie-
derfrequente Felder aus, die nur in unmittelbarer Nahe der Verkabelung zu nennenswerten
Feldstarken fuhren. AulRerhalb des Grundstiickes sind diese aber nicht mehr nachweisbar.
Bei dem Erdkabel zwischen den Elektrogebduden und dem Einspeisepunkt in das 20-kV-
Leitungssystem liegt der Sicherheitsabstand bei 10 bis 20 cm. Die Stérke des elektrischen
Magnetfeldes betragt an der Erdoberflache ca. 1% des Grenzwertes, der gemal der Verord-
nung Uber elektromagnetische Felder in der 26. BImSchV zulassig ist. Die elektrischen und
magnetischen Felder haben daher insgesamt keine Auswirkungen auf die Umgebung. Hin-
sichtlich der Gerausche ist im Bauantrag darauf zu achten, dass fur die Ventilatoren ge-
rauscharme Geréate nachgewiesen werden.

Blendwirkung

Module verfigen tber reflektionsarme Oberflachen. Diese Module absorbieren ca. 98 % des
einfallenden Sonnenlichts. Bei extrem flachen Einfallswinken, bezogen auf die Moduloberfla-
che nimmt das Absorbierungsvermégen etwas ab.

Die Module sind um ca. 25° pultdachférmig geneigt, so dass einfallendes Sonnenlicht, soweit
nicht ohnehin vollstandig absorbiert, wieder in den Himmel zurtickreflektiert wird.

Um Reflexionen auf die Gebaude im Osten der Freiflachen-Photovoltaikanlage durch, aus
westlichen Richtungen einfallendes Sonnenlicht auszuschlieBen, werden alle Modultischrei-
hen um 15 ° abweichend von der exakten Stidexposition, nach Westen exponiert aufgestellt.

Aufgrund dieser, um 15 Grad slidsidwestexponierten Modultischoberflachen, ist nach den
Gesetzen der Physik eine Reflexion des Sonnenlichtes auf umliegende Gebdude ausge-
schlossen.

Wahrend der Sommerzeit treten, bei sehr flach einfallenden Sonnenstrahlen kurzzeitig
Blendsituationen auf, die sich aufgrund der Sudwestexposition der Modultische nicht in
Richtung der Gebaude auswirken und als unerheblich zu werten sind, da dann der Betrach-
ter seinen Blick fast direkt zur Sonne richten misste.

6.3 Archdologische Denkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutz-
behorde gemal Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen. Besonders wichtig ist, dass dann der
Fundplatz unverandert zu belassen ist. Daher folgen die Hinweise des Art. 8 Abs. 1 und Abs.
2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
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grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Minchen oder die Untere
Denkmalsschutzbehérde.

7 Umweltpriifung in der Bauleitplanung

7.1 Einleitung zur Umweltpriifung in Bauleitplanen

Verpflichtung zur Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemafl
§2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufigen.

7.1.1 Untersuchungsstand
Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurden von den Gemein-
den Schwabbruck und Altenstadt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgelegt.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Auferung, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprufung, zur Stellungnahme aufgefordert.

Eragebnisse der Beteiliqung:

7.1.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Es sind im Sinne der saP keine geschitzten Arten betroffen, siehe nachfolgende Ausfiihrun-
gen.

Relevanzprifung:
Informationsquellen zur Beurteilung der Notwendigkeit der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung:

- Flachennutzungsplan der Gemeinden Schwabbruck und Altenstadt;

- Landschaftsplan der Gemeinde Schwabbruck;

- Landschaftsplan der Gemeinde Altenstadt;

- Amtliche Biotopkartierung;

- Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie 1. Tierarten;

- Angaben der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Weilheim-Schongau;

- Bestandsaufnahme u. Bewertung durch Biro fur kommunale Entwicklung Lécherer + Ryl
+ Abt und Geoékologe Ralf Strohwasser in Marktoberdorf.

Unter Zugrundelegung der aus o0.g Quellen gesammelten Informationen, ergibt sich derzeit

keine Notwendigkeit fur die Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.

Begriindung:

Grundsatzlich sind nach § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG Arten nach Anhang IV der Richtlinie

92/43/EWG und alle européischen Vogelarten relevant.

Auf diesen Flachen gibt es sicher Vorkommen von, fir eine saP relevanten Tierarten, z.B.

Zauneidechse, Blindschleiche, Fledermaus Tagfalter, u.a. Diese Bereiche sind jedoch bei

Realisierung der Planung nicht wesentlich beeintrachtigt und die Tiere kénnen sich wahrend

der Bauzeit auf umliegende Lebensrdume zuriickziehen.

Zudem werden um die Eingriffsbereiche 9 m breite Pufferstreifen, in Form von Hecken und

Wiesensdumen geschaffen, die flr die angrenzenden relevanten Bestidnde wéahrend der
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Bauphase einen Rickzugraum darstellen und nach Fertigstellung der Anlage durchaus eine
langfristig gesicherte Verbesserung darstellen. AuBerdem werden im Bereich der Eingriffs-
flachen umfangreiche Minderungsmafnahmen durchgefiihrt, welche die gesamte Eingriffs-
flache betreffen.

7.1.3 Kurzdarstellung des Inhalts u. der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes einschlieflich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Zentraler Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Reiterweg - West" ist

- die Errichtung und den zeitlich befristeten Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage,
auf der Konversionsflache einer ehemaligen Hihnerfarm in der Gemeinde Altenstadt,

- fur den Bau einer Werkhalle,

- for die Einbeziehung eines dreigeschossigen, urspriinglich als privilegiertes Vorhaben er-
richteten Betriebsgebaudes, mit Betriebswohnungen und Geschéftsrdumen, im Zuge der
planungsrechtlichen Erweiterung eines angrenzenden Gewerbegebietes i.S. des § 1 Abs.
2 Nr. 6 BauNVO.

Der Geltungsbereich umfasst 1,5667 ha.

Freiflachen-Photovoltaikanlage:

Die Flache als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaik-
anlage” betragt ca. 1,5667 ha.

Das Baugrundstiick der Freiflachen-Photovoltaikanlage umfasst 1,1739 ha. Es beinhaltet
den eingezaunten Bereich. Die Grundflachenzahl wurde mit 0,5 festgesetzt. Die maximale
mit Modulen Uberbaute Flache darf aufgrund der festgesetzten GRZ 0,5870 ha betragen.

Die Flache fur MaRnahmen der Ortsrandeingrinung und des Ausgleichs, fur den Eingriff
durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage, umfasst 0,3928 ha.

Mischgebiet:
Mischgebiet mit den Teilgebieten Mi-W und MI-G in offener Bauweise.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Flache des Mischgebietes:

- Mischgebiet Gewerbe inkl Griin 0,1344 ha

- Mischgebiet Wohnen inkl Grun 0,1256 ha

- Mischgebiet Verkehrsflache 0,1377 ha
Flache des Mischgebietes gesamt 0,3977 ha

Ausgleich:

Der gesamte Ausgleich fiir den Eingriff wird im Bebauungsplan ermittelt und geregelt.
Ziel des Bebauungsplanes:

Es soll ein Beitrag dazu geleistet werden, die regenerativen Energien zu férdern und ist da-
mit ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz. Gleichzeitig sollen eventuelle Eingriffe in die
Schutzglter gem § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
deren Wirkungsgefiige sowie Landschaft und biologische Vielfalt) minimiert werden.

Zusétzlich soll das auf der Gemarkung Altenstadt bestehende Wohn- und Geschéftshaus mit
Garagen sowie die noérdlich hiervon bestehende ehemalige Lagerflache als Mischgebiet mit
den Teilgebieten MI-W und MI-G dargestelit werden.

Ferner soll Flache fir gewerbliche Ansiedlung bereitgestellt werden.

7.1.4 Ubergeordnete Vorgaben in Fachgesetzen

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetze und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Siehe Kapitel 3. Anpas-
sung an Ziele der Raumordnung.
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7.1.4.1 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes sind in der in der Planung der Freiflichen-Photo-
voltaikanlage beriicksichtigt und als Grundlage fir die argumentative Bearbeitung der Um-
weltprifung beachtet sowie durch Beteiligung der zustandigen Naturschutzbehérden.

7.1.4.2 Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG

Zitat aus dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Kursivschrift

§ 9 BBodSchG Gefdhrdungsabschétzung und Untersuchungsanordnungen

(1) Liegen der zustédndigen Behdrde Anhaltspunkte daftr vor, dass eine schédliche Bodenverdnderung
oder Altlast vorliegt, so soll sie zur Ermittlung des Sachverhalts die geeigneten Mallnahmen
ergreifen. Werden die in einer Rechtsverordnung nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 festgesetzten Priif-
werte (berschritten, soll die zustdndige Behérde die notwendigen MalBnahmen treffen, um festzu-
stellen, ob eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt. Im Rahmen der Unfersuchung
und Bewertung sind insbesondere Art und Konzentration der Schadstoffe, die Méglichkeit ihrer
Ausbreitung in die Umwelt und ihrer Aufnahme durch Menschen, Tiere und Pflanzen sowie die
Nutzung des Grundstiicks nach § 4 Abs. 4 zu berticksichtigen. Der Grundstiickseigentimer und,
wenn dieser bekannt ist, auch der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt sind (ber die getroffenen
Feststellungen und iber die Ergebnisse der Bewertung auf Antrag schriftlich zu unterrichten.

(2) Besteht aufgrund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schédlichen Bodenver-
anderung oder einer Altlast, kann die zusténdige Behérde anordnen, dass die in § 4 Abs. 3, 5 und
6 genannten Personen die notwendigen Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschétzung durchzu-
ftihren haben. Die zustandige Behérde kann verlangen, dass Untersuchungen von Sachverstandi-
gen oder Untersuchungsstellen nach § 18 durchgefiihrt werden. Sonstige Pflichten zur Mitwirkung
derin § 4 Abs. 3, 5 und 6 genannten Personen sowie Duldungspflichten der nach § 12 Betroffenen
bestimmen sich nach Landesrecht.

Ende Zitat BBodSchG.

Die Ziele des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind in der Planung der Freiflichen-Photovol-
taikanlage berlcksichtigt und als Grundlage fur die argumentative Bearbeitung der Umwelt-
prifung sowie durch Beteiligung der zustdndigen Behdérden.

Die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes sind in der in der Planung der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage berlcksichtigt und als Grundlage fur die argumentative Bearbeitung der Um-
weltprifung beachtet.

7.1.4.3 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Denkmalschutzgesetz -DSchG)

Berilicksichtigung in der Planung durch Hinweise auf die Belange des Denkmalschutzes und
Beteiligung der Denkmalschutzbehérden.

7.1.4.4 Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG

Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG)
(Bundesgesetzblatt Jahrgang 2004 Teil 1 Nr. 40, Bonn 31. Juli 2004 in seiner Fassung vom
01.04.2012).

Zitat aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in Kursivschrift

Ziel und Zweck des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes eine nach-
haltige Energieversorgung zu erméglichen, einen Beitrag zur Reduzierung von Konflikten um fossile
Energien zu leisten sowie die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Stfrom aus er-
neuerbaren Energien zu fordemn. Langfristig (bis zum Jahr 2020) soll das Gesetz dazu beitfragen, den
Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung auf mindestens 20 % zu erhéhen.

Ende Zitat EEG.
Berlicksichtigung bei der Veranlassung der Planung und bei der Standortermittiung.

7.1.4.5 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Zitat aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Kursivschrift
§ 47 Bewirtschaftungsziele fiir das Grundwasser
(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
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eine Verschlechterung seines mengenméaRigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;
2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der
Auswirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenméRBiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu ei-
nem guten mengenméBigen Zustand gehdrt insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwas-
serentnahme und Grundwasserneubildung

Ende Zitat WHG.

Berlicksichtigung in der Planung durch geringen Versiegelungsgrad und Schadstofffreiheit
der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

7.1.4.6 Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG

Zitat aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Kursivschrift
§ 50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefllich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht tber-
schritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdégli-
chen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Ende Zitat BImSchG.

Bertcksichtigung in der Planung durch besondere Gewichtung aller Sicherheitsaspekte und
Minderung der Emissionen aus der Freiflaichen-Photovoltaikanlage.

7.1.4.7 FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie

Durch den Erlass der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie soll gewéhrleistet werden,
dass das vielféltige und unersetzliche europaische Naturerbe durch die Schaffung eines zu-
sammenhangenden 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete (= NATURA 2000) ge-
sichert wird. Ziel der FFH-Richtlinie 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 ist es, natlrliche Lebens-
raume und wildlebende Tiere und Pflanzen und damit die biologische Vielfalt in Europa zu
erhalten.

Fir Pléane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000“ (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtline bzw. § 34 des
Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Planes mit
den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor. In der FFH-Vorprufung ist
zunachst zu kldren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintréachtigungen kommen kann. Sind
erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Beriicksichtigung in der Planung:

Die zum Vorhaben raumlich nachstliegenden Flora Fauna Habitate sind auerhalb des Wir-
kungsbereichs des geplanten Vorhabens. Eine FFH Vorpriifung kann daher entfallen.

Auch das nachstliegende Européische Vogelschutzgebiet wird von dem geplanten Vorhaben
aufgrund der raumlichen Entfernung nicht direkt betroffen, sodass eine weitere Untersu-
chung auf mégliche Wechselwirkungen entfallen kann.

7.2 Beschreibung u. Bewertung - Umweltauswirkungen in der
Umweltpriifung
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2
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Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.

7.2.1 Bestand - Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlief3-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

7.2.1.1 Schutzgut Béden (Bestand):
Schutzgut Béden (Bestand):

Urspriinglich befanden sich auf den Planungsgebiet auf einer Rotlageschicht Braunerdebd-
den. Diese Schichten wurden im Zuge des Baus der Hihnerfarm, der zugehérigen Wohn-
und Verwaltungsgebaude, sowie der Nebenanlagen, sonstigen baulichen Anlagen und Ver-
kehrsanlagen abgetragen und zum grof3en Teil im nordéstlichen Bereich das Planungsge-
bietes eingebaut, gelagert, bzw. in geringerem Umfang abtransportiert.

1. Brachflache (auf lehmreichen Kies):

Nach dem Abbau der Betriebsgebaude und der zugehdrigen Belagsflachen wurde das
Gelande mit lehmigem Kiesmaterial aufgefillt und planiert (Flache 1).

2. Intensiv gedingte Weide, Sudteil:

Die niedriger gelegene (Flache 2) mit ihren anmoorigen Béden weist naturliche Bodenver-
héltnisse auf und ist aber aufgrund von Erdablagerungen und der Nutzung als Motocross-
Flache durch Verdichtungen belastet.

3. Intensiv gediingte Weide, Nordteil, mit Erdablagerunaen aus gewerblicher Nutzung:

Die Oberboden- und Rotlagemieten im Nordwestteil (Flache 3) werden zeitweise beweidet.

4. Standortuntypische Gehdlzinsel am Sidrand:

Standort 4 weist durch Erdablagerungen gestérte Bodenverhalinisse auf.

5. Lineare z.T. standortfremde Hecken, ehemalige Eingrinung der Konversionsflache:
Standort 5 weist ungestérte Bodenverhéltnisse auf.

6. Lineare z.T. standortfremde Gehélzstrukturen, innerhalb der Konversionsfliche:
Standort 6 weist durch Erdablagerungen gestérte Bodenverhéltnisse auf.

7. Brennnessel — Rain innerhalb der Konversionsflache:

Der Brenneselbestand weist auf ndhrstoffreiche, gestérte Bodenverhaltnisse hin.
8. Altgras-Rain, z.T. mit Aufwuchs von Strduchern:

Standort 8 weist durch Erdablagerungen gestoérte Bodenverhéltnisse auf.

9. Ruderale (nitrophile) Saumflora auf der Nordseite der Eingriinung:

Der Brenneselbestand weist auf ndhrstoffreiche, gestérte Bodenverhaltnisse hin.
10. Grinflache (mit Taubenstall, Grillplatz):

Standort weist durch Erdablagerungen gestérte Bodenverhéltnisse auf.

Zu nennen sind noch versiegelte Flachen (Gebdude und Belagsflachen):

Diese Flachen im Sinne des Schutzgutes Boden wertlos.

Bewertung Schutzgut Béden (Bestand):
Die Bodenverhéltnisse der Konversionsflache sind vom Menschen verandert.

Durch die Bautatigkeit der bisherigen gewerblichen Nutzung, sind der Grofteil der naturli-
chen Bdden sowie der Bodenaufbau der oberen Kiesschichten verloren gegangen bzw.
durch Erdablagerungen gestort. Die Filterwirkung fiir Niederschlagswasser ist insgesamt
verschlechtert. Weitere Stérungen erfahrt das Gelande durch die Nutzung als Motocross-
Flache. Die Grundwasserneubildung ist dagegen wenig beeinflusst.

7.2.1.2 Schutzgut Wasser (Bestand):

Aufgrund der relativ hohen Niederschlagsmenge (ca. 1.100 mm / a) sind die Béden in der
Regel gut mit Wasser versorgt. Dadurch ist klimatische Wasserbilanz (Niederschlage minus
Gesamtverdunstung), d.h. der versickernde Niederschlagsanteil, sehr positiv und tragt so
wesentlich zur Grundwasserneubildung bei. Der Grundwasserstauer ist der urspriinglichen
gewerblichen Nutzung nicht erheblich gestért.
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Es bestehen die natlrlichen Nahrstoffeintrdge in den Boden, durch Niederschldage und Zer-
setzung von organischem Material.

Kinstliche Dungung findet auf den Flachen mit den Nummern 2 und 3 nicht statt.

Die Gebiete ohne Oberbodenauflage weisen eine geringere Pufferfahigkeit auf, als nattrliche
ungestérte Standorte.

Die anthropogenen sowie die natirlichen Béden im Planungsbereich liegen relativ grund-
wassernah - besonders die tiefer gelegene Flache Nr. 2.

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachengewésser vor.
Bewertung Schutzgut Wasser (Bestand):

Aufgrund des fehlenden Oberbodens ist auf ca. zwei Finfteln des Geltungsbereiches die
Pufferwirkung gegen Schadstoffe gestort. Allerdings werden diese Fldchen nicht gediingt.

Im Westteil belasten zusatzlich z.T. groRflachig aufgetragene Oberboden- und Rotlage-
schichten das Grundwasser. Dort bestehen auch Belastungen fir das Grund- und Oberfla-
chenwasser durch Dunger und méglicher Weise auch durch Pflanzenschutzmittel.

7.2.1.3 Schutzgut Klima (Bestand):

Das Gemeindegebiet gehért zur Ubergangsklimaregion zwischen gemaRigten Breiten und
kontinentalem Klima. Es ist gepragt durch abwechslungs- und niederschlagsreiche Witterung
mit vorwiegend westlichen Winden. Das Planungsgebiet dient der Entstehung und dem Ab-
fluss von Frischluft und ist so ein wichtiger Faktor im dem Regionalklima. Die Eingrinungen
hemmen den Kaltluftabfluss etwas.

Bewertung Schutzgut Klima (Bestand):

Vom Planungsgebiet gehen derzeit keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf das
Globalklima aus. Es ist positiv fur das Regionalklima durch die értliche Entstehung von
Frischluft.

7.2.1.4 Schutzgut Luft (Bestand):

Die Luft im Planungsgebiet unterliegt den ortstblichen Belastungen (Staube, Gerliche,
Spritzmittel, Kraftfahrzeugabgase) aus der Landwirtschaft und dem Kraftfahrzeugverkehr.

Durch die eingestellte gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich werden keine nennenswer-
ten, nicht ortstblichen Luftbelastungen erzeugt, mit Ausnahme der zeitweisen Abgasbelas-
tungen bei Motocross-Fahrten.

Grundsatzlich verfugt der Planungsbereich lber Potential zur Kalt- und Frischluftproduktion
und zum Frischluftabfluss. Es handelt sich mehr um eine Flache zur Kaltluftentstehung.

Durch den grofen Anteil an vegetationsfreier kiesiger Flache kommt es zu einer starken Er-
warmung dieser Bereiche, so dass die Produktion von sauerstoffreicher Frischluft gemindert wird.

Bewertung Schutzgut Klima u. Luft (Bestand):

Die Planungsflache dient der Kaltluftentstehung. Es gehen keine nennenswerten, nicht ortstblichen
Luftbelastungen vom Planungsgebiet aus.

7.2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Bestand):
Das Planungsgebiet gehért zum Naturraum 036 Lech-Vorberge.

Es liegt in keinem Schutzgebiet. Dennoch wird in der Planung und im Umweltbericht den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege entsprechend den tUbergeordneten Vorga-
ben grofles Gewicht beigemessen.

Der Landschaftsplan macht zum Raum des Planvorhabens keine speziellen Vorgaben.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem vorbelasteten Raum, auf dem Geldnde einer
ehemaligen Huhnerfarm.

1. Brachflache (auf lehmreichen Kies):

Auf dieser Modulflache wéchst derzeit eine floristisch wertarme Brachevegetation. Aufgrund
des lehmreichen Substrates ist diese relativ wiichsig und durch Fettwiesenarten wie Breiter
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Wegerich, Stumpfblattriger Ampfer und Léwenzahn charakterisiert.

Die naturschutzfachliche Bedeutung liegt in der fur Brachen typischen ungestérten Vegetati-
onsstruktur, im Bliten- und Samenreichtum und der lickigen Vegetationsdecke. Die Brache
ist vor allem fur die Insektenfauna und auch als Nahrungshabitat z.B. fir den Distelfink (Beo-
bachtung am 5.9.) bedeutsam.

2. Intensiv gedingte Weide, Sudteil:

Diese Flache ist sowohl floristisch als auch faunistisch sehr wertarm und wird derzeit als
Viehweide und als Motocrossgelande genutzt.

Das deutlich tiefer gelegene und bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Geldnde ist
grundwassernah und weist z.T. anmoorige Béden auf.

3. Intensiv gedinate Weide, Nordteil, mit Erdablagerungen aus gewerblicher Nutzung:

Naturschutzfachlich ist diese Kartiereinheit sowohl floristisch als auch faunistisch sehr wert-
arm. Die bisher offensichtlich intensiv gediingte Flache wird derzeit als Viehweide und als
Motocrossgelande genutzt.

4. Standortuntypische Gehdlzinsel am Siudrand:

Die Gehdlzinsel liegt aulierhalb des Bereiches der Freiflachen-Photovoltaikanlage, grenzt an
die kanalisierte Schénach und ist naturschutzfachlich unerwartet schlecht zu bewerten. Ab-
gesehen von einzelnen Altbdumen (Silberweide, Schwarzpappel, Sommerlinde) wachsen
Uberwiegend linear angepflanzte (nicht natirlich siedelnde) WeilRerle, Hainbuche sowie
standortfremde Geholze wie Gelber Hartriegel und — am Westrand - Blaufichte, Serbische
Fichte und Bergkiefer. Der Boden scheint anthropogen etwas eingetieft. Sperrmdll, ein ma-
roder Wohnwagen und verstreuter sonstiger Mull bedecken den Boden.

5. Lineare z.T. standortfremde Hecken, ehemalige Eingriinung der Konversionsflache:

Das Planungsgebiet ist anndhernd komplett von Hecken umrandet, die nicht in die BaumaR-
nahmen eingebunden sind, sondern als Eingriinung erhalten bleiben. Die Hecken sind in ih-
rer Struktur, nicht jedoch in ihrer Artenzusammensetzung hochwertig. Etwa 50 % der Arten
sind standortfremd (fremdlandische Pappelart, Blaufichte, Serbische Fichte, fremdlandische
Pfaffenhitchenart, Vielblitige Rose (Rosa multiflora)).

6. Lineare z.T. standortfremde Geholzstrukturen, innerhalb der Konversionsflache:

Im Unterschied zu Kartiereinheit 5 liegt diese Gehdlzzeile im klnftig bebauten Gebiet. Sie
wird beseitigt und — abgesehen von der Geldndekante — zu einer Modulflache.

Rund 50 % der Geholze sind standortfremd.

7. Brennnessel — Rain innerhalb der Konversionsflache:

Der Nord-Sid verlaufende Brennnessel-Rain besteht nahezu aus nur 2 Arten (Brennnessel
und Ackerwinde), ist aber als stabile vertikale Struktur faunistisch wertvoll. Der Rain ist durch
Modulaufstellung nur randlich betroffen.

8. Altgras-Rain, z.T. mit Aufwuchs von Strauchern:

Die Altarasflur tendiert zu einer mageren Wiese und ist z.B. durch das Vorkommen von Mar-
gerite und Hopfenklee gekennzeichnet. Aliméhliche Verbuschung durch Wolligen Schneeball
und Liguster.

9. Ruderale (nitrophile) Saumflora auf der Nordseite der Eingriinung:

Der straBenbegleitende, 2 — 3 m breite Saum im Schatten der Eingriinung ist sehr artenarm.
Es dominieren Ackerkratzdistel, Knduelgras und Brennnessel. Wertgebende Arten fehlen.

10. Grunflache (mit Taubenstall, Grillplatz):

Der Grunflache fehlen naturschutzfachlich wertgebende Arten. Es dominieren Arten der
Fettwiesen. Bedeutendes Element in dieser Kartiereinheit ist eine 30-40jahrige Linde.

Zu nennen sind noch versiegelte Flachen (Gebaude und Belagsflachen):

Diese Flachen im Sinne des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wertlos.
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Bewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Bestand):

Die groflen Rohbodenflachen sind faunistisch wertarm aber mit gutem Entwicklungspotential
far Tiere.

Die besonnten Brennnesselfluren im schmalen Mittelstreifen der Freiflichen-Photovoltaik-
anlage sind faunistisch wertvoll.

Die groRen beweideten Flachen und die gartnerische Grinflachen sind floristisch und fau-
nistisch wertarm.

Samtliche Gehélzbereiche sind floristisch und faunistisch wertarm, aufgrund von groRRenteils
nicht standortgemafer Bepflanzung und Saumvegetation.

Im Durchschnitt ist der gesamte Geltungsbereich floristisch und faunistisch als eher wertarm
einzustufen.

7.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild (Bestand):

Das Gelande liegt im Mittel auf ca. 723 m 0.NN und ist mit 2 bis 3 % Neigung leicht nord-
westlich exponiert. Es liegt in einer Senke, durch die, stdlich des Planungsgebietes der Bach
Schonach flie3t. Im Westen, Norden und Osten umschlieBen bewegte Higel das
Planungsgebiet. Im Stiden ist die Landschaft weniger bewegt.

Der Planungsbereich ist von der StaatstraRe 2014 Uber die Zufahrt zum bestehenden Ge-
werbegebiet und von dort Uber zwei Zufahrtswege erschlossen.

Die an den Planungsbereich angrenzenden Flachen fiir die Landwirtschaft sind weitgehend
gehdlzfrei.

Lineare bis flachige Gehdélzstrukturen, welche nahezu ringsum, meist im Geltungsbereich
liegen bereichern das Landschaftsbild und schirmen den Bereich der Freiflachen-Photovol-
taikanlage mit Ausnahme der Zufahrt vollstandig ab.

Das Planungsgebiet ist nur aus der Ferne von erhéht liegenden Punkten einsehbar.

Dem Landschaftsbild ist eine hohe Gewichtung einzuraumen, da es sich beim Planungsrum
einen landschaftlich sehr schénen voralpinen Raum handelt

Bewertung Schutzgut Landschaftsbild (Bestand):

Der Blick auf die ehemals gewerblich genutzte Flache ist durch die nahezu ringsum, meist im
Geltungsbereich liegenden Gehdlzstrukturen, weitgehend verdeckt und nur von entfernten,
hoch gelegenen Punkten aus einsehbar, so dass das Landschaftsbild als gering belastet
einzustufen ist.

7.2.1.7 Schutzgut Mensch (Bestand):

Der Planungsbereich ist von der StaatstraRe 2014 Uber die Zufahrt zum bestehenden Ge-
werbegebiet und von dort Uber zwei Zufahrtswege erschlossen.

Er ist fir die Feierabenderholung gut erreichbar. Der Naturgenuss ist aufgrund der guten Ein-
grindung der ehemaligen gewerblichen Flache nur gering gestért. Das Planungsgebiet ist
auch aus der Ferne kaum einsehbar.

Die Eignung des Planungsbereiches fur die Naherholung ist ebenso gering belastet.

Der Planungsbereich befindet sich nicht in einem speziell ausgewiesenen Raum, der fur die
Erholung vorgesehen ist. Er liegt jedoch in einem fiir die Erholung und dem Tourismus wich-
tigen Gesamtraum. Wanderwege fuihren nicht in unmittelbarer Nahe vorbei.

Es bestehen die ortstblichen Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung (Luftschadstoffe, Staube, Geriiche, Schall, ...).

Vom Planungsbereich gehen keine erheblichen Emissionen aus.

Am Anschluss an den Planungsbereich bestehen keine Wohngebiete, sondern ein stlich
anschlieBendes Gewerbegebiet sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die Entfernungen zu den umliegenden Ortsrandern betragen ca. 0,8 km nach Osten zu
Altenstadt, ca. 0,9 km nach Westen bis Schwabbruck und ca. 1 km nach Nordwesten bis
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Schwabsoien.
Bewertung Schutzgut Mensch (Bestand):

Der Planungsbereich ist fur die Naherholung und Fernerholung nicht besonders interessant.
Er ist an das Wegenetz der Fernerholung durch bestehende Wege angebunden. Aufgrund
der bestehenden, guten SichtschutzmaRhahmen in Form von Gehédlzstrukturen ist der freie
Naturgenuss also nur minimal beeintrachtigt.

Vom Planungsbereich gehen derzeit, keine unzuldssigen Emissionen aus.
Das Schutzgut Mensch ist insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.

7.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

7.2.2.1 Schutzgut Boden (bei Durchfuhrung):
Bestandsbewertung:

Die Bodenverhaltnisse der Konversionsflache sind vom Menschen verdndert.

Durch die Bautétigkeit der bisherigen gewerblichen Nutzung, sind der Grofteil der natirli-
chen Boden sowie der Bodenaufbau der oberen Kiesschichten verloren gegangen bzw.
durch Erdablagerungen gestért. Die Filterwirkung fur Niederschlagswasser ist insgesamt
verschlechtert. Weitere Stérungen erfahrt das Gelande durch die Nutzung als Motocross-
Flache. Die Grundwasserneubildung ist dagegen wenig beeinflusst.

Planung:

Bei der Umsetzung der Freiflichen-Photovoltaikanlage erhéhen folgende MaRnahmen den
Bodenerhalt und die Pufferfahigkeit des Bodens, verbessern die Bodenfeuchtigkeit sowie die
allgemeine Bodenqualitat:

Die Flachen zwischen und unter den Modulen werden als offene Kies- oder Magerrasenfla-
chen gepflegt.

Hecken und Gehélzsdume aus standortheimischen Arten werden angelegt und gepflegt.

Auf Dinge- und PflanzenschutzmaRBnahmen wird verzichtet.

Béden werden in sehr geringem Umfang versiegelt. Der Versiegelungsgrad liegt bei ca.
0,049 % des Planungsbereiches.

- Die Fundamentierung der Modultische erfolgt bodenschonend durch Stahlstitzen, die in
den Boden gerammt und nach Beendigung der MalRnahme wieder dem Boden entzogen
werden. Der erforderliche Zaun erhalt keinen Sockel. Die Pfosten sitzen in Punktfunda-
menten.

- Die Zufahrt wird als Kiestragschicht mit wassergebundener Decke hergestelit.

- Durch die Lucken zwischen den Modulen wird der Boden auch unterhalb der Modultische
mit Niederschlagswasser versorgt.

- Die Beschattung des Bodens durch die Modultische setzt die Verdunstung der
Bodenoberflache herab und férdert die Bodenbildung.

- Bewertung Schutzgut Boden (bei Durchfiuhrung):

- Bdéden und geomorphologische Beschaffenheiten werden durch das Vorhaben nicht
weiter beeintrachtigt. Es findet aufgrund der o.g. Mallnahmen nur eine minimale
Bodenversiegelung statt.

- Bedingt durch die natirliche Entwicklungsfliche um die Modultische sowie darunter
kommt es zur Humusneubildung und damit zur Erhéhung der Schutzfunktionen des
Bodens.

Das Schutzgut Boden wird durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt, sondern geférdert.

7.2.2.2 Schutzgut Wasser (bei Durchfiihrung):
Bestandsbewertung:

Aufgrund des fehlenden Oberbodens ist auf ca. zwei Flnfteln des Geltungsbereiches die

Biro fiir kommunale Entwic_:kTuﬁg Lécherer + Ryll + Abt 05.02.2013



Gemeinde Altenstadt Bebauungsplan Nr. 30 ,Reiterweg - West*
— Begriindung - Seite 30

Pufferwirkung gegen Schadstoffe gestort. Allerdings werden diese Flachen nicht gedingt.

Im Westteil belasten zuséatzlich z.T. grof¥flachig aufgetragene Oberboden- und Rotlage-
schichten das Grundwasser. Dort bestehen auch Belastungen fur das Grund- und Oberfla-
chenwasser durch Dunger und méglicher Weise auch durch Pflanzenschutzmittel.

Planung:

Bei der Umsetzung der Freiflichen-Photovoltaikanlage erhdéhen folgende MalRnahmen die

Uber die Bodenneubildung die Pufferfahigkeit der Béden und Uber die allgemein verbesserte

Bodenqualitat die Bedingungen fir das Schutzgut Wasser:

- Die Flachen 2zwischen und unter den Modulen werden als offene Kies- bzw.
Magerrasenflachen entwickelt.

- Hecken und Gehdlzsaume werden angelegt und gepflegt.

- Auf Dinge- und Pflanzenschutzmanahmen wird verzichtet.

- Boden werden in sehr geringem Umfang versiegelt. Der Versiegelungsgrad liegt bei ca.
0,049 % des Planungsbereiches.

- Die Zufahrt wird als Kiestragschicht mit wassergebundener Decke hergestellt.

- Das anfallende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht, so
dass die Grundwasserneubildung unverandert bleibt und die Vegetationsdecke auch unter
den Modultischen gute, stabile Bodenfunktionen sichert. Eine konzentrierte Versickerung
am unteren Rand der Modultische wird durch Fugen zwischen den einzelnen Modulen
vermieden.

- Die Beschattung des Bodens durch die Modultische setzt die Verdunstung der
Bodenoberfldche herab.

Hochwasser:

Der niedrigere Westteil des Geltungsbereiches liegt in einem wassersensiblen Gebiet, je-
doch nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebebiet.

Die Modulaufstdnderungen behindern den Hochwasserabfluss nicht.
Die weitmaschigen Zaune erhalten 15 cm Bodenfreiheit und behindern so den Hochwasser-
abfluss nur minimal.

GroBRere Mengen an Treibgut wie Heu, Stroh, Aste und Stdamme werden durch die ringsum
bestehende und im Zuge der Realisierung der Freiflachen-Photovoltaikanlage noch zu er-
weiternde Hecke abgehalten, so dass es am Zaun kaum zu stauenden Ablagerungen kom-
men kann.

Der Vorhabenstrager ist von der Gemeinde Altenstadt umfassend lber eventuelle Hoch-
wasserrisiken informiert worden. Er ist sich sicher, dass die aufgestdanderten Modultische bei
einem Hochwasserereignis, mit einem Wasserstand der unterhalb der Schaltkasten liegt,
nicht leiden werden. Im Ubrigen trégt er das volle finanzielle Risiko, sollte sich seine Ein-
schétzung als falsch erweisen.

Bewertung Schutzgut Wasser (bei Durchfiihrung):
Es findet nur eine minimale Bodenversiegelung statt.

Durch die extensive Entwicklung werden das Bodenleben und die Humusbildung geférdert.
Das fihrt zu Verbesserung der Wasserriickhaltefunktion und damit zu einer Reduzierung der
Nahrstoffeintrage in das Grundwasser bzw. indirekt in den Vorfluter.

Fur das Schutzgut Wasser wird sich insgesamt eine Verbesserung einstellen.
7.2.2.3 Schutzgut Klima (bei Durchfiihrung):
Bestandsbewertung:

Vom Planungsgebiet gehen derzeit keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf das
Globalklima aus. Es ist positiv fur das Regionalklima durch die 6rtliche Entstehung von
Frischluft.

Planung:
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Durch die Extensivnutzung der Anlage entfallen klimaschéadliche Abgase aus der gewerbli-
chen Nutzung.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage spart CO2 ein, verbessert betrachtlich die Kohlendioxid-
bilanz bei der Stromerzeugung.

Diese positiven Verdnderungen haben zwar auf das Globalklima keine unmittelbar feststell-
bare Auswirkung - aber viele kleine Beitrdge wirken sich insgesamt dann doch positiv aus.

Bewertung Schutzgut Klima (bei Durchfiihrung):

Die CO2-Reduzierung durch die solare Stromproduktion ist ein wichtiger Beitrag zum Klima-
schutz.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

7.2.2.4 Schutzgut Luft (bei Durchfiihrung):
Bestandsbewertung:

Die Planungsflache dient der Kaltluftentstehung. Es gehen keine nennenswerten, nicht orts-
Gblichen Luftbelastungen vom Planungsgebiet aus.

Planung:

Durch die Extensivnutzung der Anlage werden Emissionen aus der bisherigen Nutzung re-
duziert.

Ein Schadstoffeintrag in die Luft ist durch die geplante Anlage und deren Betrieb nicht zu er-
warten.

Zur Vermeidung von kleinklimatischen Veranderungen, die sich vor allem auf die Luft aus-
wirken, werden folgende MaRnahmen getroffen:

Die Bodenversiegelung wird so gering wie méglich gehalten.

Erforderliche Wege werden auf das Notwendige beschrankt und als Kiestragschichten mit
wassergebundener Decke ausgefuhrt.

Kaltluftstréme werden durch die aufgestdnderte Bauweise der Modultische nicht unterbro-
chen.

Grundsatzlich verfugt der Planungsbereich Uber Potential zur Kalt- und Frischluftproduktion.

Die Frischluftproduktion und das umgebende Kleinklima werden durch die Anlage verbes-
sert, da zumindest ca. 15 % der eingestrahlten Sonnenenergie nicht im Boden gespeichert,
sondern in elektrische Energie umgewandelt wird. Allerdings wird ein groer Teil der einge-
strahlten Sonnenenergie durch die Unterliftung der Anlage gleich wieder an die Luft abge-
geben und abtransportiert. Diese schnelle Erwdrmung der Luft wird durch Beschattung der

Bodenflache, welche die Module und die neuen Hecken sowie Kietterpflanzen am Zaun brin-

gen, ausgeglichen.

- Durch die Module und neuen Hecken sowie Kletterpflanzen am Zaun, kommt es zu einer
Verringerung der Windgeschwindigkeit in Bodennahe. Somit werden die Béden weniger
schnell ausgetrocknet, was ebenfalls zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt.

- Bewertung Schutzgut Luft (bei Durchfiihrung):

- Die Kaltluftproduktion wird durch die Freiflichen-Photovoltaikanlage und die
umfangreichen Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen verbessert. Der Kaltluftabfluss
wird durch die Anlage ungestort funktionieren.

- Eine weitere positive Auswirkung der Anlage auf das Kleinklima besteht in der
Reduzierung der Windgeschwindigkeit in Bodennahe, wodurch die Béden weniger schnell
austrocknen.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wirkt sich insgesamt positiv auf das Schutzgut Luft aus.

7.2.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (bei Durchfuhrung):
Bestandsbewertung:

Die groRen Rohbodenflachen sind faunistisch wertarm aber mit gutem Entwicklungspotential
fur Tiere.
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Die besonnten Brennnesselfluren im schmalen Mittelstreifen der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage sind faunistisch wertvoll.

Die groRBen beweideten Flachen und die géartnerische Grunflachen sind floristisch und fau-
nistisch wertarm.

Samtliche Gehblzbereiche sind floristisch und faunistisch wertarm, aufgrund von grofRenteils
nicht standortgeméafRer Bepflanzung und Saumvegetation.

Im Durchschnitt ist der gesamte Geltungsbereich floristisch und faunistisch als eher wertarm
einzustufen.

Planung:

Eingriff:

Die Besonnung wird durch die Modultische etwas reduziert. Dadurch wird das Entwicklungs-
potential der Flachen im Schattenbereich der Moduitische etwas beeintrachtigt.

Ausgleich:
Folgende MaRnahmen werden getroffen, um das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu férdern:

Weiterhin keine Dingung (Biotope 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9)

Weiterhin Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide) (B. 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9)
Kompletter Dingerverzicht neu (Biotope 2, 3)

Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide) neu (Biotope 2, 3)

Episodische (alle 3-4 Jahre) Mahd mit Mahgutbeseitigung in Teilbereichen von jahrlich einem
Drittel der episodisch zu mahenden Flachen (Biotope 1, 2, 3, 5 (Saum), 6, 7, 8, 9)

Schafbeweidung, episodisch (alle 2-3 Jahre), alternativ Mahd (B. 1, 2, 3, 5 (Saum), 6, 7, 8, 9)

Entwicklung einer episodisch gemahten oder beweideten, mageren und liickigen Ruderalve-
getation (Biotop 7, 8)

Anlage eines ca. 50 m? groRen Flachwasser - Laichtimpels am Sidrand der Freiflachen-
Photovoltaikanlage(Biotop 1)

Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen aus gesamten 30 m?) jeweils zu
2 Dritteln im Regenschutz der Module mit abgedichteten Zwischenrdumen - der Rest
sonnenexponiert (Biotope 1, 2, 3, 6, 7, 8)

Entnahme der standortfremden Gehdlze aus den Bestanden (Biotope 4, 5)

Verbreiterung der Hecke von derzeit ca. 4,5 m auf 9 m (Biotop 5)

Die bestehende Einzdunung wird entfernt. (Biotop 5)

Anlage 2 kleiner Tumpel (ca. 3 m x 8 m) in der stidlichen grundwassernahen Hecke (B. 5)

Weitestmdgliche Belassung der standortypischen Gehélze (B. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10)
(auBerhalb der Einzaunung)

Die neue Einzdunung erhalt wegen der Durchgangigkeit fiir Tiere ein Mindestabstand von 15
cm vom Boden.

Sonnexponierte Anlage von Lesestein und Totholzhaufen (Teilmengen aus ges. 30 m®) (B ~)
Abziehen des humusreichen Oberbodens (Biotop 6)

Eingriinung mit heimischen Gehdolzen (Biotop 5, 10)

Pflanzung von einem Baum 2. oder 3. Wuchsordnung und 3 Blutenstrduchern je 150 m? nicht
mit Gebduden bebauter Flache (Biotop 10)

Die versiegelten Flachen (Gebdude und Belagsflachen) bleiben unverdndert.

Der Umgriff des Planungsbereiches und die angrenzenden Fldchen werden durch die Anlage
nicht beeintrachtigt, sondern positiv beeinflusst.

Bewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (bei Durchfuhrung):
Die Besonnung wird durch die Modultische etwas reduziert. Dennoch verbleiben ausreichend
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vollsonnige Flachen fur die Entwicklung von faunistisch und floristisch wertvolleren Flachen.

Durch die umfangreiche Neuschaffung von Biotopen (Feucht- und Nassbiotope, Lesestein-
und Totholzhaufen) und Aufwertung von bestehenden Biotopen zu Wiesen, Magerrasen und
Sdumen sowie Erweiterung, mit dkologischem Umbau der bestehenden Gehdlzbestédnde,
wird das gesamte Planungsgebiet in dem Male 6kologisch aufgewertet, so dass die Beein-
trachtigungen durch héhere Beschattung ausgeglichen werden.

7.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild (bei Durchfiihrung):
Bestand:

Der Planungsbereich liegt ungefahr mit gleichem Abstand von 0,8 bis 1,0 km zu den umlie-
genden Siedlungsgebieten von Schwabsoien, Schwabbruck und Altenstadt. Er liegt in einer
Senke, durch die, sudlich des Planungsgebietes der Bach Schénach fliet. Im Westen, Nor-
den und Osten umschlieBen bewegte Higel das Planungsgebiet. Im Siuden ist die Land-
schaft weniger bewegt.

Der Blick auf die ehemals gewerblich genutzte Flache ist durch die nahezu ringsum, meist im
Geltungsbereich liegenden Gehdlzstrukturen, weitgehend verdeckt und nur von entfernten,
hoch gelegenen Punkten aus einsehbar, so dass das Landschaftsbild als gering belastet
einzustufen ist.

Die an den Planungsbereich angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft sind weitgehend
geholzfrei.
Planung:

Die Freiflichen-Photovoltaikanlage wird im Mittel 9 m innerhalb der Geltungsbereichsgrenze
mit einem ca. 2,3 m hohen Metallzaun eingefriedet. Innerhalb der Einzdunung werden die
maximal 3,6 m hohen Modultische bzw. Elektrogebdude errichtet.

Das Gelande der Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den baulichen Anlagen wird also bereits
zum GrofRteil aufgrund der bestehenden Eingriinung von auf3en nicht mehr einsehbar sein.
Nur durch das Zugangstor an der Ostseite werden die baulichen Anlagen sichtbar sein.

Durch den Erhalt der bestehenden Straucher sowie die Pflanzung und Entwicklung einer, im
Mittel 9 m breiten Eingriinung wird die Freiflichen-Photovoltaikanlage noch zusétzlich abge-
schirmt und in das Landschaftsbild harmonisch eingebunden.

Lediglich vom bestehenden Gewerbegebiet und dessen Erweiterung aus betrachtet ist eine
Verschlechterung fur diese Schutzguter festzustellen.

Bewertung Schutzgut Landschaftsbild (bei Durchfuhrung):
Das Landschaftsbild wird im Bereich der Anlage aufgrund der umfangreichen Eingriinungs-
mafRnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

7.2.2.7 Schutzgut Mensch (bei Durchfiihrung):
Wohnung und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs-/Freizeitfunktion:
Bestand:

Der Planungsbereich ist fur die Naherholung und Fernerholung nicht besonders interessant.
Er ist an das Wegenetz der Fernerholung durch bestehende Wege angebunden. Aufgrund
der bestehenden, guten Sichtschutzmallnahmen in Form von Gehédlzstrukturen ist der freie
Naturgenuss also nur minimal beeintrachtigt.

Vom Planungsbereich gehen derzeit, keine unzuldssigen Emissionen aus.
Das Schutzgut Mensch ist insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.
Planung Bestandsbewertung:

Der bereits bestehende Sichtschutz durch die besehenden Gehdlzflachen wird erhalten und
durch dessen Verbreiterung mit standortheimischen Gehdélzen noch verbessert. Zudem wer-
den standortfremde Gehdlze ersetzt. Der zu errichtende, 2,3 m hohe Metallzaun, die Modulti-
sche und die Elektrogebdude werden durch diese Sichtschutzmal3nahmen fur Betrachter von
auBerhalb komplett verdeckt. Der Erholungswert der Landschaft wird nicht bzw. nicht erheb-
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lich verringert.

Emissionen (bei Durchfiihrung):

Auf den Planungsbereich wirken die ortstblichen Immissionen (Luftschadstoffe, Staube, Ge-
riche, Schall) aus den umgebenden landwirtschaftlichen Gebieten sowie den 6ffentlichen
Strallen.

Die Photovoltaikmodule arbeiten emissionsfrei. Die Wechselrichter- und Trafoanlagen fiihren
zu Schallemissionen. Durch deren Anordnung innerhalb eines geschlossenen
Betriebsgebaudes sind diese Schallemissionen auflerhalb der Einzdunung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage kaum wahrnehmbar. Nachts ist sie mangels Sonnenenergie vollkommen
emissionsfrei.

Durch die Ausrichtung der Modultische und die topographischen Verhéltnisse sowie die
umfangreichen SichtschutzmafRnahmen in Form von Gehélzflichen ist keine relevante
Blendwirkung zu erwarten.

Selbst geringe Blendwirkungen durch Reflexionen der Photovoltaikmodule kénnen fir Woh-
nungen- und Wohnumfeld ausgeschlossen werden.

Die Verkehrssicherheit fiir die angrenzenden Strallen ist durch die im Planungsbereich vor-
gesehene Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht beeintrachtigt.

Detailliertere Ausfiihrungen zu Reflexion im Zusammenhang mit Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan, in Kapitel 6.2 unter Blendwir-
kung.

Eine Verstarkung von elektromagnetischen Feldern durch die Stromproduktion bzw. durch
die Weiterleitung ins 6ffentliche Netz ist nicht zu erwarten.

Befurchtungen hinsichtlich erhéhten Blitzschlagrisikos (infolge der Anlage) sind wissen-
schaftlich unbegrundet.

Bewertung Schutzgut Mensch (bei Durchflhrung):

Das Wohnumfeld und Erholungswert der Landschaft werden sich durch die, im Zuge der
Anlagenrealisierung zu schaffenden, Eingrinungen, gegeniiber dem Bestand nicht bzw.
nicht erheblich verschlechtern.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage kommt es zu keiner Erhéhung von Immissionen in
Siedlungsbereichen und deren Umgebung sowie Verkehrswegen, weder durch elektromag-
netische Felder, Schall, Geruch oder Schadstoffe, noch zu erhéhtem Blitzschlagrisiko. Ge-
genlber einer angenommenen landwirtschaftlichen Nutzung wére sogar mit einer Verringe-
rung der Geruch- oder Schadstoffe zu rechnen.

7.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

7. 2.3.1Schutzgut Boden (b. Nichtdurchfiihrung):

Aufgrund des fehlenden Oberbodens ist auf ca. zwei Funfteln des Geltungsbereiches die
Pufferwirkung gegen Schadstoffe gestort. Allerdings werden diese Fldchen nicht gediingt.

Im Westteil belasten zuséatzlich z.T. groBflachig aufgetragene Oberboden- und Rotlage-
schichten das Grundwasser ist das Schutzgut Boden belastet.

Zusammenfassung:

Bei Nichtdurchfihrung werden Belastungen fir das Schutzgut Boden fortbestehen.

7.2.3.2 Schutzgut Wasser (b. Nichtdurchfiihrung):

Aufgrund der fehlenden oder gestérten Boden- und Rotlageschichten ist die Pufferfahigkeit
der Flache verringert was sich einer Belastung fiir das Schutzgut Wasser auswirkt.

7.2.3.3 Schutzgut Klima (b. Nichtdurchfiihrung):
Vom Planungsgebiet gehen derzeit keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf das

Biiro fur kommunale Entwicklung Lécherer + Ryll + Abt 05.02.2013



Gemeinde Altenstadt Bebauungsplan Nr. 30 ,Reiterweg - West"
— Begriindung — Seite 35

Globalklima aus. Es ist positiv flir das Regionalklima durch die értliche Entstehung von
Frischluft.
Zusammenfassung:

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung und beibehaltener Nutzung werden sich kaum positive
oder negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima darstellen lassen.

7.2.3.4 Schutzgut Luft (b. Nichtdurchfiihrung):

Die Planungsflache dient der Kaltluftentstehung. Es gehen keine nennenswerten, nicht orts-
Ublichen Luftbelastungen vom Planungsgebiet aus.

Zusammenfassung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und beibehaltener Nutzung werden keine negativen

Auswirkungen fur das Schutzgut Luft vom Geltungsbereich ausgehen.
7.2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (b. Nichtdurchfihrung):

Die grofen Rohbodenflachen sind faunistisch wertarm aber mit gutem Entwicklungspotential
fur Tiere.

Die besonnten Brennnesselfluren im schmalen Mittelstreifen der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage sind faunistisch wertvoll.

Die groBen beweideten Flachen und die gértnerische Grinflachen sind floristisch und fau-
nistisch wertarm.

Samtliche Gehdlzbereiche sind floristisch und faunistisch wertarm, aufgrund von groBenteils
nicht standortgemafer Bepflanzung und Saumvegetation.

Im Durchschnitt ist der gesamte Geltungsbereich floristisch und faunistisch als eher wertarm
einzustufen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Flache ohne Pflege zu Wald entwickeln.
Bei gleichbleibender Nutzung und Pflege bliebe der Zustand relativ konstant.

Zusammenfassung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden Belastungen fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, bei bestehender Nutzung unverandert fortbestehen.

7.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (b. Nichtdurchfiihrung):

Der Blick auf die ehemals gewerblich genutzte Flache ist durch die nahezu ringsum, meist im
Geltungsbereich liegenden Gehédlzstrukturen, weitgehend verdeckt und nur von entfernten,
hoch gelegenen Punkten aus einsehbar, so dass das Landschaftsbild als gering belastet
einzustufen ist.

Zusammenfassung:
Bei Nichtdurchflihrung wiirde das Landschaftsbild, bei Fortfiihrung der bestehenden Nutzung
weiterhin als nicht erheblich belastet gelten. .

7.2.3.7 Schutzgut Mensch (b. Nichtdurchfiihrung):

Das Schutzgut Mensch bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin durch die ehe-
malige gewerbliche Nutzflache in der Asthetik, leicht belastet.

Zusammenfassung:

Bei Nichtdurchfiihrung bliebe fur das Schutzgut Mensch eine geringe Beeintrachtigung des
asthetischen Wertes des Landschaftsbildes, als unerhebliche Belastung bestehen.

7.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
8.2.4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Schutz von Schutzgiitern
Minderungsmaflnahmen zur Férderung der Schutzgiter Boden und Wasser:

- Die Flachen kénnen sich von noch bestehenden mechanischen Belastungen der Boden-
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bereiche erholen. Das férdert die Bodenneubildung und die Pufferfahigkeit.
- Die Versiegelung wird minimiert, sie beschrankt sich auf Stutzen, Zaunpfosten und
Betriebsgebaude. Das erhélt Sickerfahigkeit und férdert die Bodenneubildung.
MinderungsmafRnahmen zur Férderung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Klima und Luft
sowie biologische Vielfalt:
- Bestehende Maschendrahtzaune werden entfernt.

- Hecken aus standortheimischen Geholzen mit Saumvegetation, im Mittel 9 m breit, wer-
den als Eingrinung der Freiflachen-Photovoltaikanlage angelegt bzw. durch Erhalt und
Okologischen Umbau bestehender Gehélzflaichen dauerhaft gepflegt und unterhalten.

- Die Einzdunung der Anlage erfolgt mit 15 cm Bodenfreiheit, so dass die Durchgéangigkeit
fur Tiere, bis zur Gréf3e eines Fuchses, gewahrleistet ist.

- Bestehende Rohbodenflachen mit wertarmer Vegetation und wertarme, intensiv gedlingte
Viehweiden, werden als Ausgleichsflachen bzw. als MinderungsmafBnahmen erhalten und
dauerhaft extensiv gepflegt und in Richtung Magerwiesen, Magerrasen oder
Altgrasbesténde entwickelt.

- Die Module auf den Modultischen sind mit 2 cm Zwischenrdumen angebracht, so dass die
Vegetation darunter ausreichend mit Wasser versorgt ist.

- Es wird nicht gediingt.

- Es werden keine Pflanzenschutzmittel (Pestizide) verwendet.

- Schadliche Verdichtungen der Béden finden nach dem Bau nicht mehr statt.

- Zuséatzliche oberbodenfreie, offene Kiesflachen und Sonderbiotope wie Lesestein- und
Totholzhaufen sowie Nassflachen werden an geeigneten Stellen geschaffen und der na-
tirlichen Entwicklung tberlassen.

MinderungsmaBnahmen zur Férderung der Schutzglter Landschaftsbild und Mensch:

- Die Anlage ist mit Hecken einzugriinen.

- Die Einzdunung der Anlage erfolgt hinter der Hecke, damit sie von aulen fir Betrachter
verdeckt ist.

Die minimale Flachenversiegelung erméglicht den Entwicklung und Erhalt wertvoller Lebens-

raume.

7.2.4.2 AusgleichsmafRnahmen

Eingriff:

- Im Geltungsbereiche, an dessen Sldseite miussen etwa 40 ca. 50 Jahre alte, zum grof3en
Anteil nicht standortgerechte Baume gefillt werden.

- Modultische verandern die Lichtverhéltnisse und damit einen wichtigen Standortfaktor fur
Tiere und Pflanzen.

Ein Teil des Planungsbereiches (0,049 %) wird versiegelt, durch Bauwerke und bauliche
Anlagen.

Wesentliche Ausgleichsmaflinahmen sind:

- Hecken aus standortheimischen Gehélzen mit Saumvegetation, im Mittel 9 m breit, wer-
den als Eingriinung der Freiflachen-Photovoltaikanlage angelegt bzw. durch Erhalt und
6kologischen Umbau bestehender Gehdlzflachen dauerhaft gepflegt und unterhalten.

- Bestehende Rohbodenflichen mit wertarmer Vegetation und wertarme, intensiv gedingte
Viehweiden, werden als Ausgleichsflachen bzw. als MinderungsmafRnahmen erhalten und
dauerhaft extensiv gepflegt und in Richtung Magerwiesen, Magerrasen oder
Altgrasbestande entwickelt.

Zusatzliche oberbodenfreie, offene Kiesfltichen und Sonderbiotope wie Lesestein- und

Totholzhaufen sowie Nassflichen werden an geeigneten Stellen geschaffen und der na-

tarlichen Entwicklung Uberlassen.

Die AusgleichsmalRnahmen sind dort unter Kapitel 8 Eingriffsregelung Eingriffsregelung na-
her beschrieben.
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7.2.5 Standortalternativen / Standortauswahl (FNP-Ebene):

Beschreibung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

Untersuchung der Standortalternativen fiir das Gebiet der Gemeinde Altenstadt:

Der Vorhabenstrager fuhrte im Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens, seine Suche nach ei-
nem geeigneten Standorten fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage im Gemeindegebiet von
Schwabbruck und Altenstadt nach folgenden Kriterien durch:

¢ Ein Vergutungsanspruch fir erzeugten Strom nach dem EEG (Erneuerbare Energien- Ge-
setz) muss auf dem Standort gegeben sein.
Folgende Kategorien von Flachen fur die Erzeugung von Strom mit Verglutungsanspruch
nach EEG bestehen:
a) "Fachplanungsflachen" planfestgestellt nach § 38 BauGB,
b) Flachen im Geltungsbereich eines B-Planes, die folgende Anforderungen an die Fla-
chen erfullen:
- bereits versiegelte Flachen,
Konversionsflachen,
Flachen 110 m beiderseits von Autobahnen und Schienenwegen,
bestehende Gewerbe- und Industrieflachen.

Ein weiteres Kriterium, das die Standortauswahl einschrankte war der Beschluss lediglich
Konversionsflachen in Betracht zu ziehen.

e Flachen nach § 38 BauGB waren nicht in geeignetem Maf verfugbar.

Um landwirtschaftliche Flachen zu schonen sollte sich die Suche auf, bereits versiegelte
Flachen oder Konversionsflachen konzentrieren.

e Der plangegensténdliche Standort wurde vom Buro fur kommunale Entwicklung Lécherer
+ Ryll + Abt vor Ort auf die Vertraglichkeit einer moglichen Freiflachen-Photovoltaikanlage
mit den Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Biotope, Landschaftsbild, Mensch, Bio-
logische Vielfalt sowie Sach- und Kulturgiter untersucht, mit dem Ergebnis, dass eine
derartige Anlage die Schutzgiter voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigen wirde.

e AnschlieBend stellte der Vorhabenstrager an die Gemeinde Altenstadt eine unverbindliche
Anfrage, auf Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage am plangegenstandlichen
Standort, woraufhin der das prinzipielle Einverstindnis des Gemeinderates erhielt.

Standortauswahl:

Die Gemeinden Schwabbruck und Altenstadt stufen den plangegenstandlichen Bereich als
einen der ginstigsten Standorte fur eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage im Gebiet der
Gemeinden ein.

Ergebnis:

Aufgrund der Topographie der Landschaft und der bereits besehenden Eingrunung bzw. der
noch zuséatzlich erfolgenden EingriinungsmaRnahmen, wird die Freiflachen-Photovoltaikan-
lage das Landschaftsbild nicht erheblich stéren.

Von der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen keine erheblichen Emissionen aus. Im Ge-
genteil, sie stellen durch die spezifische Energiegewinnung (keine CO2-Emissionen) einen
positiven Beitrag zur Verbesserung des Klimaschutzes dar.

Negative Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Biotope, Landschaftsbild, Mensch, Biologische Vielfalt sowie Sach- und Kulturgiter sind
nicht zu erwarten. Fir die Schutzgiter werden sich, mit Ausnahme des ohnehin nicht
betroffenen Schutzgutes Sach- und Kulturglter Verbesserungen einstellen.

Eine ,Zersiedelung” der Landschaft liegt nicht vor, da die Freiflichen-Photovoltaikanlage
temporarer Natur ist und keine Siedlung im eigentlichen Sinne darstellt.

Bauwerke und bauliche Anlagen versiegeln (nur) 0,049 % des Geltungsbereiches.
Der Bau der Anlage stellt einen geringen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild dar, der auszugleichen ist.

Buro fur kommunale Entwicklung Lécherer + Ryll + Abt 05.02.2013



Gemeinde Altenstadt Bebauungsplan Nr. 30 ,Reiterweg - West"
— Begriindung —~ Seite 38

Die leichte Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wird durch die vorgesehenen grinordne-
rischen MalRnahmen des Plangebietes optimal minimiert.

Mit der Realisierung der Anlage werden wertvolle Vegetationseinheiten erhalten und dauer-
haft gepflegt.

Als Minderung bzw. Ausgleich fur die wenigen unvermeidbaren Eingriffe werden im Gel-
tungsbereich neue, 6kologisch wertvolle Lebensrdume fir Flora und Fauna entwickelt und

dauerhaft gepflegt, wie Hecken aus standortheimischen Gehélzen, Magerrasen, Altgrasbe-
stdnde, Lesestein- und Totholzhaufen sowie Feucht- und Nassflachen.

Abwégung:

Durch die erfolgte Prifung der Standortalternativen fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage
wurde dem Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen fiir die Stromerzeugung, mit der
Konzentrierung auf versiegelte bzw. Konversionsflichen entgegengewirkt. Okologisch und
landschaftlich wertvolle Flachen wurden als Standort ausgeschlossen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzglter konnten durch die Standortauswahl bereits frihzeitig
vermieden werden.

Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

7.3 Zusitzliche Angaben

7.3.1 Verfahren der Umweltpriifung - Schwierigkeiten - technische Liicken
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse.

Methodischer Aufbau des Umweltberichtes:

Der Umweltbericht wurde nach dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung - er-
ganzte Fassung - Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern ausge-
arbeitet.

Bestandsaufnahme, Analyse und Bewertung der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf
folgenden Datengrundlagen verbal argumentativ:

- Flachennutzungsplan der Gemeinden Schwabbruck und Altenstadt;

- Landschaftsplan der Gemeinde Schwabbruck;

- Landschaftsplan der Gemeinde Altenstadt;

- Amtliche Biotopkartierung;

- Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie 1. Tierarten;

- Angaben der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Weilheim-Schongau;

- Bestandsaufnahme u. Bewertung durch Biro fur kommunale Entwicklung Lécherer + Ryl
+ Abt und Geodbkologe Ralf Strohwasser in Marktoberdorf.

7.3.2 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt. Siehe auch Nr. 2.6 EAG Bau -
Mustererlass.

Es ist festzustellen, ob es durch die realisierte MalBnahme, wie dargestellt nur zu einer mini-
malen Verschlechterung des Landschaftsbildes kommt und ob die festgesetzten Malinah-
men den Eingriff minimieren.

Wider Erwarten auftretende negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind frihzeitig zu er-
fassen.

Die Umsetzung und der dauerhafte Unterhalt der umfangreichen Minderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind zu Uberwachen.

Die Uberwachung dient dazu, dass die Gemeinde Altenstadt in der Lage ist, geeignete
MaRBnahmen zur Abhilfe gegen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu er-
greifen, verpflichtet sie jedoch nicht dazu, diese auch tatsachlich durchzufuhren.
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Der Vorhabenstrager ist fur die Beauftragung der Sachversténdigen und die termingerechte
Durchfuhrung der fachlichen Kontrollen verantwortlich. Die Gemeinde Altenstadt hat diese
Verpflichtung zu Gberwachen.

Bei dringendem Erfordernis hat der Betreiber auf Verlangen der Gemeinde Altenstadt auch
zwischen den festgesetzten Intervallen Untersuchungen durchzufiihren.

Das Monitoring soll

- durch einen oder mehrere Sachverstandige erfolgen,

- im 1. Jahr nach der Fertigstellung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage beginnen,

- im Abstand von 5 Jahren erfolgen,

- 21 Jahre nach Fertigstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage enden.

Die im Zuge des Monitorings durchzufilhrenden Uberwachungsmalnahmen und deren Zeit-
punkt sind im Abstimmung mit der Gemeinde Altenstadt und dem bzw. den beauftragten
Sachverstandigen entsprechend den ortlichen Erfordernissen abzustimmen, da eine kon-
kretere Definition der MaRnahmen aufgrund der zurzeit nicht vorhersehbaren Entwickiung
nicht méglich ist.

7.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Reiterweg - West" dient dem Ziel, die Produktion von Strom aus
regenerativen Quellen zu erhéhen. Sie grundet sich auf den Grundséatzen des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes. Ferner soll Raum fiur gewerbliche Ansiedlung geschaffen werden.
Nachfolgende Uibergeordnete Vorgaben werden in der Planung bericksichtigt:

- Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP)

- Regionalplan der Region Oberland (17)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG.

Umweltzustand (Beschreibung und Bewertung):

Bestand:

Durch die ehemalige gewerbliche Vornutzung sind die Schutzgiter Boden und Wasser auf-
grund der gestérten Bodenverhéltnisse erheblich belastet.

Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen und Biologische Vielfalt sind nicht erheblich belastet,
kénnte jedoch bei geeigneter Pflege wesentlich im Wert gesteigert werden.

Fur die Schutzguter Klima, Luft, Landschaftsbild, Mensch bestehen keine erheblichen Be-
lastungen.

Das Schutzgut Sach- und Kulturguter ist nicht betroffen.
Anderungen fir die Schutzgiiter nach Realisierung der Planung:

Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage bringt aufgrund der schonenden Bauweise keine Ver-
schlechterung fur die Schutzgiter Boden und Wasser.

Durch die CO2-Einsparung infolge der solaren Stromerzeugung wird ein positiver Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

Die Anlage wirkt sich auf das Kleinklima mit einer Reduzierung der Windgeschwindigkeit in
Bodennadhe aus. Dadurch trocknen die Béden weniger schnell aus, was wiederum die
Frischluftproduktion steigert und sich somit positiv fir die Schutzgiiter Klima und Luft aus-
wirkt.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen, sowie Biologische Vielfalt erfahren mit der Realisierung

der Freiflichen-Photovoltaikanlage Verbesserungen, durch die Entwicklung von Gehdlzen,
Magerrasen, Altgrasbestédnden Feucht- u. Nassbiotopen, Totholz- u. Lesesteinhaufen.

Dieser Aufwertung stehen gewisse Beeintrachtigungen durch die realisierte Anlage entge-
gen, vorwiegend wegen der Beschattung der Flachen durch die Modulbauwerke.

Die o.g. 6kologischen Aufwertungsmafnahmen Uberwiegen jedoch deutlich diesen negati-
ven Einfluss durch die Beschattung.

Der Geltungsbereich ist fur die Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch im Bestand trotz
der umfangreichen Eingriinung als leicht belastet zu werten. Mit der realisierten Anlage ver-
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bessert das Schutzgut Landschaftsbild etwas durch die umfassenden EingriinungsmaRnah-
men. Lediglich vom bestehenden Gewerbegebiet und dessen Erweiterung aus betrachtet ist
eine Verschlechterung fur diese Schutzgiter festzustellen.

Die Auswirkungen der mit diesem Bebauungsplan verbundenen Malinahmen zur Realisie-
rung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind insgesamt durch die Vorbelastungen und die
festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaRRnahmen nicht erheblich.

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Freiflachen-Photovoltaikanlage entstehen-
den, offentlich zugénglichen Bereiche mit MalBnahmen zu Minderung und Ausgleich haben
keine besondere stadtebauliche Bedeutung.

Ubersichtstabelle zur Veranschaulichung der Erheblichkeit des Vorhabens fiir die Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte  Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis:
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit

Boden gering gering gering gering >+
Grundwasser gering gerin gering gering 2>+
Gewasser, oberirdisch 0 e 0 0

Klima gering gering gering gering >+
Luft gering gering gering gering >+
Tiere gering gering gering gering >+
Pflanzen gering gering gering gering >+
Biologische Vielfalt gering gering gering gering >+
Mensch * Gesundheit gering gering gering gering 2>+
Mensch * Erholung gering gering gering gering >+
Kultur-, Sachguter 0 0 0 0

Erklarung: Erheblichkeit = gering - mittel - hoch | >+ = Schutzgut wird positiv beeinflusst |

0 = nicht vorhanden | ~ = keine konkrete Aussage méglich

* Schutzgut ,Mensch” - gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB im Wortlaut ,umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt® (Emissionen
wie Larm, Elektrosmog, Blendwirkung und Schadstoffe sind inbegriffen)
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8 Eingriffsregelung

BauGB § 1a Abs. (3): _

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7.a) BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Mit der Errichtung der PV-Anlage sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach den § 9 BauGB als Flachen oder
MafRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kbnnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-
gen. Anstelle von Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11
BauGB oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich, auf von der Gemeinde bereit-
gestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist gemal § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit die durch den
Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe in Natur und Landschaft auch bereits vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zulassig waren. Dies ist hier nicht der Fall.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt gemafR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung u. Umweltfragen
2003).

Die Ermittlung des fur diesen Eingriff erforderlichen Ausgleichs erfolgt im Zusammenhang
mit der baurechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Die aktuelle Planung geht davon aus, dass der Zustand vor dem Eingriff rechtmaRig ist.

8.1 Artenschutzrechtliche Vorpriifung im Sinne einer
Risikoabschatzung

Vogel
Wahrend der zwei Begehungen wurden folgende Arten gesichtet:

Hecken und Feldgehdlze: Kohimeise, Weidenmeise, Wacholderdrossel, Rotkehichen.

Diese und andere zu erwartende Arten werden durch Verbreiterung der Hecken von ca. 4,5
m auf 9 m verbesserte Lebensraumbedingungen vorfinden.

Brache: Distelfink

Das Nahrungshabitat fur Distelfink und Arten mit &hnlichen Anspriichen bleibt trotz Uberbau-
ung als solche erhalten und wird sogar durch Aushagerung und Minimalpflege in der bisheri-
gen Weide (Kartiereinheit 2 und 3) erweitert.

Tagfalter
Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigungen konnte lediglich ein Kohlweil3ling gesichtet werden.

Das beplante Gebiet wird sich nach der BaumaRnahme als Lebensraum fur Tagfalter
verbessern, da die bisherige intensive Weide (Kartiereinheiten 2 und 3) ausgemagert und
deutlich extensiver genutzt wird. Die bisherige Brache (Kartiereinheiten 2 und 8) bleiben er-
halten. Brachen sind Lebensraume z.B. fir Schwalbenschwanz Papilio machaon, der z.B. an
der Wilden Méhre lebt.

Im Rahmen dieser Vorprifung wurde erfolglos nach folgenden speziellen Wirtspflanzen flr
artenschutzrelevante Tagfalter gesucht:

- Wiesenknopf als Wirts- Futterpflanze des Wiesenknopf - Ameisenblaulings Maculinaea
nausithous

- Kimmerwiichsige Sauerampfer / Rumex acetosa und R. acetosella als Wirts-, Futter-
pflanze des Schwefelvégelchen Lycaena tityrus und des Kleinen Feuerfalters L. phlaeas

- Hornklee Lotus corniculatus und Kronwicke Coronilla vaginalis als Wirts-, Futterpflanze flir
Blaulinge wie Gemeiner Blauling Polyommatus icarus
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- Thymian als Wirts-, Futterpflanze fur Thymian — Ameisenbléuling Maculinea arion

Heuschrecken

Die Lebensraumbedingungen fur Insekten wie Heuschrecken werden sich durch die Bau-
mafRnahme verbessern, weil die bisherige Fettweide (Kartiereinheiten 2 und 3) extensiviert
und minimal gepflegt wird. Die bisherige Brache bleibt als solche erhalten. Flr thermophile
Arten dienen z.B. die von Brennnesseln und Gehdlzen freigestellten sonnseitigen Béschun-
gen der Kartiereinheit 7.

Laufkéfer

Es besteht kein Anhaltspunkt, dass Laufkéfer durch die geplanten Ma3hahmen schlechtere
Lebensraumbedingungen haben. Vielmehr erzielt die Extensivierung der Fettweide und die
Anlage von Totholzhaufen (xylobionte Kéfer!) und Steinhaufen eine Verbesserung des Le-
bensraumes.

Reptilien

Reptilien werden im Rahmen von Ausgleichsmaf3inahmen durch insgesamt 30 Kubikmeter
Totholz und 20 Kubikmeter Lesesteine sowie von der Verdoppelung der Heckenbreite von
der BaumaRnahme profitieren.

Die Lesestein- und Totholzhaufen werden teilweise im Regenschutz unter den Modulen un-
tergebracht.

Amphibien

Vor der BaumaBnahme liegen keinerlei Amphibienkleingewéasser vor. Verteilt auf 3 Teilfla-
chen werden insgesamt rund 100 m? Kleinstgewésser angelegt.

Resiimee:

Insgesamt wird die BaumaRnahme zweifelsfrei zu einer Verbesserung der Lebensraumbe-
dingungen fir die genannten Tiergruppen fiihren!

8.2 Beschreibung und Bewertung Bestand - Planung

Datengrundlage
Als Grundlage fir die Bewertung des Bestandes wurden folgende Unterlagen verwendet:
- Luftbildkarte des Bayerischen Landesvermessungsamtes Stand August 2012.

- Bestandsvermessung Vermessungsbiiro Pienle und Nitsche in Landsberg a. Lech,
17.08.2012.

- Bestandsaufnahme Tier und Pflanzen Geodkologe Ralf Strohwasser in Marktoberdorf,
Landschaftsarchitekt Ernst Locherer in Osterzell

- Amtliche Biotopkartierung Landkreis Weilheim-Schongau
- Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Die beplante Flache wurde am 5. und 13.9.2012 durch Geodkologen Ralf Strohwasser be-
gangen. Zu diesem Zeitpunkt war eine floristische Bestandsaufnahme noch gut méglich. Die
Bedeutung fur die Fauna kann daraus teilweise abgeleitet werden.

Das beplante Gebiet wird hinsichtlich der Schutzglter Arten und Lebensraume, Wasser, Bo-
den, Luft und Klima, Landschaftsbild und Erholung firr die Anlage eines Solarparks als sehr
geeignet bewertet.
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Abb. 2 Bestandsdarstellung der Biotoptypen M ca. 1 : 2.300
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Lineare, z.T. standortfremde Gehdlz-
strukturen, innerh. der Konversionsfl.

Brennnessel-Rain, innerhalb der
Konversionsfiiche

Altgras-Rain, brachliegend, z.T. mit
Aufwuchs von Strauchemn

Brennnessel-Rain '
auf der Nordseite der Eingriinung

Griinfidche (mit Taubenstall und
Grillplatz)

Haufwerke

1. Brachflache (auf lehmreichen Kies):
Beschreibung und Bewertun

Auf dieser Modulflache wéchst derzeit eine floristisch wertarme Brachevegetation. Aufgrund
des lehmreichen Substrates ist diese relativ wiichsig und durch Fettwiesenarten wie Breiter
Wegerich, Stumpfblattriger Ampfer und Léwenzahn charakterisiert.
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Die naturschutzfachliche Bedeutung liegt in der fir Brachen typischen ungestérten Vegetati-
onsstruktur, im Bluten- und Samenreichtum und der lickigen Vegetationsdecke. Die Brache
ist vor allem fur die Insektenfauna und auch als Nahrungshabitat z.B. fur den Distelfink (Beo-
bachtung am 5.9.) bedeutsam.

Naturschutzfachliche Wertdnderung nach Aufstellung der Module

Die Beschattung durch Module ist fir trockenheitsliebende Ameisen, Grillen, Kleinsdugetiere
usw. vorteilhaft. Dieser Effekt wird bei den 6kologischen Kompensationsmalnahmen genutzt
(s.u.).

Negativ ist, dass im Schatten der Module Magerkeitszeiger wegen des erhéhten Nahrstoff-
flusses infolge héherer Bodenfeuchte ausfallen.

Insgesamt entsteht allenfalls eine nur geringe Wertminderung.

Kiinftige Nutzung / Pflege:

- Weiterhin keine Dungung;

- Weiterhin Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide);

- Episodische (alle 3-4 Jahre) Mahd mit Mahgutbeseitigung in Teilbereichen von jahrlich ei-
nem Drittel der episodisch zu mahenden Fldchen, um eine Verbuschung zu verhindern.
Fur optimale Lebensraumbedingungen von Tierpopulationen keine Mahd auf ganzer Fla-
che;

- Schafbeweidung, episodisch (alle 2-3 Jahre), alternativ Mahd im Verbund mit anderen
Kartiereinheiten, da durch Weidetritt und Samentransport in Hufen eine interessante Ve-
getationsentwicklung zu erwarten ist.

- Anlage eines ca. 50 m? grofRen Flachwasser - Laichtumpels am Sudrand der Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

- Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen aus gesamten 30 m?) jeweils
zu 2 Dritteln im Regenschutz der Module mit abgedichteten Zwischenrdumen - der Rest
sonnenexponiert.

2. Intensiv gediingte Weide, Siidteil:

Beschreibung und Bewertung
Diese Flache ist sowohl floristisch als auch faunistisch sehr wertarm und wird derzeit als
Viehweide und als Motocrossgelénde genutzt.

Das deutlich tiefer gelegene und bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Geldnde ist

grundwassernah und weist z.T. anmoorige Bdden auf.

Naturschutzfachliche Wertédnderung nach Aufstellung der Module

Durch die minimierte und dungerfreie Mah- oder Weidenutzung (s.u.) auf ganzer Flache ent-

steht trotz Aufstellung der Module insgesamt eine Werterhaltung.

Kinftige Nutzung / Pflege:

- Kompletter Dingerverzicht

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide)

- Mahd so selten wie moglich (mit Abtransport des Méahgutes), um faunistisch wertberei-
chernde vertikale Vegetationsstrukturen (Altgras, Altstauden) zu entwickeln

- oder Schafbeweidung im Verbund mit Kartiereinheit 1 - 3

- Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen aus gesamten 30 m®) jeweils
zu 2 Dritteln im Regenschutz der Module mit abgedichteten Zwischenrdumen - der Rest
sonnenexponiert.

3. Intensiv gediingte Weide, Nordteil, mit Erdablagerungen aus gewerblicher Nutzung:

Beschreibung und Bewertung

Die Gelandeoberflache ist von teilweise deutlichen Erdaufschittungen (Motocross) und meh-
reren undeutlichen Erderhebungen gepragt.

Naturschutzfachlich ist diese Kartiereinheit sowohl floristisch als auch faunistisch sehr wert-
arm. Die bisher offensichtlich intensiv gediingte Flache wird derzeit als Viehweide und als
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Motocrossgeldnde genutzt.

Naturschutzfachliche Wertdnderung nach Aufstellung der Module

Durch die minimierte und dungerfreie Mah- oder Weidenutzung (s.u.) auf ganzer Flache ent-
steht trotz Aufstellung der Module insgesamt eine Werterhaltung.

Kinftige Nutzung / Pflege:

-  Kompletter Dingerverzicht

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide)

- Mahd so selten wie méglich (mit Abtransport des Mahgutes), um faunistisch wertberei-
chernde vertikale Vegetationsstrukturen (Altgras, Altstauden) zu erhalten

- oder Schafbeweidung im Verbund mit Kartiereinheit 1 (s.o0.).

- Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen aus gesamten 30 m3) jeweils
zu 2 Drittein im Regenschutz der Module mit abgedichteten Zwischenrdumen - der Rest
sohnenexponiert.

4. Standortuntypische Gehdlzinsel am Siidrand:

Beschreibung und Bewertung

Die Geholzinsel liegt auBerhalb des Bereiches der Freiflichen-Photovoltaikanlage, grenzt an
die kanalisierte Schonach und ist naturschutzfachlich unerwartet schlecht zu bewerten. Ab-
gesehen von einzelnen Altbdumen (Silberweide, Schwarzpappel, Sommerlinde) wachsen
Uberwiegend linear angepflanzte (nicht naturlich siedelnde) Weierle, Hainbuche sowie
standortiremde Geholze wie Gelber Hartriegel und — am Westrand - Blaufichte, Serbische
Fichte und Bergkiefer. Der Boden scheint anthropogen etwas eingetieft. Sperrmill, ein ma-
roder Wohnwagen und verstreuter sonstiger Mill bedecken den Boden.

Diese Flache wird nicht in 6kologische Ausgleichsmaf3nahmen einbezogen.
5. Lineare z.T. standortfremde Hecken, ehemalige Eingriinung der Konversionsflache:

Beschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet ist annahernd komplett von Hecken umrandet, die nicht in die BaumaR-
nahmen eingebunden sind, sondern als Eingrinung erhalten bleiben. Die Hecken sind in ih-
rer Struktur, nicht jedoch in ihrer Artenzusammensetzung hochwertig. Etwa 50 % der Arten
sind standortfremd (fremdlandische Pappelart, Blaufichte, Serbische Fichte, fremdlandische
Pfaffenhiitchenart, Vielblltige Rose (Rosa multiflora)).

Naturschutzfachliche Wertdnderung nach Aufstellung der Module

Diese Kartiereinheit erfahrt durch folgende MalRnahmen eine ékologische Aufwertung.

Kunftige Nutzung / Pflege:
- Entnahme der standortfremden Geholze aus den Bestanden
- Verbreiterung der Hecke von derzeit ca. 4,5 m auf 9 m

- Weitestmdgliche Belassung der standortypischen Gehélze (Liguster, Hasel, Salweide
u.a.)

- Die bestehende Einzaunung wird entfernt. Die neue Einzdunung erhélt wegen der Durch-
gangigkeit fur Tiere ein Mindestabstand von 15 cm vom Boden.

- Sonnexponierte Anlage von Lesestein und Totholzhaufen (Teilmengen aus ges. 30 m?3)
als Biotop fiir Totholzkéfer, Wiesel, Igel usw.

- Anlage 2 kleiner Tumpel (ca. 3 m x 8 m) in der sudlichen grundwassernahen Hecke
6. Lineare z.T. standortfremde Gehdlzstrukturen, innerhalb der Konversionsflidche:

Beschreibung und Bewertung

Im Unterschied zu Kartiereinheit 5 liegt diese Gehdlzzeile im kinftig bebauten Gebiet. Sie
wird beseitigt und — abgesehen von der Gelandekante — zu einer Modulflache.

Rund 50 % der Geholze sind standortfremd.

Naturschutzfachliche Wertdnderung nach Aufstellung der Module
Die Umwandlung der Gehdlzstruktur in eine Modulfliche mit bracheartiger Bodenvegetation
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verursacht eine naturschutzfachliche Abwertung.

Kunftige Nutzung / Pflege:

- Entnahme des kompletten Gehdlzbestandes
- Kompletter Dungerverzicht

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide)

- Mahd so selten wie moglich (mit Abtransport des Mahgutes), um faunistisch wertberei-
chernde vertikale Vegetationsstrukturen (Altgras, Altstauden) zu erhalten

- oder Schafbeweidung im Verbund mit Kartiereinheit 1 (s.0.).
- Abziehen des humusreichen Oberbodens auf gesamter Fldche

- Entwicklung einer episodisch gemahten oder beweideten, mageren und llckigen
Ruderalvegetation (Beweidung oder Mahd mit Kartiereinheit 1 bis 3).

7. Brennnessel — Rain innerhalb der Konversionsfldche:

Beschreibung und Bewertung

Der Nord-Sud verlaufende Brennnessel-Rain besteht nahezu aus nur 2 Arten (Brennnessel
und Ackerwinde), ist aber als stabile vertikale Struktur faunistisch wertvoll. Der Rain ist durch
Modulaufstellung nur randlich betroffen.

Naturschutzfachliche Wertadnderung nach Aufstellung der Module

Durch die angestrebten MaRnahmen (s.u.) entsteht ein mageres Brachebiotop. Dieses ist als
gleichwertig einzuschatzen.

Kinftige Nutzung / Pflege:

- Entnahme der ca. 50 solitaren Blische und Umpflanzung in die Hecken (s.0.)

- Abziehen des humusreichen Oberbodens

-  Kompletter Diingerverzicht

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide)

- Mahd so selten wie méglich (mit Abtransport des Mahgutes), um faunistisch wertberei-
chernde vertikale Vegetationsstrukturen (Altgras, Altstauden) zu erhalten

- oder Schafbeweidung im Verbund mit Kartiereinheit 1 (s.0.).

- Entwicklung einer episodisch gemahten oder beweideten, mageren und lickigen
Ruderalvegetation (vgl. Kartiereinheit 1)

- Sonnexponierte Anlage von Lesestein und Totholzhaufen (Teilmengen aus ges. 30 m?®)
8. Altgras-Rain, z.T. mit Aufwuchs von Strduchern:

Beschreibung und Bewertung

Die Altgrasflur tendiert zu einer mageren Wiese und ist z.B. durch das Vorkommen von Mar-
gerite und Hopfenklee gekennzeichnet. Allmahliche Verbuschung durch Wolligen Schneeball
und Liguster.

Naturschutzfachliche Wertanderung nach Aufstellung der Module

Durch Aufstellung der Module erfahrt die Flache eine naturschutzfachliche Abwertung.

Kunftige Nutzung / Pflege

- Entwicklung einer episodisch geméhten oder beweideten Magerwiese (s. Kartiereinheit 1
oder 2)

- Beseitigung der Altreifen
-  Kompletter Dingerverzicht
- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Pestizide)

- Mahd so selten wie moglich (mit Abtransport des Mahgutes), um faunistisch wertberei-
chernde vertikale Vegetationsstrukturen (Altgras, Altstauden) zu erhalten

- oder Schafbeweidung im Verbund mit Kartiereinheit 1 (s.0.).

- Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen aus gesamten 30 m?) jeweils
zu 2 Dritteln im Regenschutz der Module mit abgedichteten Zwischenrdumen - der Rest

sonnenexponiert.
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9. Ruderale (nitrophile) Saumflora auf der Nordseite der Eingriinung:

Beschreibung und Bewertung

Der straBenbegleitende, 2 — 3 m breite Saum im Schatten der Eingriinung ist sehr artenarm.
Es dominieren Ackerkratzdistel, Knduelgras und Brennnessel. Wertgebende Arten fehlen.

Diese Kartiereinheit bleibt als solche unverédndert erhalten.

10. Griinfliche (mit Taubenstall, Grillplatz):

Beschreibung und Bewertung

Der Griunflache fehlen naturschutzfachlich wertgebende Arten. Es dominieren Arten der
Fettwiesen. Bedeutendes Element in dieser Kartiereinheit ist eine 30-40jahrige Linde.

Naturschutzfachliche Wertdnderung nach der BaumafRnahme

Die Grunflache wird zu einer Mischflaiche umgewandelt werden (Bebauung, Wege) und er-
fahrt dadurch eine naturschutzfachliche Abwertung.

Kinftige Nutzung / Pflege

Diese Flache wirt zum groRen Teil versiegelt durch Gebdude und Belagsflachen. Der Rest
dient der Eingriinung und als Rasenflache.

Minimierungsmafinahmen:

- Verwendung von Pflaster oder wassergebundenen Belagen.
- Eingrinung mit heimischen Gehdlzen.
- Pflanzung von einem Baum 2. oder 3. Wuchsordnung und 3 Blitenstrauchern je 150 m?

nicht mit Gebauden

bebauter Flache.

8.3 Artenlisten zu den Kartiereinheiten
(Die Artenlisten bieten einen guten Uberblick, sind aber nicht als vollstiandig zu betrachten)

Kartiereinheit 1.

Achillea millefolium
Agrostis stolonifera
Alopecurus pratensis
Anthemis arvensis
Arctium lappa
Calamagrostis epigeios
Carum carvi
Chenopodium spec.
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Conyza canadensis
Dactylis glomerata
Daucus carota
Dipsacus sylvestris
Epilobium hirsutum
Erigeron annuus
Galeopsis tetrahit
Heracleum sphondylium

Kartiereinheiten 2. + 3.

Schafgarbe

Knotiges Straugras
Wiesenfuchsschwanz
Falsche Kamille

Klette

Wald-Reitgras
Wiesenkiimmel

Melde

Ackerkratzdistel
Gemeine Kratzdistel
Kanadisches Berufskraut
Knéuelgras

Wilde Méhre

Wilde Karde

Behaartes Weidenréschen
Einjahriges Berufskraut
Stechender Hohlzahn
Barenklau

Artenarme Fettweide

Agrostis stolonifera
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Plantago maior
Poa annua

Poa trivialis

Knotiges Straufigras
Ackerkratzdistel
Gemeine Kratzdistel
Kn&uelgras
Breitwegerich
Einjahriges Rispengras
Wiesenrispengras

Kartiereinheit 4. Gehdlzinsel

Medicago lupulina
Melilotus alba
Petasites albus
Plantago lanceolata
Plantago maior
Polygonum aviculare
Potentilla anserina
Potentilla repens
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Sambucus nigra
Solidago canadensis
Sonchus oleraceus
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Urtica dioica
Verbascum spec.
Vicia cracca

Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinalis
Trifolium repens
Urtica dioica

Hopfenklee

Weilter Steinklee
Huflattich

Spitzwegerich
Breitwegerich
Vogelknéterich
Gansefingerkraut
Kriechendes Fingerkraut
Kriechender Hahnenfu3
Stumpfblattrige Ampfer
Schwarzer Holunder
Kanadische Goldrute
Ol- Gansedistel
Léwenzahn

Kriechklee

Brennessel
Kdnigskerze
Vogelwicke

Scharfer Hahnenfuf}
Kriechender Hahnenfull
Stumpfblattriger Ampfer
Léwenzahn

Kriechklee

Brennnessel

Uberwiegende starke Beschattung und vegetationsfreier Boden. Bei Offenflachen viel Brennnessel

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana
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Feldahorn

Spitzahorn
Bergahorn
Weilerle

Picea omorica
Picea pungens
Pinus cf. mugo
Populus nigra

Serbische Fichte
Blaufichte
Bergkiefer
Schwarzpappel
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Carpinus betulus Hainbuche Salix alba
Cornus mas Gelber Hartriegel Salix caprea
Corylus avellana Hasel
Kartiereinheiten 5. und 6. Hecken
Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare
Acer pseudoplatanus Bergahorn Picea omorica
Betula pubescens Sandbirke Picea pungens
Chamaecyparis spec. Scheinzypresse Populus spec.
Cornus mas Gelber Hartriegel Populus tremula
Corylus avellana Hasel Rosa muiltiflora
Euonymus spec. (fremdlandisches) Salix caprea

Pfaffenhiittchen
Kartiereinheit 7. Brennnesselrain
Urtica dioica Brennnessel Concolvulus arvensis

Solitdar: Euonymus europaeus Pfaffenhittchen, Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Kartiereinheit 8. Altarasflur

Achillea millefolium Schafgarbe Lathyrus pratensis
Alchemilla vulgaris Frauenmantel Medicago lupulina
Arctium lappa Klette Plantago maior
Chrysanthemum Margerite Potentilla anserina
leucanthemum

Cirsium arvense Ackerkratzdistel Trifolium pratensis
Dactylus glomerata Kn&uelgras Trifolium repens

Heracleum sphondylium Barenklau
Kartiereinheit 9. Ruderale nitrophile Saumflora (straBenbegleitend)

Cirsium arvense Kratzdistel Solidago canadensis
Dactylis glomerata Knéuelgras Urtica dioica
Galeopsis tetrahit Hohlzahn

Kartiereinheit 10. Garten

Achillea millefolium Schafgarbe Ranunculus acris
Dactylus glomerata Knéuelgras Taraxacum officinale
Medicago lupulina Hopfenklee Trifolium pratensis
Plantago maior Breitwegerich Trifolium repens
Plantago lanceolata Spitzwegerich Veronica chamaedrys
Potentilla anserina Gansefingerkraut
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Weillweide
Salweide

Liguster

Serbische Fichte
Blaufichte
(Balsam?) - Pappel
Zitterpappel
Vielblitige Rose
Salweide

Ackerwinde

Wiesenplatterbse
Hopfenklee
Breitwegerich
Gansefingerkraut

Wiesenklee
Kriechender Klee

Kanadische Goldrute
Brennnessel

Scharfer Hahnenful}
Léwenzahn
Wiesenklee
Kriechender Klee
Gamander-Ehrenpreis
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8.4 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

8.4.1 Auswertung der Bedeutungskategorie, Ermittlung des Kompensations-
faktors und der benétigten Ausgleichsflache in den von BaumaBnahmen
betroffenen Kartiereinheiten

Kartier- Flache Ausgangssituation und Ziel und Zielkategorie
einheit 1 7aun -kategorie
bebaute Kartiereinheiten (innerhalb des Zaunes)
Alte Brache Sehr extensive Nutzung (Kategorie Il
1a 5.485 m*> (Kategorie Il unterer unterer Wert); mit Modulen Gberbaut,
Wert) Lesestein- und Totholzhaufen, 50 m?
Amphibientimpel
Intensiv gediingte Weide  Ungedungtes extensives Grunland (Ka-
2a 0m? Sud (Kategorie | oberer tegorie Il oberer Wert); mit Modulen
Wert) Uberbaut, Lesestein- und Totholzhaufen
Intensiv gedingte Weide  Ungedungtes extensives Grinland (Ka-
3a 1684 m2 Nord tegorie Il oberer Wert); mit Modulen
(Kategorie | oberer Wert) ~ Uberbaut, Lesestein- und Totholzhaufen
Nicht standortgemanie Junge Brachflachen (Kategorie | oberer
Ba 621 m2 Hecken (Kategorie Il Wert), Lesestein- und Totholzhaufen
unterer Wert)
Brennnesselrain Ungedlingtes extensives Griinland (Ka-
7a 0m? (Kategorie Il unterer tegorie Il oberer Wert); Lesestein- und
Wert) Totholzhaufen
Altgras-Rain Ungediingtes extensives Grunland (Ka-
8a 0 m? (Kategorie Il unterer tegorie Il oberer Wert), mit Modulen
Wert) Uberbaut, Lesestein- und Totholzhaufen
Intensiv beanspruchter Mischflache mit Teilversiegelung und
10a 1.107 m? Garten mit Taubenstall Intensivrasen (Kategorie | unterer Wert)
(Kategorie | oberer Wert)
gesamt
8.897 m?
Nicht bebaute (auRerhalb des Zaunes)
Kartiereinheiten
1a 555 m*> Brache auf lehmreichen Sehr extensive Nutzung
(Teilflache) Kies
2a 0m? Fettweide Sud Verbreiterung der angrenzenden Hecke
3a 0 m? Fettweide Nord Verbreiterung der angrenzenden Hecke
Nicht standortgemaRe vorerst keine Veranderung (potenzielle
43 0om2 Geholzinsel (Kategorie Il  Retentionsflache)
unterer Wert)
Nicht standortgemafe Keine Bebauung; Standortgemafie und
5a 2805 m2 max. 4,5 m breite Hecken aufin Wund S auf 9 m verbreiterte He-
(Kategorie Il unterer cken (Kategorie Il oberer Wert), Totholz-
Wert) haufen, 50 m? Amphibientiimpel
Ruderale nitrophile Ruderale nitrophile Saumflora
9a 304 m2 Saumflora (Kategorie Il (Kategorie Il unterer Wert)
unterer Wert)
Auswertung

Kategorie | oberer Wert:
Kategorie Il unterer Wert:

Gesamt: 8.897 m?

- Der Uberwiegende Flachenanteil gehért zur Kategorie | oberer Wert. Wegen nahezu aus-
bleibender Versiegelung wird ein Kompensationsfaktor von 0,2 angesetzt (vgl. Leitfaden,
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Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, vgl. auch das Schreiben des StMUG vom
9.11.2009).

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

2 = 2

8.4.2 Festlegung der Ausgleichsflachen

AusgleichsmaRBnahmen in der Kartiereinheit 1 (Brache auf lehmreichen Kies)
- Anlage eines Amphibientimpels auf 50 m?

- Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen von 10 bzw. 20 Kubikmeter)
unter den Modulenca. 10m2*2m?je 1 m?*=20m?+ca. 20m?2*2 m?je 1 m? = 40 m?

- Gesamtflaiche ca. =50 m2 + 20 m?2 + 40 110 m?
- Kompensationsfaktor 1,0

110 m? x 1.0 = 110 m? Ausgleichsflache
AusgleichsmaBnahmen in Kartiereinheit 2 und 3 (Fettweide)
- Dungerverzicht

- Extensive Mahd / Beweidung

- Anlage trockener Lesestein- und Totholzhaufen (Teilmengen von 20 bzw. 30 Kubikmeter)
unter den Modulen (10 m® Lesestein und 10 m? Totholz).

- Erhéhung der Kategorie | oberer Wert in Kategorie Il oberer Wert auf 1.684 + 0 m? + 0 m?
= 1.684 m?

- Kompensationsfaktor 0,3
1.684 m? x 0.3 = 505 m? Ausaleichsflache

AusgleichsmaBnahmen in Kartiereinheit 5 (standortfremde Hecken)

- Umwandlung in standorttypische Hecken

- Verdoppelung der Breite in der stdlichen und westlichen Heckenzeile

- Erhéhung der Bestandsflache: 2.805 m? + 0 m*> + 0 m? (s. Tab.: nicht bebaute
Kartiereinheiten 2a + 3a) = 2.805 m?

- Einbringen sonnexponierter Totholzhaufen 10 (Teilmengen von 30 Kubikmeter) als Biotop
fur Totholzkafer, Wiesel, Igel usw. =ca. 10m?* 2 m?je 1 m?=20 m?

- Anlage eines Amphibientimpels (mit 40 m?)

- Erhdhung der Kategorie Il unterer Wert in Kategorie Il oberer Wert auf 2.805 m? + 20 m? +
40 m? = 2.865

- Kompensationsfaktor 0,3

2.865 m? x 0.3 = 860 m? Ausaleichsflache
8.4.3 Ausgleichsbilanzierung
Kartiereinheit 1: 110 m?
Kartiereinheit 2 +3: 505 m?
Kartiereinheit 5: 860 m?
Ausgleichsflact t 1475 m?

Die bendtigte Ausgleichsfliche von 1779 m? ist somit nicht vollstdndig innerhalb des
Geltungsbereiches der Photovoltaikanlage erfillt.

Die fehlende Ausgleichsfliche von 304 m? wird im Bereich des Bebauungsplanes
»Solarpark Schwabbruck / Altenstadt* der Gemeinde Schwabbruck auf einer gesondert
gekennzeichneten Flache erbracht.

Unter Berlcksichtigung des Kompensationsfaktors 0,3 umfasst diese fehlende
Ausgleichsfliche im Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Schwabbruck /
Altenstadt“ 304 m2: 0,3 =1013 m2.
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9 MaRnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

9.2 Entschéddigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Entschadigungsanspriche im
Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelést.

9.3 ErschlieBung

9.3.1 Versorgungsanlagen
Stromversorgung:

Von den Elektrogebduden aus erfolgt der Anschluss an das Mittelspannungsnetz Gber eine
bzw. mehrere Erdleitungen zu den Netzverknipfungspunkten.

Dabei wird auch auflerhalb des Geltungsbereiches der Bau von Erdleitungstrassen und
Elektro-Ubergabestationen erforderlich.

Die Mischgebiete werden an das bestehende Niederspannungsnetz angeschlossen.

Telekommunikation:

Zur Ferniiberwachung muss eine Telekommunikationsleitung an das vorhandene Telekom-
munikationsfestnetz angeschlossen werden.

Wasserversorgung:
Eine Versorgung der Freifldichen-Photovoltaikanlage mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.
Eine Versorgung des Mischgebietes mit Trinkwasser ist erforderlich.

Abwasserentsorgung:

ErschlieRungsmalnahmen fur Abwasserbehandlung sind fur das Sondergebiet ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage” nicht erforderlich.

ErschlieBungsmalnahmen fir Abwasserbehandlung sind fur die Mischgebiete erforderlich.
Abfallentsorgung:
Abfallentsorgung ist fur die Mischgebiete erforderlich.

In der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird bei bestimmungsgeméer Nutzung kein Abfall
anfallen. Daher ist keine Abfuhr von Abfall erforderlich.

9.3.2 VerkehrserschlieBung
Private Zufahrt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung als private Zufahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Das Mischgebiet MI-W und die Freiflachen-Photovoltaikanlage werden Uber diese festge-
setzte, bereits bestehende Verkehrsflache vom Reiterweg aus erschlossen.

Die VerkehrserschlieBung des MI-G erfolgt von Osten tiber den Reiterweg.

9.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage stellt gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist durch Aus-
gleichsmanahmen, nach § 1a Abs. 3 BauGB, auszugleichen.

Fur den zu erwartenden Eingriff in die Landschaft sind durch den Vorhabenstrager, im Gel-
tungsbereich des des Bebauungsplanes, aulerhalb der Einzdunung, auf einer Flache von
0,3928 ha Ausgleichsmafinahmen durchzufihren. Zudem sind innerhalb der Einz&unung
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umfangreiche Eingriffsvermeidungs- und MinderungsmafRnahmen durchzufihren.

Schaffung und dauerhafter Unterhalt von standortheimischen Hecken, von Feucht-, Nass,-
Mager- und Trockenbiotopen sowie Totholz- und Lesesteinhaufen.

Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen siehe Kapitel 7.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich.

10 Wesentliche Auswirkungen

10.1 Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Vorprifung der Umweltprifung (Kapitel 7) beschrie-
ben.

Aufgrund der Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen werden sich folgende 6kologische
Verbesserungen einstellen:

- Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch Erhalt, Neuschaffung und Pflege von He-
cken, Feucht-, Nass- und Mager- und Trockenbiotopen sowie Sonderbiotopen wie
Totholz- und Lesesteinhaufen geférdert.

- Gehodlze und Gehélzsdaume bilden neue wertvolle Biotopvernetzungslinien.

- Der Aufbau von organischer Substanz im Boden wird auf grof3en Teilen der Planungsfla-
chen verbessert.

- Das Bodenleben wird aktiviert.
- Das Kleinklima wird verbessert (die Anlage wirkt klimatisch ausgleichend).
Fazit der Umweltprifung:

Die Auswirkungen der mit diesem Bebauungsplan verbundenen Mafinahmen sind insge-
samt, aufgrund der Vorbelastungen und der umfangreichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen nicht erheblich.

10.2 Stadtebauliche Entwicklung

Die stadtebauliche Entwicklung wird nur voribergehend gepréagt, da die Nutzung als Freifla-
chen-Photovoltaikanlage zeitlich befristet wird. Das Mischgebiet stellt eine dauerhafte Ent-
wicklung dar.

10.3 Verkehr

Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen ist durch die Realisierung der plangegenstandlichen
Freiflachen-Photovoltaikanlage nur in geringem Umfang zu erwarten.

10.4 Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird die Voraussetzung fiir das Baurecht einer Freiflichen-Photo-
voltaikanlage geschaffen. Durch die Wertschépfung aus dem Betrieb der Anlage wird die
Wirtschaftskraft der Gemeinde Altenstadt gestarkt.

10.5 Kommunaler Haushalt

Der Gemeinde Altenstadt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und durch
die Realisierung der Freiflichen-Photovoltaikanlage und des Mischgebietes keine Kosten.
Dies ist im Stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstrager Volllast GmbH geregelt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden der Gemeinde Altenstadt ebenfalls
keine Kosten entstehen.

Somit werden von der Gemeinde Altenstadt keine Haushaltsmittel im Zusammenhang mit
dem Bau, dem Betrieb und mit dem Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage benétigt.
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11  Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Reiterweg - West* der Gemeinde
Altenstadt umfasst 1,5667 ha.

Er beinhaltet ein,

- sonstiges Sondergebiet ,Freiflaichen-Photovoltaikanlage” mit 1,1739 ha,
- ein Mischgebiet Gewerbe, mit 0,1344 ha, ein Mischgebiet Wohnen, 0,1256 ha,
- und den Mischgebiet zughérige Verkehrsflachen, mit 0,1377 ha.

Die Grundflachenzahl wurde fiir das sonstige Sondergebiet mit 0,5 festgesetzt. Die maximale
mit Modulen Gberbaute Flache darf aufgrund der festgesetzten GRZ 0,5870 ha betragen.

Mischgebiet:

MI-G = Mischgebiet — Gewerbe

| = max. eingeschossige Bauweise
0,6 = GRZ als Hochstmal}

0,8 = GFZ als Héchstmaf}

o = offene Bauweise

E = nur Einzelhduser zulassig

MI-W = Mischgebiet — Wohnen

HI = max. dreigeschossige Bauweise
0,4 = GRZ als Héchstmaf

1,8 = GFZ als Hochstmal}

o = offene Bauweise

E = nur Einzelhduser zuldssig

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 0,3928 ha fur Manahmen der Minderung
und des Ausgleichs festgesetzt. Das entspricht einem Ausgleichsfaktor von ca. 0,335 (= ca.
34% der Eingriffsflache).

Die Flachenbilanz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann der folgenden Ta-
belle enthommen werden.

Flachengrofie im Flachenanteil
Nutzungsart Geltungsbereich des in %
Bebauungsplans in m? °
Sondergebiet (SO) 7.762 0 49,54
Grunflache 3928 0 25,07
Mischgebiet MI-G 1.344 0 8,58
Mischgebiet MI-W 1.256 0 8,02
Strallenverkehrsflachen gesamt: 1.377 0 8,79
Asphaltweg 0 1.377 0 8,79
Private Zufahrt 0 0 0 0,00
Gesamt: 15.667 100,00
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2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt durch Artikel
15a des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt durch Artikel
2 Absatz 69 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011 (BGBI. | S. 3044) geéndert

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) i. d. F. v. 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert d. Art. 5 Abs. 15 des Gesetzes am 24.01.2012 (BGBI. | S. 212)

Planzeichenverordnung Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzV 90 vom 18.12.1990)
(BGBI. | 1991 S. 58; Geltung ab 01.04.1991) zuletzt gedndert, 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), geéan-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2011 (BGBI. | S. 1475)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) zuletzt gedndert
am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
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Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433,
ber. 1998 S. 270), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14.08.2007 (GVB S. 588, BayRS
2132-1-l) Stand: letzte bertcksichtigte Anderung: Art. 53, 61 und 73 geéandert (§ 36 G v.
20.12.2011, 689)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler vom 25. Juni 1973 (GVBI S. 328, BayRS 2242-1-WFK), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. 7. 2003 (GVBI S. 475)

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30)

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) In der Fassung vom
8.8.2006, zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anderung der Verordnung lber das Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern vom 22.12.2009

Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Vom 27. Dezember 2004
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Vom 23. Februar 2011 Fundstelle: GVBI
2011, S. 82
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