Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
~Gewerbegebiet an der Sudlichen Rémerstrasse*
Gemeinde Altenstadt

Landkreis Weilheim - Schongau

Zusammenfassende Erkiarung
(gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
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1. Zusammenfassende Erkldrung zu den Umweltbelangen

Die Gemeinde Altenstadt stellt diesen Bebauungsplan auf, um der Firma Lechmoto-
ren eine langfristige Perspektive flr die Betriebserweiterung zu schaffen und gleichzei-
tig ein Brachfallen des Gel&indes nach Einstellung der Produktion der Firma Agfa zu
verhindern.

Da die Firma Lechmotoren groBe Hallen mit bestimmten Mindestabmessungen bend-
figt, wurde auch nur 1 Planungsvariante ausgearbeitet. Das Uberplante Grundstick .
wird bis an die Grenzen der Belastoarkeit Uberbaut und befestigt.

Es verbleiben dauerhaft folgende Umweltauswirkungen: durch die Uberbauung und
Versiegelung von Flachen wird der Boden-Wasserhaushalt negativ verdndert, die Ro-
dung des Baumbestandes bewirkt eine Verdnderung des Kleinklimas, des Land-
schaftsbildes und des Habitates. Die Auswirkungen auf den Menschen v.a. hinsichtlich
von Emissionen des Betriebes kdnnen gering gehalten werden.

Um die Eingriffswirkungen zu vermindern, wurden folgende MaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt: Grinstreifen enflang der Grundsticksgrenzen, vorgezogene
Pflanzungen in den Grunstreifen, Feuerwehr-Umfahrung als befestigte und begrinte
Schoftterrasenflache, groBfidchige, extensive Dachbegrinung auf den Hallen und Ver-
sickerung des Niederschlagwassers flachig Gber Mulden-Rigolensysteme.

Flr den Eingriff in Form von Uberbauung und Versiegelung wurde ein Ausgleichsbedarf
von 5.771 m? emittelt. Die extensive Dachbegrinung auf den ca. 12.000 m? groBen
Dachflachen wird zu 50 % als Ausgleichsfldche angerechnet. Nur auf diese Weise
kann am Eingriffsort der Verlust aller wesentlichen Funktionen des Naturhaushalis eini-
germmaRen ausgeglichen werden. AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet kommen aus stadtebaulichen und naturschutz-fachlichen Grinden
nicht in Frage.

2. Zusammenfassende Erklé@rung zu den Ergebnissen der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung

Die Offentlichkeits- und Behérdenbetelligung erbrachte folgende Ergebnisse, die nach
Abwdgung im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden:

Landratsamt Weilheim-Schongau
Stellungnahme des $g. 40 (rechil. Beurteilung) vom 28.12.2004:

Zu l. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Einwendung/Empfehlung Abwégung Ergebnis
2. Ma der baulichen Nutzung |Innerhalb des Geltungsbe- Die Worte ,innerhalb der liber-

2.1 Die Worte ,innethalb der reichs handelt es sich um 2 baubaren Grundsticksflé-
Uberbaubaren Grundsticks- Flursticke, die gemeinsam mit | chen® werden durch die Worte

fldchen® soliten durch die Wor- | einem Gebdude Uberbaut «des Baugrundsticks" ersetzt,
te ,eines Baugrundstlicks" er- | werden sollen.

setzt werden.

3. Bauweise, Baulinie, Bau- Da eine geschlossene Bau- Satfz 2 stelit eine zuséizliche

grenze weise bereits fir Gebdude Auflage flr den Bauheirn dar
3.3 Nachdem eine geschlos- | >50 m vorliegt und innerhalb | und ist somit nicht Gberfllssig.
sene Bauweise festgesetzt ist, | der Baugrenzen Gebdude-
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durften Licken zwischen den
Gebduden nicht entstehen,
Die Festsetzung nach Satz 2 ist
daher UberflUssig.

I&ngen von knapp 130 m zu-
i&ssig sind, kénnten auch 2
Gebdudeteile erichtet wer-
den,

5. Fldchen fUr Versorgungsan-
lagen

5.1 Die Festsetzung einer Tra-
fostation innerhalb der Bau-
grenzen erscheint Gberflissig,
da diese an der festgesetzien
Stelle ohnehin zuléssig ist.

Bei dieser Festsetzung handelt
es sich um den Nachwesis fir
die LEW., dass die vorhandene
Trafostation innerhalb des Gel-
tungsbereichs erhalten bzw.
versetzt wird.

Diese Festsetzung wird aufge-
I6st und zu den Hinweisen hin-
zugeflgt,

Zu ll. Hinweise

Einwendung/Empfehlung

Abwdégung

Ergebnis |

8.. Fur die Einforderung eines
Nachweises ist eine Rechts-
grundlage nicht ersichtlich.

Sh. Empfehlungen des Techni-
schen Umweltschutzes

Dieser Hinweis wird geéindert. |
(sh. weiter unten)

12.: FUr die Einforderung eines
Nachweises Ist eine Rechts-
grundlage nicht ersichtlich.

Der Fachliche Naturschutz
empfiehlt sogar eine ver-
schdrftere Formulierung

Dieser Hinweis wird nicht ge-
strichen, sondern neu formu-
fiert. (sh. weiter unten)

14. Falls die Baugrenzen ab-
standsfl&ichenverklrzende Wir-
kung haben sollen, ist dieser

| Hinweis zu streichen,

Die Baugrenzen sollen ab-
I standsfldchenverklrzende Wir-
kung haben,

Dieser Hinweis wird gestrichen.

Zu lll. Festsetzungen zum Grinordnungsplan

Einwendung/Empfehlung

Abwdgung

Ergebnis

3. Pflanzgebote
3.1 Am Anfang dieser Festset-

zung soliten die Worte einge-
fugt werden: ,Die im Plan fest-

Die Festsetzung wird wie vor-
geschlagen gedindert,

6.3 Diese Festsetzung ist dem
Punkt 6.1 zuzuordnen. Satz soll-
te als Verpflichtung (muss aus-
gebildet werden) formuliert
werden.

gesetzten ...."
6. Eingriffs- und Ausgleichsre- Die Festsetzung wird wie vor-
gelung geschlagen gedndert.

Stellungnahme des Fachlichen Naturschutzes vom 17.12.2004:

Zu lll. Festsetzungen zum Grinordnungsplan

Einwendung/Empfehiung

Abwdgung

Ergebnis

Zusdtzlich zu den Festsetzun-
gen unter Ziffer 6 solife von der
Méglichkeit einer Fassaden-
begriinung Gebrauch ge-
macht werden.

Problem der Beschddigung
der Leichtfassade aus Metall
durch Triebspitzen.

Keine Fassadenbegriinung,
aber Bepflanzung des 3 m
breiten Grinstreifens vor der
Fassade mit Stréiuchern.

Zu ll. Hinweise

Einwendung/Empfehlung

Abwagung

Ergebnis

Unter Ziffer 12 sollte die Ausar-

Die neue Formulierung lautet:
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|beitung und Vorlage eines
qualifizierten Freifldichengestal-
tungsplanes noch prézisiert
werden.,

Mit dem Bauantrag ist fir das
Einzelvorhaben ein qualifizier-
fer Freiflichengestaltungsplan
auf der Grundlage des Grin-
ordnungsplans auszuarbeiten
‘und vorzulegen.” (Punkt 14.) ‘

Zum Umwelibericht

Einwendung/Empfehlung ]

Abwdgung

Ergebnis |

Der Umweltbericht sollte noch
ergdnzt werden um die sogen.
.Nullvariante®, d.h. wenn dieser
Bebauungsplan nicht verwirk-
licht wird, wie entwickelt sich
dann dieses Gebietf dkolo-
gisch weiter.

Die .Nullvariante™ flihrt wie
dargestellt zu einer langj&hiri-
gen Industriebrache.

Der Umweltbericht wird in die- |
sem Punkt noch prézisiert,

Der Bericht solite auch die Al-
ternativplanungen darstellen.

Alfernativplanungen gab es
nicht, da es sich um einen auf
das Vorhaben abgestimmten
Bebauungsplan handelt. Der
Investor bendtigt die Bebau-
ung so wie dargestellt oder
gar nicht,

Der Umweltbericht wird in die-
sem Punki noch prézisiert.

Stellungnahme des technischen Umweltschutzes vom 23.12.2004:

Zu |. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Einwendung/Empfehlung

Abwdégung

Ergebnis

Durch Absenkung des fla-
chenbezogenen Schdlileis-
tungspegels um 1 dB soll so-
wohl der Tatsache, dass das
Abstufungsverbot formal ver-
letzt wird, als auch dem
Schutzanspruch der beste-
henden Wohnnutzung gerecht
werden.

Die Nachbetrachtung der Fa.
Tecum - Ingenieurbiro flr
Umwelttechnik — vom
30.12.2004 ergibt, dass die
Einhaltung der WA-Richiwerte
gemdaR den Regelungen der
TA LAm i.V.m. DIN ISO 9613-2
gewdhrleistet ist.

Die Festsetzung des immissi-
onswirksamen flichenbezo-
genen Schalleistungspegels
von tags/nachts 60/45 dB(A)
wird nicht wie vorgeschiagen
gedindert,

Zum Umweltbericht

Einwendung/Empfehlung Abwdgung | Ergebnis I
In Ziffer 3.1 wird dargelegt, Der Umweltbericht wird wie ge- |
dass die Emissionen der La- | forderf geGndert.

ckiererei durch Filteranlagen |
auf das zuldssige Mal redu-
ziert werden. Der lefzte Satz in
Ziffer 3.5 widerspricht dem.
Daher sollte dieser Satz entfal-
len.

Die in der Tabelle auf Seite ¢
gegeniber gesteliten Be- und
Entlastungswirkungen sind teil-
weise nicht zielfUhrend,

Der Umweltbericht wird wie ge- |
fordert gedindert.
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Stellungnahme des technischen Umwelischutzes vom 22.02.2005:
Zu |. Festsetzungen zum Bebdauungsplan

Einwendung/Empfehlung Abwégung Ergebnis

Wie bereits in der Stellung- Die neue Festsetzung unter
nahme vom 23.12.2004 vor- der Festsetzung 8.1 lautet:
geschlagen, wird dem Abstu- Jdags Ly,™ = 59 dB(A)/m?
fungsgebot dadurch Rech- nachts Ly,™ = 44 dB(A)/m>2"
nung getragen, dass der fla-

chenbezogene Schallleis-

fungspegel tagstber und

nachts um jeweils 1 dB/m?2

abgesenkt wird.

Zu ll. Hinweise

Einwendung/Empfehlung Abwdgung | Ergebnis

Der neu gefasste Hinweis N,
10 ist missversténdlich, weil der
Bauantrag an sich keinen
Nachweis der festgesetzten
Werte liefermn kann.,

Die neue Formulierung lautet:
»ES wird empfohlen, die Einhal-
tung der vorgegebenen im-
missionswirksamen fiéichenbe-
zogenen Schallleistungspegel
| bzw. die sich daraus an den
néchstgelegenen vorhande-
nen oder baurechtlich zuldssi-
gen Immissionsorten erge-
benden Immissionsrichtwert-
anteile im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens
durch Vorlage einer schall-
technischen Untersuchung ei-
nes anerkannten Sachver-
sténdigen i.S.v. § 26 BImSchG |
nachzuweisen,

Es wird dringend angeraten,
per Gemeinderatsbeschluss
festzulegen, dass in diesem
Bereich keine Bauvorhaben im
Freistellungsverfahren zugelas-
sen werden. Dieser Beschluss
kann zwar nicht als Festsetzung
oder Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen wer-
den, es kénnte allerdings in
die Begrindung ein Hinweis
auf diesen Beschluss aufge-

| nommen werden.

In der Begrindung wird ein
neuer Punkt ,10. Hinweis" ein-
gefugt. Die Formulierung unter
»10. Hinweis" lautet;

“Per Gemeinderatsbeschluss
vom 01.03.2005 wurde festge-
legt, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans keine
Bauvorhaben im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren
zugelassen werden,”

Stellungnahme des Sachgebiets Stddtebau vom 22.12.2004:

Zu l. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Einwendung/Empfehlung

Abwdgung

| Ergebnis

Unter Punkt 9.3 sollte der Kiar-
helt halber ein Verweis auf I
15. aufgefuhrt werden.

Da es sich innerhalb des Gel- | Die Festsetzung unter Punkt 9.3 |

tungsbereichs um eine bauli-
che Anlage handel, ist die

wird gestiichen. Des weiteren
ist die Hohenlage in Abstim- |
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Festsetzung der Hohenlage
der baulichen Anlage (Ober-
kante fertiger FuBboden Erd-
geschoss) nicht erforderlich.

mung zu den bestehenden
Gebduden der Fa, Lechmoto-
ren GmbH festzulegen. der
Hinweis unter Punkt Il 15, wird
auch gestrichen.

Zur Planzeichnung

| Einwendung/Empfehlung

Abwégung

Ergebnis

BezUglich der Fidchen flr die
Feuerwehr soll der Kreisbrand-
rat um Stellungnahme ersucht
werden.

Im Rahmen der vorgezoge-
nen Blrgerbeteiligung und Be-
telligung der Trager &ffentli-
cher Belange wurde auch der
Kreisbrandrat um Stellung-
nahme gebeten,

Es wurde aber innerhalo der
gesteliten Frist keine Stellung-
nahme des Kreisbrandrats
abgegeben.

Zum Umweltbetricht

Einwendung/Empfehlung

Abwdgung

Ergebnis

Unter Punkt 1 sollten die wich-
tigsten Ziele des Bebauungs-
planes und die bedeutsamen
Ziele des Umweltschutzes —
gemag Ziffer 1 der Anlage-
genannt werden.

Der Umweltbericht wird in die-
sem Punkt noch préizisiert bzw,
ergdnzt,

Unter Punkt 3 solite noch eine
Prognose bei Nichtdurchfih-
rung der Planung gegeben
werden.

Der Umweltbericht wird in die-
sem Punkt noch prézisiert bzw.
ergdnzt.

Es sollen etwaige andere Pla-
nungsmoglichkeiten behan-
| delt werden,

Alfernativplanungen gab es
keine, wie oben schon darge-
stellt,

Der Umweltbericht wird in die-
sem Punkt noch prézisiert.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Stellungnahme des Referat B | vom 23.12.2004:

Einwendung/Empfehlung

Abwdagung

Ergebnis

Im Planungsgebiet liegt die
rdmische Fernverkehrsstrasse
JVia Claudia®, Es sollen Ne-
benbestimmungen bei zulds-
siger Uberplanung der Boden-
denkmdler far eventuelle Ein-
zelvorhaben festgesetzt wer-
den.

Die entsprechenden Formulie-
rungen werden aus der Stel-
lungnahme des Kreisheimat-
pflegers Weilheim-Schongau,
Herm Schmidbauer, (ber-
nommen.,

Kreisheimatpfleger Weilheim-Schongau
Stellungnahme des Herrn Helmut Schmidbauer vom 30.12.2004:

| Einwendung/Empfehlung

Abwdgung

Ergebnis |

Das Planungsgebiet umfasst
einen Streckenabschnitt der
rémischen ,Via Claudia Au-
gusta®, Es sollen im Interesse
der GrundstUcksbesitzer und
Investoren in die Elduterungen

Die entsprechenden Formulie-
rungen lauten:

- Vor dem Arbeitsbeginn fir
das Einzelvorhaben des sud-
ostlichen Hallenabschnittes
(Bereich der ehem. "Via Clau-
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zum Bebauungsplan Hinweise
aufgenommen werden,

dia") sind im Einvernehmen mit
der zustindigen Denkmall-
schutzbehdrde auf den Uber-
planten Bauflchen Sondie-
rungen bzw. Sicherungsgra-
bungen und nach MaBgabe
der Ergebnisse evtl. fir not-
wendig erachtete sachge-
rechte archdologische Aus-
grabungen nach den glltigen
Grabungsrichtlinien durchzu-
fOhren.

- Die anfallenden Kosten trégt
der Bauaniragsteller.

- Mit den notwendigen Erdar- '
beiten darf erst begonnen
werden, wenn evil. zutage ge-
kommene Bodendenkmdler
gesichert und dokumentiert
sind.

Bund Naturschutz

Stellungnahme der Kreisgruppe Weilheim-Schongau vom 30.12.2004:

Einwendung/Empfehiung Abwéigung Ergebnis
Extensive Dachbegrinung wird | Ein Ausgleich an anderer Stelle | Die extensive Dachbegriinung
nicht als AusgleichsmaBnah-  |im Gemeindegebiet ist nicht | bleibt als Ausgleichsfldiche mit
me anetkannt, zielfUhrend. Die Festsetzung Faktor 0,5 festgesetzt,

mit einer 50 %-igen Anrech-

nung der Dachbegrinung als

Ausgleich war mit der Unteren

Naturschutzbehérde und dem

Bauamt abgesprochen.
Altenstadt, 02.03.2005
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