Begriindung fiir die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

"Schwabniederhofen Nord 1" der Gemeinde Altenstadt
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

In der Sitzung am 03.12.2002 hat der Gemeinderat Altenstadt beschlossen, den Be-
bauungsplan "Schwabniederhofen Nord II" im vereinfachten Verfahren zu &ndern.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Schwabniederhofen Nord II" der Gemeinde Alten-
stadt in der Fassung vom 01.12.1998 wurde bisher viermal im vereinfachten Verfah-
ren geandert.

B) Begriindung fiir die Anderung:

Auf der noch unbebauten Parzelle mit der Flurnummer 902/2 soll anstelle der festge-
setzten Einzelhausbebauung auch die Errichtung eines Doppelhauses zuldssig sein,
um eine wirtschaftliche Nutzung dieses gro3en Grundstiickes zu erreichen.

Um dies zu ermdglichen, ist es erforderlich den bestehenden Bebauungsplan dahin-
gehend zu &ndern, da eine Bebauung wahlweise mit einem Einzel- oder Doppelhaus
mdglich ist.

Es wird eine zuséatzliche Nutzungsschablone, Nummer 5, eingefuhrt. Zusétzlich wird
die maximal zuldssige Uiberbaubare Grundflache je Doppelhaushélfte festgesetzt.
Aufgrund des vorhandenen Geléndeverlaufes, soll bei einer Bebauung des Grund-
stiickes mit einem Doppelhaus ein Hoéhenversatz der beiden Haushalften mdglich
sein.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken. Belange des Naturschutzes,
Landschaftsschutzes und Immissionsschutzes werden durch diese Anderung nicht
berlihrt.

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren geéndert werden.
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