il Begriindung der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Winterscheid*

1. ANLASS DER AN_I?ERUNG

Ein Bauherr plant, im Zuge einer erforderlichen Dachemeuerung eine bessere Gebaudenutzung durch einen
DachgeschoRausbau mit einer 3. Wohneinheit und insgesamt 3 Schleppdachgauben. Hierzu wurde ein Bauan-
trag (BV-Nr. 24/2018) bei der Gemeinde eingereicht. Das Grundstiick mit der FI.Nr. 1267/3, Gemarkung Alten-
stadt, auf dem dieses Vorhaben errichtet werden soll, liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen qualifizierten
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winterscheid“ der Gemeinde Altenstadt (§ 30 Abs. 1 BauGB).

Im Geftungsbereich eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen nicht wider-
spricht.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Winterscheid” setzt in seiner 4. Anderung fiir das vorgenannte Grundstiick sowie fiir
zwei weitere Grundstiicke in diesem Geltungsbereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) ein eigenes Baufens-
ter mit eigener Nutzungsschablone von Art und MaR der baulichen Nutzung fest. In diesem Geltungsbereich sind
nur Einzelhauser mit max. 2 Vollgeschossen mit max. 2 Wohneinheiten sowie Satteldécher mit einer Dachnei-
gung von 23° bis 27° zuléssig. Des Weiteren sind gemaR der 8. Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes
Schleppgauben bei Dachneigungen von mehr als 35°, eine maximale FenstergréRe von 1,5 gm und eine Ge-
samt-Fensterbreite bei Schleppgauben von 1,50 m zuléssig. Der Abstand der Gauben von der Giebelwand hat
mind. 1,50 m zu betragen.

Der Bauherr plant nun den Einbau einer dritten Wohneinheit im Dachgeschoss. Zwei Gauben haben eine Breite
von je 2,40 m und eine Fensterbreite von 1,63 m x 1,5 m. Eine Gaube hat eine Breite von 4,13 m mit drei Einzel-
fenstern mit einer Breite vonje 1,0 mx 1,5 m.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grund-
zlige der Planung nicht beriihrt werden.

Von den o.g. Festsetzungen kann dieses Bauvorhaben nicht befreit werden, da hierdurch die Grundziige der
Planung beriihrt werden.

Somit ist das Bauvorhaben derzeit aufgrund den im Bebauungsplan vorgegebenen textlichen Festsetzungen
bauplanungsrechtlich und bauordnungsrechtiich in Bezug auf die Anzahl von Wohneinheiten sowie einer groRe-
ren Dimensionierung von Dachgauben nicht méglich.

Der Einbau einer 3. Wohneinheit in das Dachgescho® mit 3 Schleppdachgauben nach den vorgenannten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes kann aufgrund der begrenzten Festsetzung der Wohneinheiten sowie der Be-
grenzungen von Dachneigung, Gesamt-Fensterbreite, FenstergroRe und Gaubenabstand von der Giebelwand
konstruktiv und optisch nicht sinnvoll umgesetzt werden.

Der vorgenannte Bebauungsplan wurde im Jahre 1978 aufgestellt. Zu dieser Zeit bestanden andere Vorgaben
der Raumordnung in Verbindung mit der Nutzung von Grundstiicken und Wohnungen.

Da diese Uberschreitungen die Grundziige der Planung betreffen sieht das Landratsamt Weilheim-Schongau
hierzu etwaige Befreiungen als rechtlich unwirksam und somit den Bauantrag als nicht genehmigungsfahig.
Demzufolge ware dies ausschlieRlich liber eine Anderung des Bebauungsplanes méglich.

Deshalb ist auf der Grundiage des § 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung einer 14. Anderung mit Durchfilhrung des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB erforderlich.

Der Gemeinderat Altenstadt beschiiet die Aufsteliung der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winter-
scheid” gemaR § 2 Abs. 1 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
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Der raumliche Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst die bereits als allgemeines Wohngebiet festge-
setzten und bereits bebauten Grundstiicke mit den FL.Nm. 1263, 1267/3 und 1267/4 der Gemarkung Altenstadt
mit einer Gesamtfliche von 1.975 m?,

2, ANDERUNGSINHALT UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Um eine Bebauung mit einer 3. Wohneinheit sowie den Einbau von insgesamt 3 Schieppdachgauben mit den
vorgenannten MaBangaben zuzulassen, werden die Nutzungsschablone der Planzeichnung sowie die bisherigen
textlichen Festsetzungen unter Buchstabe B) wie folgt geandert (in roter Schrift):

Wesentliche Anpassungen / Anderungen bzw. Ergéinzung der Festsetzungen durch Planzeichen
(Nutzungsschablone)

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet fiir den festgesetzten raumlichen Geltungsbereich die

Anderung der Nutzungsschablone in der Planzeichnung unter Buchstabe C) Festsetzungen durch Planzei-
chen:

I+D, 3WE, SD31°-33°

Wesentliche Anpassungen / Anderung der Festsetzung durch Text

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet fiir den festgesetzten Geltungsbereich die folgenden textli-
chen Anderungen:
Die Festsetzungen durch Text werden unter Buchstabe B) Ziffer 4 Satz 2 wie folgt geéndert:

»Dachgauben sind als stehende Gauben und Schleppgauben bei Dachneigungen von 31 Grad bis 33
Grad zuldssig und diirfen eine maximale FenstergréRe von 2,45 qm, eine Gesamt-Fensterbreite bei Steh-
gauben von 1,25 m bzw. Schleppgauben von 1,50 m sowie eine Gaubenbreite von 4,13 m pro Gaube nicht
liberschreiten, wobei der Abstand der Gauben von der Giebelwand mind. 1,20 m betragen muss.“

HINWEIS:

Dariiber hinaus gelten die Planzeichnung sowie alle nicht gednderten bzw. ergénzten und fortgeschriebenen
textlichen Festsetzungen der Grundfassung sowie deren sechzehn Anderungen dieses Bebauungsplanes unver-
andert fort und behalten wesiterhin ihre uneingeschrankte und vollumfangliche Giiltigkeit.

Der vorgenannte Bebauungsplan wurde im Jahre 1978 aufgestellt. Zu dieser Zeit bestanden andere Vorgaben
der Raumordnung in Verbindung mit der Nutzung von Grundstiicken und Wohnungen.

BEGRUNDUNG:

Ziel und Zweck der 14. Anderung des Bebauungsplanes ist es, im Bereich des Grundstiickes FI. Nr. 126713,
Gemarkung Altenstadt, als Manahme der Innenentwicklung im Zuge einer erforderlichen Dacherneuerung die
planungsrechtliche Grundlage fiir eine sinnvolle dringende bauliche Erweiterung unter der Prémisse einer besse-
ren baulichen Nutzungsméglichkeit des Wohngebaudes durch einen DachgeschoBausbau mit einer 3. Wohnein-
heit und insgesamt 3 Schleppgauben zuzulassen, die nach der Bayerischen Bauordnung zuléssig sind. Stédte-
bauliche oder sonstige Griinde stehen dem nicht entgegen. Die geplante Bebauung wird hierdurch den aktuellen
Erfordemissen gerecht. Das &uRere Erscheinungsbild des Baukdrpers passt sich der umliegenden Bebauung an
und entspricht dem geplanten MaR an Uberbauung. Es gewahrleistet eine homogene, klar ablesbare und fiir das
Erscheinungsbild dieses Gebéudes vertrégliche Gestaltung. Das gestaltend-planerische Grundkonzept, wie es
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sich hieraus ergibt, stort nicht das Umfeld der bestehenden Bebauung. Es fiigt sich in die Eigenart der néheren
Umgebung ein.

3. VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB

Nachdem durch die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winterscheid* die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, sonstige Festsetzungen, die die Grundziige der Planung darstellen, unverandert bleiben, aus-
schlieBlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bei dem MaR der baulichen Nutzung im Bereich der An-
zahl der zugelassenen Wohneinheiten und Geschosse sowie der Dachneigung geéndert werden, wird das ver-
einfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet.

Folglich wird aufgrund § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sowohl von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und
einem Umweltbericht geméf § 2a BauGB als auch von einer Durchfilhrung der Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung abgesehen bzw. sind diese in Verbindung mit dem gegensténdlichen Bauleitplan-
vorhaben nicht erforderlich.

Zudem ist die Zulassigkeit von Vorhaben die einer UVPG Pflicht unterliegen nicht begriindet, und es gibt keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter.

Weiterhin wird auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢
BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihr-
ten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Satz 2
und 3 Gelegenheit zur Stellungnahme in einer angemessenen Frist gegeben.

Aufgestellt:
Altenstadt, den 2 1. NOV. 2013 Altenstadt, den 2 1. NOV. 2019
GEMEINDE ALTENSTADT VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
ALTENSTADT
z: ’,..r'"_"\-..\\

A e _ SHMEINSCS
Hadersbeck Seidl

1. Birgermeister Bauamtsleiter
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Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Winterscheid* und
seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeinde Altenstadt libereinstimmen.

GEMEINDE ALTENSTADT

Altenstadt, den .....2. 1 MV, 2809 oo

Albert Hadergbeck, 1. Biirgermeister
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