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Anlass und Planungsziel

Mit der gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Gartnerei* im siidlichen
Randbereich des Hauptortes Ingenried schafft die Gemeinde im Wesentlichen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche Fortentwicklung bzw.
Erweiterung des bereits am Standort vorhandenen bzw. ortsansassigen mittelstandischen Betriebes
(Zimmerei & Baugeschaft) und tragt damit grundsatzlich der (weiteren) Sicherung und Entwicklung der
gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde Rechnung.

Neben dieser aus gesamtplanerischer Sicht zielfiihrenden Arrondierung des Baugebietes ,Ehemalige
Gartnerei* nach Richtung Siiden nutzt die Gemeinde im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung
zugleich auch die Maglichkeit in diesem Bereich eine langfristige Ortsrandausbildung bzw. mit einer
starken Ortsrandeingriinung einen qualitdtsvollen  Ubergangsbereich zur freien  Landschaft
planungsrechtlich zu sichern.

Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt siidlich an das bestehende Bauland des festgesetzten Bau- / Dorfgebietes MD 3
der bestandskraftigen 1. Anderung in der Fassung vom 26.10.2016 an. Der (siid)westliche Teilbereich
sowie der stidliche Randbereich des Plangebietes befinden sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
,Unteres Thal* (Gebietsnr. 2210813000064; Festsetzungsdatum: 02.05.2000). Im Osten, Siiden und
Westen grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an.

Der raumliche Geltungsbereich der insgesamt ca. 7.420 m? groBen Flache der gegenstandlichen 2.
Anderung des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 466 (TF = Teilflache),
468/4, 468/6 (TF), 468/7 (TF) und 468/14, jeweils der Gemarkung Ingenried.
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3.  Planungsrechtliche Situation
Der Gemeinderat hat mit Sitzung vom 24.01.2018 die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,Ehemalige Gartnerei* beschlossen.
Der bestandskraftige Bebauungsplan liegt in der Fassung vom 18.08.2010 vor, die 1. Anderung des
Bebauungsplans in der bestandskraftigen Fassung vom 26.10.2016. Weiterhin wurde fiir die
Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens die Anwendung des § 13 BauGB bzw. die Durchfiihrung im sog.
,vereinfachten Verfahren" beschlossen.
Die Lage der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs kann der Planzeichnung entnommen werden.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (Unterrichtung und Erérterung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann)
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Flédchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2000 sowie der 3. Anderung des
FNP in der Fassung vom 18.08.2010, welche in einem Anderungsteilbereich auch einen wesentlichen
Flachenumgriff des Bebauungsplangebietes ,Ehemalige Gértnerei“ umfasst, ist der ndrdliche, flir eine
Ausweisung als Dorfgebiet vorgesehene Teilbereich des PG bereits weitreichend als gemischte Bauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Der sldiiche Flachenbereich ist vorrangig als ,Fléche fiir die
Landwirtschaft" gekennzeichnet, welche in Beriicksichtigung des Wasserschutzgebietes ,Unteres Thal* im
westlichen Teilbereich zugleich mit einer Flache fir die ,Wasserwirtschaft* umgrenzt bzw. berlagert ist.
Am Sid- bzw. Sidwestrand ist in Berlcksichtigung der Festsetzungen des bestandskréftigen
Bebauungsplans ,Ehemalige Gartnerei* in der Fassung vom 18.08.2010 eine ,Offentiiche Griinflache mit
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache” entsprechend dargestellt.

A S N A AN N

Ausschnitte wirksamer Flachennutzungsplan; links: FNP aus dem Jahr 2000; rechts: 3. Anderung FNP, Jahr 2010; ohne MaRstab

Im Hinblick auf Art, Umfang bzw. die im Wesentlichen getroffenen Festsetzungen des Planvorhabens wird
die geordnete stadtebauliche Entwicklung von Ingenried nicht beeintrachtigt. Neben der
planungsrechtlichen Sicherung einer langfristigen Ortsrand(eingriinungs)situation erfolgt im Wesentlichen
eine lediglich vergleichsweise geringe flachenmaBige Arrondierung der Dorfgebietsflachen des
bestehenden Baugebietes ,Ehemalige Gartnerei* nach Richtung Siiden um weitere rund 20 m. Die
insgesamt als geringfligige Abweichungen zu den wirksamen FNP-Darstellungen anzusprechenden
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Planungsinhalte sind nicht zuletzt auch im Rahmen der maRstéblich bedingten Fléchenunscharfe der
Darstellungen im FNP als aus gesamtplanerischer Sicht begriindet zu bewerten.

Der Flachennutzungsplan wird zeitnah bzw. mdglichst bei der nachsten Gelegenheit im Rahmen der
Berichtigung geringfiigig formalinhaltlich angepasst und entsprechend der plangegenstandiichen
Planungsinhalte / Flachenumgriffe auf der MaRstabsebene des FNP bestmdglich aktualisiert /nachgefiirt.
Das verfahrensgegenstandliche Planvorhaben ist grundsatzlich als aus dem rechtskraftigen FNP
entwickelt anzusprechen,

Raumordnung und Landesplanung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpline an die Ziele der Raumordnung (Landes- und
Regionalplanung) anzupassen.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung einer langfristigen Ortsrand- / -eingriinungssituation erfolgt im
Rahmen der gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplans im Wesentlichen eine lediglich
vergleichsweise geringfligige Arrondierung der Dorfgebietsflichen des bestehenden Baugebietes
,Ehemalige Gartnerei“ nach Richtung Siiden. Die Gemeinde nutzt mit der gegenstandlichen Planung
konsequent die vorhandenen, bereits voll erschlossenen Flachenressourcen flir eine aus
gesamtplanerischer Sicht zielfiihrende Baugebietsarrondierung mit gleichzeitiger Ausbildung einer
langfristigen Ortsrandsituation. Unter Beriicksichtigung der Bestands- und Planungssituation wird das
gegenstandliche Planvorhaben den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms sowie
des Regionalplans gerecht.

Raumordnerische und landschaftsplanerische Ziele und Vorgaben aus der Regionalplanung und dem
Landesentwicklungsprogramm stehen der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand deshalb grundsétzlich
nicht entgegen.

4.  Bestandssituation, Realnutzung und Umweltschutzgiiter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Die bestandskraftig als Bauland / Dorfgebiet ausgewiesenen ndrdlichen Teilbereiche des Plangebietes
(insbesondere TF FI-Nr. 468/6) werden aktuell bereits grofteils als Zufahrts-, Stellplatz-, Hof- und
Lagerflachen, etc. des vorhandenen mittelstandischen Betriebs (Zimmerei & Baugeschéft) genutzt. Die
gesamten Restfldchen des PG sind insgesamt als vergleichsweise intensiv bewirtschaftetes Griinland mit
regional typischer Wiesenvegetation anzusehen. Nach Richtung Siden, Osten und Westen grenzt der
Geltungsbereich vollstandig an Flachen, die ebenfalls als Griinland genutzt werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie qualitatsvolle Gehdlzstrukturen oder
besonders ausgepragte, randliche Saumstrukturen oder Raine, etc. sind insgesamt nicht vorhanden.
Unmittelbar auf bzw. oberhalb des Geléndeabsatzes entlang der Stidgrenze des PG ist eine Gehdlzreihe
(1-reihig) vorhanden, welche vorrangig durch Nadelgehdlze jingeren Alters gepragt ist. Des Weiteren
weist diese Geholzreihe randlich und teils etwas davon abgesetzt auch 3 nennenswerte bzw. raumiich-
wirksame Laubgehélze auf, die in der Planung entsprechend als zu erhaltende Gehélze festgesetzt
werden.

Das Gelande des PG steigt insgesamt betrachtet von Norden / Nordosten nach Siidwesten hin um rund
3,5 bis 4 m an. Ausgehend von rund 795 bzw. 7955 m (. NN (Stralenhdhe gem. Unterlagen
Strallenplanung der Fa. WipflerPlan) im Bereich der ErschlieRungsstrafte ,Zum unteren Tal" Uber ca.
797,50 m U. NN im stidlichen Bereich des bereits bestehenden Hallengebaudes auf FL-Nr. 468/7 betréagt
die Hohenlage im slidwestlichen Flachenbereich schlieflich rund 798,75 m . NN. Unmittelbar siidlich des
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Plangebietes fallt das Gelénde dann in einem markanten Béschungsbereich wieder um ca. 10 m auf rund
790 m (. NN abrupt zu einem kleinen, von Westen nach Osten hin gerichteten Taleinschnitt hin ab.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberflachengewasser, Grundwasserverhéltnisse und
Wasserschutzgebiete

Bei den Bdden in dem auf Ablagerungen der Jungmoréne liegenden Planungsgebiet handelt es sich fast
ausschlieflich um Braunerde, teils Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm iber carbonatreichem
Schotter (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Geologische Karte 1:500.000 und Ubersichtsbodenkarte
1:25.000).

Im Planungsgebiet selbst sind keine Oberflichengewésser vorhanden und es liegt weder in einem
festgesetzten Uberschwemmungsaebiet fiir ein HQ-100-Ereignis noch im sog. wassersensiblen Bereich
(LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® IUG). Der unmittelbar siidlich
an die Plangebietsflachen angrenzende Bereich des kleinen, von Westen nach Osten hin gerichteten
Taleinschnittes stellt den Teilbereich eines dort durchgehend in Ost-West-Richtung verlaufenden
wassersensiblen Bereichs dar.

Zum Grundwasserstand liegen keine konkreten Angaben vor. Grundwassermessstellen / auch in
vergleichbarer raumlicher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind gem. den einschlagigen
Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sowie im Hinblick auf die
topographischen Gegebenheiten ist im PG von oberflachenfernen Grundwasserstanden auszugehen.
Allerdings muss aufgrund der topographischen Gegebenheiten mit einem Auftreten von
Hangschichtwasser gerechnet werden bzw. das Auftreten von Hangschichtenwasser kann nicht
ausgeschlossen werden,

- BEs wird darauf hingewiesen, dass die Sicherung gegen evtl. auftretendes Oberflichen- oder
Grundwasser sowie (Hang)Schichtenwasser oder Hangwasser grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren
obliegt. Deshalb wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der
Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und eingehende Untersuchungen beziiglich v.a. des
Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommenden Auftretens von (Hang)Schichtwasser bzw.
der Niederschlagswasserbeseitigung sowie auch zu evil wild abflieRendem Niederschlags- /
Oberflachenwasser vorzunehmen.

Im erforderlichen Fall sind entsprechende Schutzmafinahmen gegeniiber einem evtl. méglichen
Eintreten von Grund- oder Oberflachenwasser und ggf. von (Hang)Schichtwasser oder evtl. wild
abflieRendem Niederschlags- / Oberflaichenwasser in Gebaudekdrper zu ergreifen. Ggf. wird
beispielsweise dringend darauf hingewiesen, Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer
wasserdichten Wanne bis zum hdchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel auszubilden und ggf.
wasserdichte Anschllisse an evtl. Lichtschachten vorzusehen. Auch wird generell auf die Anforderungen
an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstelung von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizol hingewiesen.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70
(Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Hinweise zu evitl. wild abflieRendem Niederschlags- / Oberfiachenwasser

Infolge der vorhandenen Gelédndesituation bzw. der topographischen Gegebenheiten des PG kann bei
Starkniederschlagen nicht ausgeschlossen werden, dass es durch wild abflieRendes Wasser zu
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bereichsweisen Beeintrachtigungen kommt. Die Entwasserungseinrichtungen sind deshalb so
auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser ggf. schadlos abgeflihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebdude vor o.g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
Objektschutzmafinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.

AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Hierzu sind Gelandeveranderungen und der Bau von Entwésserungseinrichtungen so zu konzipieren,
dass die Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstticke ist nicht
zuldssig.

Wasserschutzgebiete

Der (stid)westliche Teilbereich sowie der siidliche Randbereich des Plangebietes befinden sich innerhalb
des Wasserschutzgebietes ,Unteres Thal* (Gebietsnr. 2210813000064; Festsetzungsdatum: 02.05.2000).

Die unter § 3 Abs. 1 der Schutzgebietsverordnung aufgelisteten Verbote oder nur beschrankt zulassige
Handlungen sind zu beachten.

Nach § 4 der Schutzgebietsverordnung kann das Landratsamt Weilheim-Schongau Ausnahmen von
diesen Verboten zulassen, wenn es das Wohl der Allgemeinheit erfordert oder das Verbot im Einzelfall zu
einer unbilligen Harte fuhren wirde und das Gemeinwohl der Ausnahme nicht entgegensteht.

Einer Ausnahmegenehmigung ist nur zuzustimmen, wenn der Tréger der Wasserversorgung zuvor gehort
wurde.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete, sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte
Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen
Umgriff nicht vorhanden. ASK-Funde werden durch die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Auch
wurden im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten / Ortseinsichten keine besonders wertgebenden Pflanzen-
und Tierarten vorgefunden. Allerdings diirfte die Gehdlzstruktur am Sidrand des Plangebietes
insbesondere auch fiir Vogelarten vorrangig aus der dkologischen Gilde der Gebisch- und Gehdlzbriiter
von gewisser Bedeutung sein.

Insgesamt ist das Lebensraumpotential des PG und v.a. auch des fir eine Bauflichenneuausweisung
vorgesehenen Teils des Plangebiets sowie auch dessen nahere Umgebung aufgrund der
Lebensraumausstattung und der Bestandssituation flir geschitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht
bedeutsame Tierarten nur von untergeordneter Bedeutung zu beurteilen. Als bestehende
Beeintrachtigungen zu nennen sind insbesondere die Bestandsbebauung und betrieblichen Hof-, Lager-
und Freiflachen etc., die intensive landwirtschaftliche Nutzung und vergleichsweise starker Beunruhigung
durch die Nutzungen des PG selbst sowie auch die nérdlich und dstlich an das Gesamt-Baugebiet
angrenzende Kreisstrafie WM 23.

Folglich kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass i.V.m. dem
gegenstandlichen  Planungsvorhaben bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder
gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie — vorliegen. Auch ist keine Beeintrachtigung von nach nationalem Recht “besonders*
geschitzten Arten, wie Arten der Roten Liste, zu erwarten. Gesonderte artenschutzrechtliche
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5.1

Untersuchungen und ggf. die Durchfiihrung einer saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) sind nicht
erforderlich.

Denkmalschutz
Bau- und Bodendenkmaéler sind nach derzeitigem Kenntnisstand sowie den Inhalten des “Bayerischen
Denkmal Atlas" des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenverénderunaen etc. sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und dessen rdumlich funktionalen Umgriff nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das
Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Planungskonzeption / Anderungen bzw. Ergénzungen gegeniiber dem rechtskriftigen
Planstand sowie Flachenbilanzierung

Die Festsetzungen des bestandskraftigen Bebauungsplanes "Ehemalige Gartnerei” in der Fassung vom
18.08.2010 (und der bestandskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom
26.10.2016) werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der gegensténdlichen 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit deren Inkrafttreten erganzt und fortgeschrieben.

Alle nicht geénderten bzw. angepassten und fortgeschriebenen Festsetzungen des bestandskraftigen
Bebauungsplanes behalten weiterhin ihre vollumfangliche und uneingeschrankte Rechtsgiiltigkeit.

Wesentliche Anpassungen / Anderungen bzw. Ergéinzung der Festsetzungen durch Planzeichen

1. Anpassung / rdumliche Nachfiihrung der Umgrenzung des Wasserschutzgebietes ,Unteres Thal”
(Gebietsnr. 2210813000064; Festsetzungsdatum: 02.05.2000) bzw. der ,Umgrenzung von Flachen flir
die Wasserwirtschaft® im westlichen, siidwestlichen und slidlichen Bereich des Plangebietes
entsprechend des aktuell vorliegenden Unterlagenstandes (gem. Unterlagen / Kartenmaterial der
Gemeinde als auch gem. den Inhalten des “BayernAtlas® des Bayerischen Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation, Stand Januar 2018).

2. Aufgrund der betriebsorganisatorischen Erfordernisse fiir die dringend bendtigte Fortentwickiung des
am Standort bestehenden Unternehmens: Umanderung des dstlichen Teilbereiches des
bestandskréftig festgesetzten Dorfgebietes MD 3 (im Teilbereich des Grundstiickes Fl.-Nr. 468/6
sudlich der ErschlieBungsstralle ,Zum unteren Tal*} in ein Baugebiet / Dorfgebiet MD 7 mit einer
Erhéhung der max. zuldssigen Wandhéhe von 6 m auf 7 m. Zur Sicherstellung der lageméaRigen
Bestimmtheit ist eine Kennzeichnungslinie ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen® in die
Planzeichnung eingetragen. Um aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine veriragliche
Hohenentwicklung der Bebauung in Bezug auf das Gesamt-Baugebiet weiterhin sicherzustellen wird in
diesem Zuge zugleich auch die Wertespanne fir die zuldssige Dachneigung von bisher 20 bis 35° auf
eine Spanne von 20 bis 24° reduziert. Die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie
einer abweichenden Bauweise mit einer Zulassigkeit von Baukérperidngen Gber 50 m bleiben im
Baugebiet MD 7 unverandert bestehen.

3. Erweiterung / Arrondierung des Baulandes des bestandskraftig festgesetzten Dorfgebietes um rund 20
(bzw. 23) m und ca. 1.490 m? nach Richtung Stden. Darunter betragt die Erweiterungsfldche des
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5.2

westlich gelegenen Dorfgebietes MD 3 ca. 845 m2und diejenige des dstlich gelegenen (im Zuge der
vorliegenden Planung neu festgesetzten) Dorfgebietes MD 7 rund 640 m2. Zugleich erfolgt eine
planungsrechtliche Anpassung der (berbaubaren Grundstlicksflachen bzw. der Baugrenze in
Fortfiihrung der Konzeption der bestandskréaftigen Planung um weitere 20 m im Vergleich zur Lage der
Slidgrenze der bisher bestandskréftigen Baulandausweisung. Entsprechend der st&dtebaulichen
Grundkonzeption der bestandskraftigen Planung verbleiben in den Rand- / Ubergangsbereichen zu
den Ortsrandern und Griinflichen auch bei den neu festgesetzten Erweiterungsbereichen mind. 3 m
breite Flchenstreifen ohne eine Festsetzung von Baugrenzen.

Der Abstand der Baulandflachen zum siidlich benachbarten Wasserschutzgebiet betragt damit noch
rund 2 m, der Abstand der Baugrenzen weist entsprechend ein Mindestmal von ca. 5 m auf.

. Planungskonzeptionelle Anpassung der 6 m breiten Offentlichen Griinfliche am Westrand des

Plangebietes um ca. 140 m? entsprechend der neu festgesetzten raumlichen Lage der Erweiterung der
Dorfgebietsflachen.

. AbschlieBend erfolgt im gesamten Siidteil des Anderungsbereichs in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde des Landkreises Weitheim-Schongau die Ausweisung einer insgesamt ca.
4,175 m? umfassenden Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft mit Festsetzung einer aus landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht
zielfiihrenden (ibergeordneten MaBnahmenkonzeption. Damit stellt die Gemeinde in diesem Bereich
die Ausbildung einer aus gesamtplanerischer Sicht zielfihrenden, langfristigen Ortsrandsituation mit
einer starken Ortsrandeingriinung bzw. den Aufbau eines qualititsvollen Ubergangsbereiches zur
freien Landschaft planungsrechtlich abschlieRend sicher.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlich erforderlichen Zuordnungsfestsetzungen, die im Rahmen der
verfahrensgegenstandlichen Planung vorzunehmen sind, ist die Ausgleichflache untergliedert in
insgesamt 3 Ausgleichsflachenteilbereiche mit der Bezeichnung ,A1*, ,A2* und ,A3" ausgewiesen.
Bzgl. dieser festgesetzten Flachenaufteilung sowie der auf der Ausgleichsfléche festgelegten
ibergeordneten Mafnahmenkonzeption wird auf die Inhalte der nachfolgenden Ziffer 7. dieser
Begrlindung sowie die Ziffer 3.5 der Festsetzungen durch Text verwiesen.

Wesentliche Anpassungen / Anderung bzw. Erginzung der Festsetzung durch Text

1. Anpassung / Nachfiihrung der Formulierungen der entsprechenden Textinhalte um das neu

ausgewiesene Baugebiet MD 7: entsprechende Fortschreibung der betreffenden Textabschnitte unter
den Ziffern 1.0 ,ART DER BAULICHEN NUTZUNG', Ziffer 3.0 ,BAUWEISE* und Ziffer 7.0
,HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN®,

2. Fortschreibung der Ziffer 2.0 ,MAR DER BAULICHEN NUTZUNG* des bestandskraftigen

Bebauungsplanes um die Festsetzungsinhalte des neu ausgewiesenen Baugebietes MD 7. Auf die
Ausfiihrungen der vorhergehenden Ziffer 5.1 Nr. 2. der Begriindung wird inhaltlich verwiesen.

3. Des Weiteren wird die Ziffer 2.0 ,MAR DER BAULICHEN NUTZUNG" im Hinblick auf die Héhenlage der

Gebdude im gegenstandlichen Anderungsbereich unter Beriicksichtigung der topographischen
Gegebenheiten wie folgt angepasst bzw. ergénzt:

- Mit der Konkretisierung des oberen Bezugspunktes ,Oberkante der Dachhaut® bei der Bemessung
der Wandhdhe wird eine eindeutige Bestimmtheit der max. zuldssigen Geb&ude-WandhShen
festgelegt.

- Im Hinblick auf die topographischen Gegebenheiten (s. hierzu vorhergehende Ziffer 4. Unterpunkt
,Realnutzung / vorhandene Strukturen) erfolgt flir eine aus betriebsorganisatorischer sowie auch
gesamtplanerischer Sicht zielflihrende bauliche Verwertbarkeit der Flachen im Erweiterungsbereich des
Baugebietes MD 3 die Festsetzung, dass die Oberkante des RohfufRbodens im Erdgeschoss (OK RFB
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EG) die OK RFB EG des nérdlich angrenzenden Bestands-Gebaudes auf Grundsttick FI.-Nr. 468/7 um
max. 0,30 m (berschreiten darf. Dabei ist beim Bestandsgebaude allein der Ausbau-Zustand zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bebauungsplandnderung von Bedeutung; ggf. erfolgende, zeitlich
nachfolgende bauliche Anderungen bleiben unberiicksichtigt. Da das Bestandsgebaude aufgrund der
Gelandesituation allerdings auf der Nordseite den Héhenbezug der OK RFB EG zur ca. 2 m gegeniiber
dem Niveau des Plangebietes tiefer gelegenen ErschlieBungsstrae ,Zum unteren Tal' aufweist, wird
fir eine funktionale und planerisch zielflihrende Hohenfestlegung der Plangebietsflache als
Bezugspunkt / -héhe deshalb die OK RFB EG des zum Stralenniveau um ca. 2 m héher gelegenen
stidlichen Gebaudeteils des Bestandsgebaudes definiert.

Ausgehend von dieser festgelegten Bezugs-Hohenlage steigt das Bestandsgelande weiterhin noch ca.
1,5 m nach Richtung Siiden / Siidwesten hin an. Im Ergebnis ist im stdlichen (Ortsrand)Bereich des
Baugebietes MD 3 mit Gebaude-Wandhdhen zu rechnen, die lediglich noch ca. 45 m aus dem
natlirichen Bestandsgelande hinausragen. Aus gesamtplanerischer Sicht ist dies insbesondere auch
aufgrund der festgesetzten qualitatsvollen Ortsrandsituation nach Richtung Sliden als vertraglich zu
bewerten.

- Fir das Baugebiet MD 7 (das Gelénde steigt in diesem Plangebietsteilbereich lediglich um ca. 2 m
nach Richtung Slidwesten hin an) wird im Hinblick auf eine abschlieBende Bestimmtheit der
Hohenfestlegung die OK RFB EG auf eine Hohenlage von max. 796,01 m G. NN festgelegt (= 0,3 m
iber OK Schacht ,S301.4" der Erschliefungsstrale ,Zum unteren Tal' auf Grundlage der Unterlagen
der Straenplanung der Fa. WipflerPlan). Fiir eine vertragliche bauliche Gesamtsituation erfolgt aus
ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht weiterhin die Festsetzung, dass im Sldteill des Baugebietes
(Bereich der Grundstiicks(teil)flachen Fl.-Nrn. 468/14 und 468/4) die Firsthéhe (FH; Bezugspunkt:
Oberkante der Dachhaut) die max. Hohe des Firstes des (hdchsten) Gebdudes im Nordteil des
Baugebietes (Grundstiicksteilflache FI.-Nr. 468/6) nicht iberschreiten darf.

4. Um die Vertraglichkeit des Erscheinungsbildes der Baukdrper in Ortsrandlage im Hinblick auf die
Gebaudegestaltung weitreichend sicherzustellen erfolgt eine Erganzung der Ziffer 12.0 ,SONSTIGE
FESTSETZUNGEN" um eine Festlegung zur Zuldssigkeit von Dachiiberstdnden v.a. auch auf
Grundlage der Erfahrungen der Gemeinde im Rahmen von Bauleitplanungen aus der jlingeren
Vergangenheit. Demnach miissen Dachiiberstdnde an Hauptgebauden an First- und Traufseite (ohne
Dachrinne) mindestens 0,50 m betragen und diirfen einen Wert von max. 1,60 m nicht iiberschreiten.

5. AbschlieRend wird die Ziffer 10.0 ,FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT® zum einen um die Festsetzungsinhalte der
erforderlichen Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Zuge des gegensténdlichen
Planvorhabens erganzt. Zum anderen wird dieser Punkt zudem auch um die Festsetzungen der im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Inhalte der (ibergeordneten
Planungskonzeption fiir die ausgewiesenen Ausgleichsflachen fortgeschrieben.

Auf die Ausfihrungen der vorhergehenden Ziffer 5.1 Nr. 5. der Begriindung wird vollinhaltlich
verwiesen.

Anderungen / Fortschreibungen der textlichen Hinweise:

Unter Ziffer ,C Hinweise" des bestandskréftigen Bebauungsplans ,Ehemalige Gartnerei” in der Fassung
vom 18.08.2010 sowie dessen bestandskraftiger 1. Anderung in der Fassung vom 26.10.2016 wird eine
Ziffer 6.0 ,Photovoltaikanlagen” neu eingefiigt. Aufgrund der inzwischen bzgl. dieser Anlagen vorliegenden
Erfahrungen / Erkenntnisse wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B. Feuerwehrschalter
SOL30-Safety) gut sichtbar und zuganglich einzubauen um die Solarzellen im Brandfall oder bei
Beschédigung der Verkabelung passiv schalten zu kénnen, damit kein Strom mehr produziert wird.
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5.3  Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7.420 m? und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache Flachengrdfe %
Planungsgebiet gesamt ca. 7.420 m? 100,0 %
Dorfgebiet MD 3 ca. 1.020 m? ca. 14 %
(davon ca. 846 m? an Erweiterungsbereich)

Dorfgebiet MD 7 ca. 1.815m? ca. 24 %
(davon ca. 641 m? an Erweiterungsbereich)

Offentliche Griinflache ca. 140 m2 ca.20%
Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung flr | ca. 4.175 m2 ca. 56 %
Natur und Landschaft

Flache fiir die Landwirtschaft ca. 270 m? ca.4 %

6.  Umweltpriifung / Umweltbericht & naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 13 BauGB im "vereinfachten Verfahren" aufgestellt. GemaR §
13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein
eigener Umweltbericht geman § 2a BauGB erstellt,

Geman §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchflihrung der Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fiir die Bauleitplanung. Dar(iber
hinaus ist nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und
Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Infolge
dessen ist bei Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht" im Rahmen
des gegenstandlichen Verfahrens eine Abhandiung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman
§8§ 1a und 9 BauGB durchzufiihren bzw. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Im Ergebnis wurden zur Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs die neu als Bauland bzw.
Baugebietsteilfiachen MD 3 und MD 7 in Anspruch genommenen, bisher vergleichsweise intensiv
landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen des PG zu Grunde gelegt. -

Fiir die {iberplanten Bereiche, die bereits als Dorfgebiet bestandskréftig ausgewiesen sind sowie auch flr
die offentlichen Griinflachen entlang des Westrandes, die geplanten Ausgleichsflachen und die
verbleibenden Flachen fir die Landwirtschaft wird kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf
erforderlich.

Bei den neu fiir eine Bebauung / Uberformung in Anspruch genommenen Flichen, handelt es sich auf
Grundlage der schutzgutbezogenen Einstufung unter Anwendung des o0.g. Leitfadens insgesamt um
Flachen mit nur geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. um ein Gebiet
der "Kategorie I, allerdings mit Einstufung im oberen Wertebereich. Da die GRZ firr das neue Baugebiet
mit 0,6 (>0,35) festgesetzt ist, ist das Gebiet laut dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung weiterhin in die “Kategorie A I (im oberen Wertebereich), einzuordnen. Der anzusetzende
Kompensationsfaktor dieser Kategorie liegt in einer Wertespanne zwischen 0,3 (unterer Wertebereich)
und 0,6 (oberer Wertebereich). Ohne die Festsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen
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miisste folglich auch ein Kompensationsfaktor im oberen Wertebereich der “Kategorie A I" zugeordnet
werden. In Beriicksichtigung der Bestandssituation und der griinordnerischen MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung in Form einer qualitatsvollen Baugebietseingriinung (bzw. insbesondere
der Ausbildung einer rdumlich deutlich wirksamen und langfristigen Ortsrandsituation nach Richtung
Siiden) ist im Fall des gegenstandlichen Bauleitplanvorhabens allerdings die Festsetzung des
Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,45 aus fachlicher Sicht als gerechtfertigt anzusehen.

Flachenbilanz zur Ausgleichsflachenermittiung

Fldchenaufschliisselung Flachengrofe Ausgleichsbedarf

Ausgleichsrelevante Flache: ca. 1.487 m? (x 0,45) 670 m?

Flachenneuausweisung / neu in Anspruch
genommener Flachenbereich Bauland
(Dorfgebiet)

Darunter:
- Teilbereich Dorfgebiet MD 3: ca. 846 m?
- Teilbereich Dorfgebiet MD 7: ca. 641 m?

Nicht ausgleichsrelevante Flachen: ca. 5,935 m? 0m?

- bereits als Dorfgebiete Uberplante
Flachenbereiche MD 3 und 7 (ca. 1.348 m?)

- ¢ffentliche Griinflache entlang Westrand
(ca. 140 m?)

- gebietsinterne Ausgleichsflachen
(ca.4.175 m?)

- Flachen fiir die Landwirtschaft
(ca. 270 m?)

Summe ca. 7.420 m? 670 m?

Zusammenfassend ergibt sich fiir das gegensténdliche Planverfahren ein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt 670 m?.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zuordnung / Festsetzung Ausgleichsflichenbedarf

Im Rahmen der vorfiegenden Planung wird der gesamte Flachenbereich am Sldrand des Plangebietes
als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Der Flachenbereich umfasst insgesamt eine 4.173 m? grofRe Teilfldche des Grundstticks Fl.-
Nr. 468/4 der Gemarkung Ingenried.

Damit nutzt die Gemeinde im Rahmen der gegenstandlichen Planung die Mdglichkeit in diesem Bereich
eine langfristige Ortsrandausbildung mit einer starken Ortsrandeingriinung bzw. einen qualitatsvollen und
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deutlich raumlich-funktional ausgepragten Ubergangsbereich zur freien Landschaft planungsrechtlich zu

sichern.

Die 4.173 m2 groRe Gesamtausgleichsflache wird im Hinblick auf die Zuordnungsfestsetzungen dabei in 3

Teilbereich untergliedert:

1. Kompensation Ausgleichsflachenbedarf von 670 m? / Ausaleichsteilflache ,A1"
Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 670 m2, der zur Kompensation der
mit Realisierung des gegenstandlichen Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild erforderlich wird, wird volistandig innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
gegenstandlichen Bebauungsplandnderung bzw. gebietsintern festgesetzt. Die zugeordnete
Ausgleichsflache befindet sich im direkten siidlichen Anschluss an den Eingriffsbereich auf einer rund
37 x 18 m groBen Teilflache des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 468/4 der Gmkg. Ingenried.
In der Planzeichnung ist diese Flache mit Zuordnungsfestsetzung im Rahmen des Verfahrens als
Ausgleichsteilflache ,A1“ der insgesamt 4.173 m? umfassenden, im Rahmen der vorliegenden
Planung als Gesamt-Ausgleichsflache ausgewiesenen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet.

2. Ausgleichsfléchen bestandskraftiger Bebauungsplan von 1.803 m? / Ausgleichsteilfldche ,A2"
Der im bestandskréaftigen Bebauungsplan ,Ehemalige Gértnerei” in der Fassung vom 18.08.2010
ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von 1.803 m? wurde lagemaBig im
siidwestlichen Randbereich des gegenstandlichen Plangebietes festgesetzt bzw. wird im Rahmen der
gegenstandlichen Plananderung gesamtkonzeptionell mit Uberplant. Die in der Begrlindung des
bestandskraftigen  Bebauungsplans  enthaltene  MalRnahmenkonzeption ,Entwicklung  eines
Extensivgriiniandes, Anpflanzung von freiwachsenden Hecken, Anpflanzung von Grofgehdlzen® inkl.
der Realisierung eines Standortes mit einem ,Lesesteinhaufen” ist dabei in der gegenstandlichen
MafRnahmen-Neukonzeptionierung der Gesamt-Ausgleichsflache weitreichend beriicksichtigt. Der
entsprechende Teilbereich mit Zuordnungsfestsetzung wurde lagemagig im Vergleich zur Festsetzung
des bestandskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.08.2010 nahezu unverandert
ausgewiesen (in der Planzeichnung als Ausgleichsteilflache ,A2* gekennzeichnet).

3. Ausaleichsflachen ohne Zuordnungsfestsetzung von 1.700 m? / Ausgleichsteilflache ,A3"
Die Restflache von 1.700 m? (= anrechenbare Gesamtausgleichsflache 4.173 m? - 670 m? Teilflache
A1 - 1.803 m? Teilflache ,A2") wird als Ausgleichsflache ohne Zuordnungsfestsetzung bzw. fir das
gemeindliche Okofléchenkataster ausgewiesen. In der Planzeichnung ist dieser Flachenbereich als
Rest-Ausgleichsflache ,A3" gekennzeichnet.

MaRnahmenkonzeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung

Als (bergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung wird innerhalb der Gesamtausgleichsfldche zum
einen die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag sowie eine fléchenhafte Extensivierung mit dem
Ziel der Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese festgelegt. Zum anderen erfolgt am sidlichen und
stidwestlichen Randbereich abschnittsweise der Aufbau von arten- und bllitenreichen Gehdlzstrukturen
mit vorgelagerten Saumen. Ziel ist neben der Ausbildung einer naturschutzfachlich qualitatsvollen,
raumlich nachhaltig wirksamen Ortsrandausbildung eine deutliche strukturelle Anreicherung / Optimierung
des Lebensraumangebotes in den Ortsrand- / Ubergangsbereichen zur freien Landschaft.

Des Weiteren wird durch die groRflachigen Extensivierungsmalfnahmen insbesondere auch ein
wesentliches Erfordernis fiir die weitere Optimierung der Flachen des Wasserschutzgebietes ,Unteres
Thal* (Gebietsnr. 2210813000064; Festsetzungsdatum: 02.05.2000), das in den gesamten Westteil der
ausgewiesenen Ausgleichsflache hineinragt, beriicksichtigt.
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Im Hinblick auf die Bestandssituation, die stadtebaulichen Inhalte der Planung und die vorgenannte

iibergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung sind im Wesentlichen nachfolgende 6 Optimierungs- bzw.

EntwicklungsmaBnahmen fiir die Flache vorgesehen:

1. dauer-/ flachenhafte Extensivierung der gesamten Griinflachen,

2. Schaffung von Hochstaudenfluren / Saumstrukturen, vorgelagert zu den geplanten Gehdlzstrukturen
im stidlichen / siidwestlichen Randbereich der Ausgleichsflache,

3. Anlage eines lose aufgeschichteten Lesesteinhaufens im stidwestlichen Randbereich des Extensiv-
Griinlandes zur weiteren strukturellen Anreicherung / Erhéhung des Lebensraumangebotes,

4. Anpflanzung von standortheimischen Wildobstgehdlzen entsprechend der Festsetzungen durch
Planzeichen (mind. 12 Gehélzstandorte),

5. Anpflanzung und Erhalt von Gehdlzen mind. 2. Wuchsordnung am Sid- / Sldwestrand der
Ausgleichsflache gem. Festsetzungen durch Planzeichen (mind. 6 Gehdlzstandorte) sowie

6. Aufbau einer mind. zwei- bis dreireihigen Gehdlzstruktur aus Strauchern / Gehélzen 3. Wuchsordnung
am Sid- / Sidwestrand der Ausgleichsflache (auf mind. 75 m Lange).

Auf der gesamten Ausgleichsflache hat der Abtransport des Mahgutes zwingend zu erfolgen. Des

Weiteren ist der Einsatz von Diinge- & Pflanzenschutzmittein generell unzulassig.

Bzgl. der im Detail hierflr erforderlichen Umsetzungs- und PflegemaBnahmen wird auf Ziffer 3.5.2 der
,Festsetzungen durch Text* verwiesen.

Herstellung und dingliche Sicherung der Ausgleichsfliche(n)

Die Herstellung der Ausgleichsteilfldche ,A1" hat innerhalb von zwei Jahren nach Fertigstellung (definiert
als Zeitpunkt der Inbetriebnahme / des Erstbezuges) der ersten baulichen Anlage zu erfolgen, die auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans innerhalb des sldlichen Erweiterungsbereiches
(Bereich Grundstiicke FI.-Nrn. 468/4 und 468/14) errichtet wird.

- Die Ausgleichsteilfliche ,A2“ ist - als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenzuordnung zum
bestandskraftigen Bebauungsplan in der Fassung vom 18.08.2010 - bereits mdglichst zeitnah zum
Inkrafttreten des Bebauungsplans umzusetzen.

- Die Realisierung der Restausgleichsfliche bzw. Ausgleichsteilflache ,A3" solite dabei fir eine
nachhaltige Zielerreichung sowie auch eine aus gesamtplanerischer Sicht zielflihrende Sicherstellung der
Gesamt-Ausgleichsflachenkonzeption méglichst bereits zeitgleich hierzu erfolgen.

Die Ausfihrungs- / Detailplanung ist eng mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Weilheim-Schongau abzustimmen.

Festgesetzte Ausgleichsflachen / Ausgleichteilflachen, die sich in Privateigentum befinden bzw. die in
Privateigentum verbleiben, sind dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

Nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung / Realisierung der Ausgleichsfldchen bzw.
Ausgleichsteilflachen  sollte ein  Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und
naturschutzfachlichen Zielsetzungen durch einen entsprechenden Sachverstandigen durchgefiihrt
werden.

Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielflihrenden
Entwicklungen behlt es sich die Untere Naturschutzbehdrde grundsétzlich vor Anderungen bzw.
Nachbesserungen oder fachlich zieffihrende Erganzungen der MalRnahmenkonzeption vorzunehmen.
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Quellenverzeichnis

e Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016

e Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.04.2017

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas”

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK)

o Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Biotopkartierung (digitale Fassung)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
Geologische Karte M 1:500.000

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online
Viewer (FIN-Web)

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt, “Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete”
(IUG), (digital)

o Bayerisches Landesamt flir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto / Flurkarte des
Planungsgebiets

e Bayerisches Landesamt flr Vermessung und Geoinformation, “BayemAtlas”

e Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), 2013 (inklusive der Anderung vom
21.02.2018)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch -
Gesetz vom 15.09.2017

o  Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingenried

e Regionalplan der Region Oberland
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Ingenried hat in der Sitzung am 24.01.2018 die Aufstellung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Ehemalige Gartnerei gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.04.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde sowohl von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Gértnerei*, bestehend aus einer
Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung,
jeweils in der Fassung vom 24.01.2018 wurde gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 03.05.2018 bis einschlieBlich 11.06.2018 6ffentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planung
und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der
Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de zur offentlichen
Einsichtnahme bereitgehalten.

In Berlicksichtigung insbesondere von Ferienzeiten und geseftzlichen Feiertagen wurde die
Auslegungsfrist auf eine angemessen langere Dauer von 40 Kalendertagen verlangert (gem. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 25.04.2018 orts(iblich bekanntgemacht.

Auf die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Inhalte des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz
2 BauGB nach § 13 Abs. 3 BauGB wurde mit Bekanntmachung vom 25.04.2018 hingewiesen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann (gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB), zum Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom
24.01.2018, fand mit Schreiben bzw. E-Mail vom 03.05.2018 bis einschlieflich 11.06.2018 statt.

Auch hier wurde in Berlicksichtigung insbesondere von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen die
Auslegungsfrist auf eine angemessen langere Dauer von 40 Kalendertagen verlangert (gem. § 4 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

Der Gemeinderat Ingenried hat in seiner Sitzung am 27.06.2018 die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Ehemalige Gartnerei" in der Fassung vom 27.06.2018 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

X. Fichtl, 1. Birgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Gértnerei’, bestehend aus einer Planzeichnung
(Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt. Hiermit wird bestéatigt, dass der Inhalt der vorgenannten Bebauungsplananderung und die
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ingenried (ibereinstimmen.
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7. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Gértnerei wurde am
27.07.2018 gemafl § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB orts(iblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen lber den Inhalt Auskuntt erteilt.
Zudem wird die bestandskraftige Bebauungsplananderung in das Internet eingestellt bzw. ist auf der
Internetseite der Gemeinde / der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de
einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher
Internetadresse die Planung eingesehen werden kann.
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Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplanénderung und ihre Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeinde Ingenried
ibereinstimmen.

GEMEINDE INGENRIED

Planverfasser:

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Ingenried

Mindelheim, den 4%.-.9%..28A%.....

kern.

architekten

Biirgermeister-Krach-Stralke 6
87719 Mindelheim

Tel.: 08261/73189-0

Fax: 08261/73189-20

E-Mail: info@architekt-kern.de
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