Gemeinde Ingenried, Bebauungsplan ,An der Erbenschwanger Strale il

Begriindung

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,An der Erbenschwanger StraBe Teil II* liegt am suiddstlichen Ortsrand
von Ingenried und wird begrenzt im Norden von der ,Erbenschwanger StraBe”, im Siiden
von der siidlichen Grenze der Flur Nr. 1791/2, im Westen durch den bestehenden Bebau-
ungsplan ,An der Erbenschwanger StraBe“ und im Osten von der 6stlichen Grenze der Flur
Nr. 1791/2. Der Geltungsbereich weist eine Groe von ca. 0,44 ha auf.

2. Veranlassung

Die Gemeinde Ingenried braucht dringend ein neues Baugebiet, um den Bedarf an Baupléat-
zen fiir die Errichtung von Eigenheimen der Bevoélkerung decken zu kénnen. In den durch
Bebauungspldne ausgewiesenen Gebieten bzw. innerhalb der bestehenden Ortslage stehen
kaum noch Baugrundstiicke zur Verfiijgung. Es gibt auch keine nennenswerte leerstehende
Bausubstanz. Sie ist im {ibrigen fiir die Gemeinde nicht verfiigbar. Insofern bot sich dieser
Planbereich an, zumal die ErschlieBung bereits iiber die Zugspitzstrale vorbereitet wurde.
Die Fldche ist im Eigentum der Gemeinde.

3. Planungsrechtliche Voraussetzunaen

3.1 Regionalplan

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionaiplan
der Region Oberland (17) dargelegt. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird, kann davon ausgegangen werden, dass bei der Darstellung der Wohnbau-
flache in diesem Verfahren die Ziele der Raumordnung beachtet wurden.

3.2 Fidchennutzungsplan

Die Gemeinde Ingenried verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das geplante
Wohngebiet ist hierin als Wohnbauflache dargestelit. Insofern wird der Bebauungsplan nach
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 1: Flachennutzungsplan Ingenried — Ausschnitt, MaBstab 1 : 5.000
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4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt. Der auf
der Flur Nr. 1791/2 stehende landwirtschaftliche Holzstadel wird bei Beginn der Bauarbeiten
abgebaut. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswer-
ten Zusammenhé&nge mit amtlichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotop-
schutzprogramm (ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst befinden sich somit keine besonderen
Flachen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Biotopfldche, Wald oder
sonstige Schutzflachen. Zusétzlich wurde bei der Uberprifung der artenschutzrechtlichen
Belange festgestellt, dass von amtlich durchgefiihrten Kartierungen (Biotopschutz-, Arten-
schutz- und Amphibienschutzkartierung sowie Wiesenbriterkulisse) keinerlei speziellen
schutzwlrdige Arten innerhalb bzw. im n&heren Umfeld des Plangebietes vorzufinden sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale und
auch keine Bodendenkmale. Auf die Meldepflicht bei Bodenfunden wird in der Satzung unter
Hinweise und Empfehlungen Ziffer 2. hingewiesen.

4.2 Bodenverhaltnisse

Das Gelande schlieB3t planeben an die ,Erbenschwanger Stra3e“ an und neigt sich geringfi-
gig und gleichméBig nach Stdenosten. Die genaue Geldndehéhenaufnahme erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung. Derzeit ist die Gelédndestruktur durch die in die Planzeichnung
eingeblendete Héhenschichtlinie in 0,5 m Schritten dargelegt. Das Gelénde liegt etwa auf
750 m GNN.

Geologisch liegt die Gemeinde Ingenried im Randbereich der Jungmoréneniandschaft und
wird im Norden von den hochgelegenen wirmeiszeitlichen Endmoréanenwéllen des Lechvor-
landgletschers umgeben. Die Endmorénenwélle bestehen aus dem Ablagerungsschutt des
Lechgletschers. Nach ca. 0,2 m Mutterboden folgen einige Dezimeter Verwitterungsiehm
(Schiuff mit wechselnden Sand- und Kiesanteilen), darunter Kies mit nach unten abnehmen-
dem Schiuffanteil. Insofern kann von einem mittleren bis gutem Baugrund ausgegangen
werden,

5. Planung

5.1 Allgemeines

Es soll ein allgemeines Wohngebiet fir Einfamilienh&user entstehen. Das Plangebiet schlie3t
unmittelbar an die bestehende Ortslage an. Es handelt sich um eine sinnvolle Abrundung der
Siedlungsflache mit 4 Bauplatzen. Zwei Bauplétze werden unmittelbar von der Gemeinde-
verbindungsstraBe nach Erbenschwang aus unmittelbar erschlossen. Diese beiden Bauplat-
ze werden mit WA-1 gekennzeichnet. Hier kénnen Einzelhduser oder Doppelhduser entste-
hen. Generell sollen die Hauser in der sog. 1+D Bebauung errichtet werden, d. h. es sind
zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.
Die beiden sudlichen Bauplatze werden mit WA-2 gekennzeichnet. Hier sollen nur eine Ein-
zelhausbebauung zuldssig sein. Der bestehende Bebauungsplan, der nach Osten erweitert
werden soll, ist in Abb. 2 dargestellt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Bei der Art der baulichen Nutzung als aligemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sollen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen bleiben. Die Rechtsgrund-
lage fiir diesen Ausschluss der Nutzungen ergibt sich aus § 1 Abs. 6 BauNVO. Die vorge-
nannten Nutzungen sollen ausgeschlossen bleiben, weil hierflr kein Bedarf besteht und sol-
che Nutzungen mit zu viel Verkehr und Flachenbedarf verbunden sind.
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Abb. 2: bestehender Bebauungsplan ,,An der Erbenschwanger StraBe*

5.3 Maf: der baulichen Nutzung

Fiir das Mafd der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:

1. die Grundflichenzahi oder die Gréf3e der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Voligeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Fest-
setzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beein-
trachtigt werden kdnnen.

Die Gemeinde hat sich fiir die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfiachenzah! mit 0,3
bei zwei Voligeschossen entschieden. Zusétzlich wird die Wandhdhe und die Hohe des Erd-
geschossrohfuBbodens mit einer Hohe in Meter iber NN festgesetzt, siehe Anlage 2 dieser
Begriindung. In Verbindung mit Dachneigung und max. Giebelbreite ist die Kubatur und die
Héhenlage des Gebédudes und damit die Lage innerhalb der Landschaft ausreichend be-
stimmt.

Die Regeluna des § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach fiir die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen,
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
zuldssige Grundflédche iiberschritten werden darf, wird angewendet. Die zuldssige Grundfia-
che darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen nur bis zu 25 % {iberschritten
werden.

5.4 Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Lage der Gebaude innerhalb des Grundstiicks soll — auch unter dem Aspekt der Nut-
zung solarer Energie auf der Dachfldche — die Firstrichtung des Hauptgebdudes in Ost-West-
richtung verlaufen. In der Satzung ist festgelegt, dass hiervon auch abgewichen werden
kann.
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Um die Einfigung der Gebé&ude in die Landschaft sicher zu stellen, wird eine maximale
Wandhéhe mit 4,80 m festgelegt. Sie wird definiert von Oberkante RohfuBboden im Erdge-
schoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, gemessen in der Verléngerung der AuBBen-
wand. Bei den mit WA-1 bezeichneten Bereichen kann auch jeweils ein Doppelhaus errichtet
werden.

5.5 Garagen und Nebengeb&ude
Die Festsetzungen zu Garagen und Nebengeb&uden zielen darauf ab:

o ein MindestmaR an ortsbildvertraglicher Gestaltung der Garagen festzuschreiben,
o Je einen Stellplatz vor den Garagen sicherzustellen,
o die Versiegelung zu begrenzen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Fiir weitere Nutzungen gelten
die Richtzahlen fir die Berechnung der Stellplatze gemass Bekanntmachung des BStMI vom
12. Februar 1978 (MABI. S. 181), siehe Anhang 86 der BayBO.

Ist die Grenzgarage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich zu errichten und ergeben sich
klrzere Abstandsflachen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so wird diese grenznahe Garage
wie eine Grenzgarage aber mit 1,50 m festgesetzt. Diese grenznahen Garagen sind wie
Grenzgaragen geméB Art. 7 Abs. 4 BayBO zu behandeln. Diese Regelung hat den Vortell,
dass die spateren Reparaturen und PflegemaBnahmen von dem eigenen Grundstiick aus
unternommen werden kdnnen, der Dachlberstand gesichert ist, die Grenzgarage mit den in
der BayBO hierzu erlassenen Begrenzungen eingehalten und schlieBlich damit Platz gespart
wird.

5.6 Gestaltung der Gebaude

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich
ab aus Artikel 91 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Alle Gebéaude erhalten Sattelddcher. Dachgauben sind nur ab bzw. bei 35° Dachneigung
zulassig. Es ist pro Dachflache nur jeweils ein Quergiebel oder alternativ 2 Dachgauben zu-
lassig; sie mlissen mindestens eine Abstand von der Giebelwand von 2,00 m einhalten. Ne-
gative Dacheinschnitte und Schieppgauben sind unzuldssig. Hiermit soll erreicht werden,
dass die das Ortsbild wesentlich pragende Dachlandschaft einen ruhigen und ausgeglichen
Eindruck vermittelt. Ausnahmen sollen bei Nebengeb&uden und Garagen in Form von Pult
und Flachdéchern im Einzelfall zugelassen werden. Das Landratsamt hatte vorgeschlagen,
fir die Gestaltung der Geb&ude neben der maximalen Giebelbreite zusétzlich die Proportion
von Hausbreite zu Hauslange zu regeln. Dies hat jedoch der Gemeinderat nach eingehender
Erdrterung nicht flr erforderlich erachtet. Eine zusatzliche Regelung wird nicht aufgenom-
men.

5.7 ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die ,Erbenschwanger StraRe“ und Uber eine Verbindung nach
Westen zur Zugspitzstrasse erschlossen. Zwischen den Baupléatzen Flur Nr. 1791/5 und
1791/6 wurde bereits im urspriinglichen Bebauungsplan ,,An der Erbenschwanger StraBe*
ein 6 m breiter Streifen frei gehalten, der jedoch noch nicht als Verkehrsflache festgesetzt
war. Insofern schlie3t das gegensténdliche Verfahren diesen Teil des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes ein. Die Verkehrsflache ist 6,00 m breit. Die Randflachen werden als Schotterra-
sen ausgebildet in denen das Oberflaichenwasser der StraBe zur Versickerung gebracht wird.
Fir die Ausfahrt auf die Erbenschwanger Straf3e, Flur Nr. 410/7 wird ein Sichtdreieck festge-
setzt und zwar mit einer Anfahrsichtweite.
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Entwédsserung / Oberflachenwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen
bzw. erweitert. Es wird angestrebt, das Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und
Verkehrsflachen dezentral zu entsorgen durch Versickerung bzw. mit Regenriickhalteschacht
und Uberlauf in den Regenwasserkanal. Es besteht Trennsystem.

5.8 Flachenbilanz

Das Plangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung EinzelgroBe GesamtgroBe Prozentanteil
BauplatzNr.1 = 818 m?2

Nr.2 = 992 m2

Nr.3 = 442m?2

Nr.4 = 353ma2

Nr.5 = 383 m?

Nr.3 = 411m? 3.379 m2 77 %

Darin enthalten sind Flachen flir Minimie-

rungsmafBnahmen, private Griinflache zur
Ortsrandeingriinung (OREG) am &stlichen und

stidlichen Rand = 582 m2

Verkehrsflachen:

PlanstraBe 517 m2

Straf3enbegleitgriin 69 m2 613 m? 14 %
Flache des Sichtdreieckes in der Erben-

schwanger Straf3e 411 m2 9%

. Gesamtflache 4.403 m2 100 %

6. Griinordnung
6.1 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum 046 lller-Lech-Schotterplatte.Die derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flache wird durch Braunerden bestimmt. Die ebenen Flichen
im Plangebiet werden intensiv durch Mahd und Beweidung genutzt.

6.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und mit
standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzule-
gen. Pro Bauplatz ist mindestens ein einheimischer Laubbaum der zweiten Wuchsklasse und
die Ubrige Grinflache mit einem Strauch je 5 m2 zu bepflanzen.

Entlang der siidlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes soll eine gute Ortsrandeingri-
nung (OREG) sichergestellt werden. Dies kann die Gemeinde nur auf den privaten Grund-
stlcken realisieren. Die Gemeinde wird genaue Festsetzungen treffen, wie diese Bepflan-
zung auszusehen hat.

Die Festsetzungen in den privaten Gérten sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen.
Insbesondere durch die Pflanzung von Obstbaumen oder Badumen der Wuchsklasse 2 soll
die dorftypische Lebensraumqualitat erhalten bzw. geférdert werden.
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Fur die Begrlnung des Ortsrandes sollen gegentber der Landwirtschaftsfliche bevorzugt
Obstbaume verwendet werden. '

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kreisfachberatung fir Gartenkultur und Landespflege
des Landkreises Weilheim-Schongau hierzu bereit ist, Hilfestellung bzw. Beratung zu leisten.

Bei der Nutzung von Erdwarme sind die Flachen, die besonders fiir die Ortsrandeingriinung
gekennzeichnet sind, nicht zu belegen, damit die Qualitat der Eingriinung nicht beeintréchtigt
wird.

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan wurde das griinordnerische Konzept entwickelt und als Griin-
ordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingriinung des Gebietes und
entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschatft als Minimierungsmaf-
nahmen ermittelt und festgesetzt.

Der Eingriff wird im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geméan
dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwickiung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom
Januar 2003 bearbeitet. Aufgrund der Bestandsermittiung und der Lage innerhalb der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache wird ein besonderer Ausgleich nicht er-
forderlich. Im Zuge der globalen Betrachtung wird das vereinfachte Vorgehen in Form der
Checkliste angewendet und die Schutzglter nachfolgend behandelt. Fiir die Bewertung des
Ausgangszustandes wurden zu den einzelnen Schutzgltern in Anlehnung an die Listen 1a-b
des Anhangs zum Leitfaden folgende Aussagen getroffen:

Schutzqut Arten und Lebensréume (zu Ziffer 2. der Checkliste):

Es handelt sich um einen Bereich, der derzeit als Intensivgriinland genutzt wird.

Biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete sind nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Maf3nahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum-

verbesserung vorgesehen:

- die naturnahe Gestaltung und Durchgriinung der privaten Griinflachen sowie der
Wohn- und Nutzgérten,

— Hofb&ume im StraBenraum,

- Vermeidung von Flachenversiegelungen durch wassergebundene Oberbeldge.

Schutzgut Boden (zu Ziffer 3. und 4.3 der Checkliste):

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht be-
troffen.

Die Boden besitzen geman Einstufung landwirtschaftlicher Standortskarte eine mittlere Er-
tragsfahigkeit und sind infolge der langjahrigen intensiven Grinlandnutzung stark anthropo-
gen Uberpréagt.

Das Geldnde ist nach Slidosten leicht abfallend.

Mit dem Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die maximal zuldssige Grundfléche
liegt in einem Bereich, die eine Einfamilienhausstruktur ermdglicht mit guter Durchgriinung,
die aber auch eine passable Verdichtung mit ca. 15 bis 20 WE / ha erwarten lasst. Bei den

BaumaBnahmen wird auf eine fachgerechte Lagerung des Oberbodens zur Wiedereinbrin-

gung nach Beendigung der BaumaBnahme Wert gelegt. Es sind folgende MaBnahmen vor-
gesehen:

— versickerungsféhige Flachen im Bereich der privaten Garageneinfahrten und Wege,

— Schotterrasen-Streifen entlang der Planstrafe,

— Regenrickhaltung durch Versickerung vor Ort.

Schutzqut Wasser zu Ziffer 4 der Checkliste:

Wasserschutzgebiete, Quellen und Quellfluren, Schichtwasser und dgl. sind nicht betroffen.
Es liegt ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukdrper werden nicht in
das Grundwasser eindringen. Die Versiegelungsflachen sollen so gering wie méglich gehal-
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ten werden. Es werden bei den Zu- und Einfahrten, Stellplatzen, Randstreifen der StraBe und
Wegen wassergebundene Belage festgesetzt.

Schutzqut Luft / Klima:

Das geplante Wohngebiet schlieBt éstlich an bestehende Bebauung an. Aufgrund der
Uberwiegend vorherrschenden Westwinde und des insgesamt dérflich geprégten Charakters
der umliegenden Bebauung ist nicht von einer Klimaausgleichsfunktion flir Siedlungsgebiete
auszugehen. Luftaustauschbahnen sind aus obigen Griinden von der geplanten Bebauung
ebenfalls nicht betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild (zu Ziffer 6. der Checkliste):

Das Baugebiet grenzt an den 6stlichen Ortsrand von Ingenried. Zur Einbindung in die Land-
schaft werden bei der Bebauung Héhenbeschréankungen festgesetzt und der sidliche und
Ostliche Ortsrand gut eingegriint.

Zusammenfassung

Die im Leitfaden abgedruckte Checkliste kann volistéandig mit ,ja“ angekreuzt werden, siehe
Anlage 1. Far die Anwendung der Checkliste sprechen auch die nachfolgend aufgeflhrten
Minimierungstatbestande:

—~ Das Plangebiet wird nach Osten und Stiden mit einer mindestens 6 m breiten privaten
Grinflache eingerahmt, die gemé&n den Festsetzungen mit standorigerechten Bdumen
und Strauchern bepflanzt wird. Es wird gegenlber der landwirtschaftlichen Fidchen ein
Abstand von 4,00 m eingehalten. Diese OREG-Flache ist 517 m2 gro. Die Baugrenze
wird auf 3,00 m abgerlickt, bis auf die kurze Strecke im Bereich der Garage bei der
Haushélfte 3 des dort vorgesehenen Doppelhauses. Als Ersatz wird im Einfahrtsbereich
ein Baumstandort unmittelbar mit dem 4,00 m Abstand festgesetzt; dies gilt bei diesem
Bauplatz auch im s{idéstlichen Bereich.

— Die 6,00 m breite ErschlieBungsstraBe erhalt eine Asphaltflache. Die Seitenstreifen sind
als Schotterrasen liberfahrbar.

~ Die textlichen Festsetzungen zur Grundflache, zur Oberflachenbefestigung der Garagen-
zufahrten, Stellplétze und Hofrdume sowie zur Freiflichengestaltung zielen darauf hin, die
Flachenversiegelung mdglichst gering zu halten.

~ Bei Geldndeveranderungen sollen keine Mauern verwendet werden.

— Im Plangebiet wird ein aligemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt. Bei dem Gelande handelt es sich geman Bestandserhebung um intensiv genutz-
tes Grlnland, einem Gebiet von geringer Bedeutung und von niedriger Eingriffsschwere.
Insofern kénnte bei Anwendung des Regelverfahrens unter Beachtung der Minimie-
rungsmafnahmen mit einem Kompensationsfaktor von 0,2 gerechnet werden.

Im Zuge der abwégenden Betrachtung macht die Gemeinde Ingenried von der Moglichkeit
Gebrauch, auf die differenzierte Vorgehensweise der Ziffer 3.2 des vorgenannten Leitfadens
zu verzichten. Es wird das vereinfachte Verfahren mit der Checkliste gewahlt; sie ist als An-
lage 1 der Begriindung beigeflgt.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Far den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehdri-
gen Beiblatt 1 nach MaBgabe der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inne-
ren vom 3.8.1988 zur Anwendung empfohlen. Von diesen Orientierungswerten, die als An-
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halt fir die Beurteilung von Larmimmissionen dienen, kann sowohl! nach oben als auch nach
unten abgewichen werden.

Im vorliegenden Fall kénnen folgende schalltechnischen Orientierungswerte zur Anwendung
kommen:

| Fur allgemeine Wohngebiete tagstiber 55, nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

Hinweis:
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Der niedrigere Nachtwert in der vorgenannten Tabelle ist im gegensténdlichen Plangebiet
ohne Relevanz. Es sind keine besonderen Vorkehrungen des Immissionsschutzes im Plan-
gebiet vorzusehen. Weiteres Heranrlicken von Wohnbebauung in Richtung des Aussiedler-
hofes ,Kees" auf FI. Nr. 1788 sollte vermieden werden, da nach Ausweisung des gegen-
sténdlichen Wohngebietes die aus Grlnden der planerischen Vorsorge hinsichtlich Geruchs-
immissionen erforderlichen 120 m Abstand gerade noch eingehalten werden.

7.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

FUr hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die éffentliche
Mullabfuhr des Landkreises sichergestelit.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelméaBig Abfalle anfallen, sind an die &ffentliche Ab-
fallentsorgung anzuschlief3en. Hierfiir sind auf den Grundstticken geeignete Einrich-
tungen zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemaéfe Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférde-
rungspflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen,
insbesondere der einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften, miissen die Grundstu-
cke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrénkt ange-
fahren werden koénnen.

3. Sofern Grundstlcke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen,
sind entsprechende Wendekreise bzw. Wendefldchen mit einem Durchmesser von
21 Meter einzuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstlie-
genden durchgehend befahrbaren Verkehrsfldche Stellplatze flr Abfallbehéltnisse
sowie flir die Bereitstellung sperriger Abfélle vorzusehen.

7.3 Altlasten
Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.
7.4 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie beflirworten und unterstlitzen. Dies
gilt flr Solaranlage auf dem Dach oder auch in der Fassade, fur Blockheizkraftwerke und far
Geothermie.

Die Solaranlagen auf dem Dach sollen harmonisch auf die Dachfidche gestaltet werden;
Aufsténderungen sind nicht zulassig.

Soweit Bauherrn fir ein Haus oder mehrere Hauser ein Blockheizkraftwerk errichten méch-

ten, ist dies rechtzeitig mit der StraBenplanung abzustimmen. Die GroBenordnung einer sol-
chen Anlage ist mit den Bestimmungen des allgemeinen Wohngebietes abzuklaren.

Bei der flachigen Verlegung von Rohren auf dem Grundstiick fir die Nutzung von Erdwérme
kann der Oberboden hierfir abgetragen werden; dies darf jedoch nicht innerhalb der im Be-
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bauungsplan festgesetzten Flache der Ortsrandeingriinung (OREG) geschehen. Nach dem
Verlegen ist der urspriingliche Gelandeverlauf wieder herzustellen.

8. Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 StraBen / Verkehrsanbindung

Das Baugebiet wird Uber die ,Erbenschwanger StraBe“ im Norden und iiber die
~ZugspitzstraBe” im Westen erschlossen.
Die Gemeinde ist in die Linien des RVO eingebunden und wird regelm&Big angefahren.

8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hauslichen Abwésser sind an die Kanalisation und an die Klaranlage der
Gemeinde anzuschlie3en. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend grof3 dimensioniert.

Die Wasserversorgung einschlieflich der Léschwasserbereitstellung tiber Hydrant erfolgt
durch die Gemeinde Ingenried. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverord-
nung entspricht, ist sichergestelit. Die Gemeinde verfligt mit dem Brunnen 1 mit Wasser-
schutzgebiet und der Eckwaldquelle Uber eine gesicherte Wasserversorgung. Die Quantitét
und Qualitat ist auch fir die Zukunft und die geplanten BaumaBnahmen ausreichend. Méngel
sind nicht bekannt. Trinkwasserschutzgebiete werden nicht betroffen. Einzelwasserversor-
gungsanlagen sind nicht zulassig und nicht vorhanden.

Die Gemeinde verfugt (iber eine zentrale Abwasserbeseitiqungsanlage. Die Entsorgung der
anfallenden Abwasser ist durch einen Anschluss an die Kanalisation mit Ableitung an die
zentrale Abwasserbeseitigung gesichert. Die Gemeinde hat in den letzten Jahren massiv in
die Abwasserbeseitigung investiert, die Abwasseranlage verbessert und das Trennsystem
eingeflhrt. Die Abwasserbeseitigung ist damit sichergestelit.

Das Oberflachenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschid-
lich — zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung ist durch Erweiterung des LEW 1-kV-Kabelnetzes gesichert mittels
Erdkabel. Die vorhandenen Leitungen werden entsprechend erweitert. Die weiteren Einzel-
heiten wurden bereits in einem Spartengesprach vor Ort abgestimmt. Kontaktstelle: Be-
triebsstelle Schongau Burggener Str. 15, 86956 Schongau, Tel. 08861/2342-22 u. a. flir den
aktuellen Abgleich der Kabellageplane. Die genauen Trassen der Niederspannungskabel
kbnnen erst festgelegt werden, wenn die endgliltige Parzellierung der Grundstiicke bekannt
ist.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengespréch stattfinden, an dem alle Versor-
gungstrager teilnehmen, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen.

Mit den Kabelverlegungsarbeiten, die im Zusammenhang mit dem StraBenausbau erfolgen,
kann erst nach Erflllung nachstehender Voraussetzungen begonnen werden:

. Wasser- und Kanalleitungen sind eingebracht,
. die StraBenrohplanie ist erstelit,
. die ortliche Auspflockung der StraBenbegrenzung mit Angabe der zugehdrigen H6-

henkoten muss verbindlich gewéhrleistet sein. :

Fur den Fall, dass eine nachtragliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angaben
oder einer Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu
tragen.

Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt. Rechtzeitige Abstimmung wird
bei der ErschlieBung sichergestellt. Die Leitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Sonstige aemeindliche Einrichtungen

Kindergarten: Die Gemeinde betreibt einen eigenen KiGa — mit Kinderspielplatz — der noch
aufnahmefahig ist. Ein weiterer Spiel- und Bolzplatz ist vorhanden.
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Freizeit: Im Bereich des Ortsteiles Erbenschwang liegt der ,Erbenschwanger Weiher*, der
den Einheimischen Als Erholungsméglichkeit dient. Die Anlage verfiigt Uber einen Beach —
Volleyball - Anlage. Mikrobiologisch hat der Weiher bisher keine Probleme aufgewiesen.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydran-
ten, Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandinspektion des Landkreises
Weilheim-Schongau zu veranlassen.

8.5 Sonstige Infrastruktureinrichtungen

Bestattungsanlagen: Die Gemeinde verfligt mit dem gemeindlichen Friedhof (iber ausrei-
chende Flachen flr Erdbestattungen und kann erweitern. (Vorbehaltsfléachen).

Verkehrsanbindung: Die Gemeinde ist in die Linien des RVO eingebunden und wird regel-
maBig angefahren.

Kindergarten: Die Gemeinde betreibt einen eigenen Kindergarten mit Kinderspielplatz, der
noch aufnahmeféhig ist. Ein weiterer Spiel- und Bolzplatz ist vorhanden.

Freizeit: Im Bereich des Ortsteiles Erbenschwang liegt der ,Erbenschwanger Weiher* der

den Einheimischen als Erholungsméglichkeit dient. Die Anlage verfligt tber eine Beach-
Volleyball-Anlage. Mikrobiologisch hat der Weiher bisher keine Probleme.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Eine geordnete und zweckmaBige Gestaltung bezliglich der Grundstlickszuschnitte und Er-
schlieBung wird nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgeflhrt. Eine Umle-
gung nach §§ 45 ff. oder grenzregeinde MaBnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind voraussicht-
lich nicht erforderlich.

10. Kartengrundiage

FUr das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des
Vermessungsamtes Uber das Blro RIWA zur Verfligung.

1] Umweltbericht

Vorbemerkungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes ist auf Grundlage einer
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berlihrt werden. Auf Grundlage einer Be-
standsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf
andere Schutzglter gepriift und Aussagen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmafnahmen gemacht.

Dies geschieht im Rahmen des gegensténdlichen Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,An der Erbenschwanger Straf3e Teil HI“. Der Griinordnungsplan wurde in den
Bebauungsplan integriert.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art der Bebauung Allgemeines Wohngebiet (WA)
(Inhalt, Art und Umfang) | Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rande der Ortslage Ingenried,
unmittetbar im Anschluss an die bestehende Ortslage.
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[

Art der Bebauung Die zuldssige Nutzung liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,3. Es ist eine Il - geschossige Bebauung zugelassen, mit
der Maf3gabe, dass das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszu-
bilden ist. Die Wandh&he betragt nur 4,80 m.

(Ziele, Festsetzungen)

ErschlieBung Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die vorhandene ,Erben-
schwanger StraBe“ von Norden und Uber die ,ZugspitzstraBe* von
Westen.

Flachenbedarf Der Umfang des Plangebietes betragt nur knapp 0,4 ha. Fir das

Baugebiet werden Bauplatze entstehen fir Einfamilienh&user. Die

Bauplatze fir Einzelhduser soliten mindestens 600 m2, fir Doppel-
haushélften mindestens 300 m2 grof3 sein. Damit wird auch ein Be-
trag zu einem flachensparenden Bauen erreicht.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung ]

Bodenschutz Funktion des Bodens sichern und wieder herstellen, Altlasten
sanieren, sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Méglichkeiten
der Wiedernutzbarmachung von Fldchen (Innenentwicklung), Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf begrenzen.

Ferﬁcksichtigung Nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes sollen Wohnhé&u-
im ser errichtet werden. Durch die niedrig gehaltene maximale Grund-
Bebauungsplan fldchenzahl, die Einzel- und Doppelhausbebauung und den gerin-

gen Verkehrsfidchenanteil wird die Bodenversiegelung gering
gehalten bzw. auf das unbedingt notwendige Maf3 beschrinkt. Das
Plangebiet wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Immissionsschutz Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).
Berticksichtigung im Es sind keine besondere MafBBnahmen hinsichtlich des Larmschut-
Bebauungsplan zes erforderlich. Der Abstand der geplanten Wohnbebauung in

| Richtung des Aussiedlerhofes ,Kees*” auf Fl. Nr. im Sinne der pla-
nerischen Vorsorge hinsichtlich Geruchsimmissionen der erforder-
liche Abstand von 120 m gerade noch eingehalten.

Wasserschutz Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natdrli-
chen Rickhaltefahigkeit fir Niederschlédge.

Berticksichtigung im Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Gewdsser, Quellen oder
Bebauungsplan sonstige beachtenswerte wasserwirtschaftliche Erscheinungen. Es
werden alle méglichen MaBnahmen ergriffen, das Oberfldchen-
wasser an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen.

Natur- und Land- Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erho-
schaftsschutz lungsfunktion der Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht
vermeidbaren Eingriffen.

Berlicksichtigung Im Plangebiet wurde ausschlief3lich intensives Griinland

im Bebauungsplan vorgefunden. Sonstige schiitzenswerte Merkmale sind nicht
festzustellen, auch nicht solche nach dem ABSP. Die Beur-
teilung des Eingriffs erfolgt nach dem Leitfaden im sog. ver-
einfachten Verfahren mit der Checkliste.
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[ 3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakteri-
sierung (derzeitiger
Umweltzustand)

Entwicklung aus dem FNP. Intensiv genutztes Griinland, bzw. Be-
standsbereich mit dérflicher Pragung. 1 bestehender Holzstadi wird

entfernt.

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume

Keine besonderen Arten vorhanden.

Geringe Bedeutung fir den
Artenschutz

Boden

Laut Altlastenkataster befinden sich
keine Altlasten im Plangebiet.

Geringe Bedeutung

Stidostflanke. Es sind wirkungsvolle
EingriinungsmaBnahmen mit H6-
henbeschrankung der Bebauung
vorgesehen.

Wasser Kein Wasserschutz- oder Uber- Aufgrund des hohen Anteils
schwemmungsgebiet, nicht versiegelter Flache
geringe Bedeutung fir Was-
serrickhaltung und Grund-
wasserneubildung, keine
Bedeutung fir Trinkwasser-
neubildung.
Luft und Klima Keine wesentliche Kaltluftent- Geringe Bedeutung f(ir das
stehungsflache — Griinland 6rtliche Kleinklima.
Landschaft Ortsrandlage, gute Einsicht auf die | Geringe Bedeutung.

Es werden entsprechende
MaBnahmen ergriffen.

| Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Geringe Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Keine Kulturgiter betroffen

Geringe Bedeutung

Natiirliche Ressourcen

L

Intensivgrinland

Geringe Bedeutung

I 4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Zunachst kann nur eine grobe Abschétzung der voraussichtlichen Einfliisse erfolgen; sie
dient als Basis flr die planerische Bearbeitung des Gesamtkonzeptes. Eine genauere Ab-
schéatzung wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

Lebensraume

Schutzgut Erheb- | nicht Bemerkung
lich erheblich/
gering
Tiere, Pflanzen und ihre X Durch die Bebauung geht Lebens-

raum fUr Tiere und Pflanzen verloren.
Durch die bisher intensive Grinland-
nutzung kann dies mit geringer Be-
deutung eingeschéatzt werden.
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Boden X Versiegelung bisher unbebauter Fla-
chen, aber bei geringer Dichte und
aufgelockerter Bebauung geringer
Einfluss.

]

Wasser X Durch Bebauung/Versiegelung wird
die Regenwasserversickerung beein-
trachtigt. Durch besondere Mafnah-
men wird dies allerdings weitgehend
ausgeglichen.

Luft X Emissionen der Heizanlagen der ge-
planten Bebauung von voraussichtlich
untergeordneter Bedeutung. Dies gilt
auch fiir den Ziel- und Quellverkehr.

Klima X Keinen nennenswerten Einfluss durch
die geplante Bebauung.

Landschaftsbild und X Geringe Bedeutung. Wird durch ent-
Erholung sprechende EingrinungsmafBnahmen
und H8henbegrenzung der Bebauung
ausgeglichen.

Weitere Aspekte zum X Geringe Bedeutung
Schutz des Menschen und
seiner Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter X
Geringe Bedeutung

Natiirliche Ressourcen X Geringe Bedeutung

5. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

5.1 Erforderlichkeit der Eingriffsregeluna:
Das Plangebiet ist im bestehenden gtiltigen Fidchennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
stellt. Die Gemeinde benétigt dringen weiteres Bauland um den Bedarf decken zu kénnen.

5.2 Bestandsaufnahmen und Bewertung:
Es handelt sich um intensiv genutzte Landwirtschaftsflache — Grinlandnutzung, siehe Ziffer 6
der Begriindung.

5.3 Vermeidungs- und MinimierunasmaBnahmen:

Innerhalb des Plangebietes werden eine Reihe von MinimierungsmaBnahmen ergriffen,
siehe Ziffer 6 der Begriindung und eine wirkungsvolle Ortsrandeingriinung festgesetzt.
Es wurde in Abwagung aller Belange von der Gemeinde die Checkliste in Verbindung mit
dem integrierten Grlnordnungsplan angewendet.

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Null-Variante und
deren Bewertung

6.1 Proanose bei Null-Variante (Nichtdurchfhruna der Planunag)

Keine Verénderung des jetzigen Zustandes — weiterhin Nutzung als Intensiv-Griinland.

6.2 Proanose bei Durchiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden keine besonderen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt gesehen,
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[ 7. Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Es ist ein besonderes Anliegen, leerstehende Bausubstanz und innerértliche Freifldchen zu
aktivieren. Diese ist jedoch in einer nennenswerten GréBenordnung kurzfristig nicht verfig-
bar. AuBerdem kann die Gemeinde aufgrund der Eigentumsverhéitnisse so gut wie nicht
Uber solche Flachen verfligen. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachenutzungsplan entwi-
ckeft. Dort ist die Siedlungsflache dargestelit.

Eine andere Alternative hat sich nicht ergeben.

\ 8. Vorgehensweise bei der Durchflihrung der Umweltpriifung

Fir die vorliegende grobe Abschéatzung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen |~ Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

- Regionalplan Obertand (17)

-~ Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Ingenried.

- Altlastenverdachtskataster des Landkreises Weilheim-
Schongau

— Biotopkartierung

— Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft” ergénzte Fassung

2003
Gebietsbezogene Grund- Integrierter Grinordnungsplan
lagen
Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich Gbliche Me-
thoden. (z.B. DIN 18005, Eingriffs-/Ausgleichs-bewertung
nach Leitfaden....)
Schwierigkeiten und Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen
fehlende Erkenntnisse zwischen den Umweltschutzgltern — aufgrund der Komple-

xit&t von Natur und Landschaft — erfasst, beschrieben und
beurteilt werden kénnen. Die Umweltprifung erhebt jedoch
den Anspruch, dass die wichtigsten und bedeutendsten
Wechselwirkungen aufgezeigt werden. Die in der frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung vorgetragenen Argumente und
Hinweise haben in die Umweltprifung bzw. diesen Umwelt-
bericht einflieBen kénnen.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat zum Vorentwurf mitgeteilt, dass sie mit der Regelung
des vereinfachten Verfahrens nicht einverstanden ist und zwar mit folgender Begrundung:

»Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde im vereinfachten Verfahren mittels Check-
liste abgearbeitet. Dies ist aber nur in den Féllen zuldssig, in denen die GRZ unter 0,3 bleibt,
ein integrierter Griinordnungsplan mitaufgestelilt und alle Fragen der Checkliste mit Ja be-
antwortet sowie die Art der AusgleichsmalBnahmen hinreichend prézisiert und erldutert sind.
Nachdem die laut Begriindung (Kap. | 6) beabsichtigte Ortsrand-gestaltung sich mit den im
Plan verankerten Festsetzungen leider nicht realisieren 143t und au3erdem wegen zuldssi-
ger Garagen und Unterbauten au3erhalb der Baufenster ein (ber die GRZ von 0,3 hinaus
gehender Versiegelungsgrad erreicht wird, ist die Anwendung der Checkliste im vorliegenden
Fall leider nicht zulédssig.

Beim Bebauungsplan ,,An der Erbenschwanger StraBBe Teil Il handelt es sich um eine klei-
ne Ortsabrundung mit sechs Bauparzellen auf rund 0,4 ha Fldche am sidéstlichen Orts-
rand. Wegen des Ubergangs zur freien Landschaft kommt einer ansprechenden Ortsrand-
gestaltung aus Sicht des fachlichen Naturschutzes hier eine besondere Bedeutung zu.
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Im FNP mit integriertem Landschaftsplan ist deshalb zu Recht ein durchgéngiger Griinstrei-
fen fir die Ortsrandeingriinung (OREG) dargestellt.

Der im Vorentwurf zum BP (Fassg. v. 18.04.07) dargestelite private Griinstreifen hat nur eine
Breite von 6 m im Stiden und 4 m im Osten. Er ist damit fir eine Realisierung der angestreb-
ten Ortsrandgestaltung mit Obstbdumen nicht ausreichend bemessen. Die Ortsrandeingrii-
nung sollte eine Mindestbreite von 8 m aufweisen, da der Grenzabstand von Bdumen (iber
2m Hbhe) zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen laut Art. 48 AGBGB in der Regel 4 m betragen
muss; es sei denn, es ist eine Grenzbepflanzung zuldssig und rechtlich gesichert. Die OREG
solfte auBerdem als &ffentliches Grin festgesetzt werden, damit ihre tatsdchliche Realisie-
rung sichergestelit ist. Bleibt sie privates Grin, liegt es an der Gemeinde, die Eigentimer
durch Bescheid zur Befolgung des Pflanzgebots zu verpflichten (§178 BauGB). Soll die O-
REG in Form einer Streuobst-Anpflanzung gestaltet werden, ist eine Mindestbreite von 12 m
unverzichtbar. Die Bdume sind als Hochstamm im Abstand von 10-15 m in einer Reihe oder
versetzt zu pflanzen. Selbst wenn nur Halbstamm-Obstbdume verwendet werden, ist ein
Pflanzstreifen mit mindestens 10 m Breite unverzichtbar.”

Es wurden noch weitere Anregungen vorgetragen, die jedoch Details zur Satzung bzw. zur
Begriinung betreffen. Sie werden in die Planung eingestellt. Zur Anwendung der Checkliste
ist die Gemeinde jedoch der Auffassung, dass die Rahmenbedingungen fiir die Anwendung
gegeben sind. In der abwégenden Betrachtung sieht dies die Gemeinde folgendermafen:

»Der Sachverhalt liegt in einem abwagungsféhigen Raum. Hierzu wird auf die Aussagen in
Kapitel 0. Aufbau und Ziele des Bay. Leitfadens verwiesen, wonach die Anwendung empfoh-
len wird, es aber auch frei steht, andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden an-
zuwenden, da ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungsverfahren fehlt. Die methodischen
Hinweise des Leitfadens werden beachtet. Die Grundfldchenzah! liegt mit 0,3 nicht Uber dem
im Leitfaden bei Abb. 2 Ziffer 1.2 genannten Wert. Die Garagen und Carports dlrfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Nebenanlagen auch auBerhalb, je-
doch nicht innerhalb der OREG - Flache. Es entsteht damit kein darlber hinausgehender
Versiegelungsgrad in der freien Flache. Es wird ein Grinordnungsplan als Bestandteil des
Bebauungsplanes integriert erstellt. Die Ziele und Inhalte der angeflihrten Bestimmungen § 1
a BauGB i.V.m. § 21 BNatschG und §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB werden beachtet und in die
Abwé&gung eingestellt. Hierbei sind keine Bestimmungen betroffen, die ,im Regelfall in der
Abwégung nicht (berwunden werden kdénnten®, wie z. B. Biotopschutzgebiete, Landschafts-
oder Wasserschutzgebietesverordnungen und dergleichen.

Es wird richtig erkannt, dass es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine kleine
Abrundung am siiddstlichen Ortsrand handelt, dem gerade keine besondere Bedeutung zu-
kommt. Der Hinweis auf den Flachennutzungsplan ist hier nicht hilfreich. Der hierin darge-
stellte schematische Griinstreifen entlang der AuBenseite der Wohnbauflache kann im Maf3-
stab 1:5.000 sicherlich nur als Hinweis dienen, dass hier eine Einbindung in die offene Land-
schaft zu beachten ist. Mit einem schematischen Ubertragen dieses durchgehenden Griin-
bandes ist niemand geholfen. Vielmehr soll sich der Ubergang der Bebauung in die freie
Landschaft durch mehrer Komponenten darstellen. Dies geschieht u. a. dadurch, dass hier
nur eine lockere Einfamilienhausbebauung mit einer begrenzten Geb&udehdhe und einer
Grund- und Geschossflachenzahl deutlich unterhalb der maximal méglichen Werte des § 17
BauNVO liegen. Es sind nur zwei Geschosse méglich, bei denen das erste Obergeschoss
zwar als Vollgeschoss, aber hinsichtlich seiner AuBenwirkung nur als Dachgeschoss ausge-
bildet werden darf und zwar mit einer Wandhéhe von maximal 4,80 m!

Mit dieser Gestaltung in Verbindung mit der Haupffirstrichtung Ost-West wird ein harmoni-
scher Ubergang in die freie Landschaft erreicht, bei dem die vorgesehene Eingriindung nicht
mehr die alleinige Rolle spielen muss. Gleichwohl! wird das bisher unstrittige Konzept einer 6
m breiten besonderen Griinflache entlang der &uBeren Grenze modifiziert fortgefiihrt. Dies
erscheint auch vollig ausreichend, zumal das Grundstlick durch den Feldstad! eine nicht
unbedeutende Vorbelastung aufweist.
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\ 9. Geplante MaBnahmen zur Gberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) |

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt aufgrund der Durchflihrung dieses Bebauungsplanes zu tiberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Dies betrifft nicht nur negative erheblich zu bewertende Auswir-
kungen, sondern auch positive Auswirkungen.

Durch die Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes und bei seiner Durchfiihrung
werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sein. Es handelt sich
um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, wobei jene nur ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen, die in der Regel mit groem Flachenverbrauch und erhéhtem Verkehr ver-
bunden sind, wie die Gartenbaubetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen und Tankstellen ausge-
schlossen wurden. Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die bestehende ,Erbenschwanger
Straf3e” und die ,ZugspitzstraBe”. Insofern verteilt sich der Ziel- und Queliverkehr und wird
voraussichtlich zu keiner erheblichen Belastung innerhalb des Bestandes flihren.

Die Landwirtschaft wird die umliegenden Flachen weiterhin bewirtschaften. Hierbei kénnen
gelegentlich beim Viehtrieb, dem landwirtschaftlichen Verkehr oder auch bei der Bewirtschaf-
tung der Flachen Beléstigungen (Gllleausbringung) auftreten. Dies ist hinzunehmen. Es wird
auf den entsprechenden Hinweis nach dem Satzungstext verwiesen.

Soweit es zu besonderen und erheblichen Umweltbelastungen kommen sollte, behélt sich
die Gemeinde eine Uberpriifung nach 5 Jahren vor.

10. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung [

Die Gemeinde Ingenried hat am 17.01.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der
Erbenschwanger StraB3e Teil II* beschlossen und mit der Ausarbeitung das Buro fur kommu-
nale Entwicklung, Marktoberdorf, beauftragt. Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich
als intensives Griinland genutzt. Es soll ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ent-
wickelt werden. Die Gemeinde kann Uber die Flachen verfligen und damit nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes und durchgefihrter ErschlieBung baureife Parzellen vergeben.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im dstlichen Anschiuss an die Ortslage Ingenried
zwischen der ,Erbenschwanger StraBe“ und die ,ZugspitzstraBe“. Das Geléande ist fast eben,
es fallt leicht nach Stidosten ab.

Durch das Baugebiet sind keine wesentlichen oder erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Die Gemeinde hat den Vorentwurf am 18.04.2007 fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange beraten.
Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 05.06.2007 bis zum 06.07.2007 Gelegenheit, sich von
der Planung frihzeitig zu informieren.

Am 18.07.2007 wurde der Entwurf zur &ffentlichen Auslegung gebilligt. Die 6ffentliche Ausle-
gung erfolgte in der Zeit vom 17.09.2007 bis zum 17.10.2007. Hierzu sind keine Stellung-
nahmen und Anregungen eingegangen, die einer Abwagung bedurft hatten. Insofern konnte
in der Sitzung vom 14.11.2007 der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Aufgestelit: K :
Aufgesteltt: AT |
Marktoberdorf, 19.11.200 Gemeinde Ingenried; 6’}4’/ 200%
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Anlage 1 — Checkliste
Anlage 2 — Liste bezlglich Héhenlage und GréR3e der Bauplatze

24



Gemeinde Ingenried, Bebauungsplan ,An der Erbenschwanger StraBe II*

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweisz

1.2

2.2

4.2

4.3

6.1
6.2

6.3

L

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

Ein Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsptan wird aufgestellt.
Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben O } ! Hry r
um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

Mass der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht grésser als 0,30 sein oder die neu Gberbaute/ver-
siegelte Fldche wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen. GRE < 0,3

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Land-
schaft haben; Fidchen héherer Bedeutung wie

» Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (siche Anhang),

*  Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Il a BayNatSchgG,

*  Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen

werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Massnahmen zur Durchgrlinung und zur Lebens-
raumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch gesignete Massnahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor,
Erlduterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelifluren, wasserfuhrende Schichten (Hangschichtwasse‘r) und regel-
massig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbertifirt.

Im Baugebiet sind geeignete Massnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlduterung: Eine méglichst fldchige Versickerung z. B. durch begriinte Fl&cheri oder
Versickerungsmulden, wird gewshrleistet; private Verkehrsfidchen und Stellplstze .
erhalten wasserdurchldssige Belage.  sjene Er/@uterun G Unter HfL-

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erfduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zuge-
horiges Kaltluftentstehungsgebiet massgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fur das Landschattsbild oder die naturge-
bundene Erholung bedeutsame Bereiche. _

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin. sichtbare Hg-
henrGcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

(z. B. Kuppe mit Kapelle c. 4.); massgebliche Erholungsraume werden ber{icksichtigt.

Einbindung in die Landschaft
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Massnahmen vorgesehen
(z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Xia

Hia [ nein
Kia - [rein

Art des Vorhabens:
WArGeblet .
Kja [J nein

ja [ nein
ntens v genulei
Q‘rﬁ'u lariol

‘Nja [ nein

Art der Massnahmen:
Flakzgebere
Xja O nein

|-Art. der Massnahmen;
BFF. 6.3 oler Besn

VAN i ST T

Bija

Kja
Kja

&ja

[J nein
ja Onein
Xija - Orein
Art der Massnahmen:

[ nein

[ nein
{1 nein

nein

Sind glie Fragen mit ,ja* beantworlet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf_!
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Anlage 2:
GrdBe der einzelnen Bauplitze sowie Héhenangaben in Meter iiber NN fir jeden Bauplatz. Die

Hdhe gilt als maximale Héhe fir die Oberkante des RohfuBodens im Erdgeschoss. Hierauf be-
Ziehen sich auch die Wandhéhen geman § 8 Abs. 1 der Satzung.

Baugebiet "An der Erbenschwanger StraBe |1"

- BauplatzgréBen

LfdNr.  Gebietsteil Beschreibung GrofBe in m2 Héhe EG m (NN
1 WA-2 Einzelhaus 818 787,30
2 WA-2 Einzelhaus 992 787,30
3 WA-1 Einzel- oder DH 422 786,50
4 WA-1 Einzel- oder DH 353 786,75
5 WA-1 Einzel- oder DH 383 787,25
6 WA-1 Einzel- oder DH 411 787,50

3.379

NA



